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IDEAR VE BAYINDIRLIK KOpIIsYONU RAPORU

har ve Bayndlr1lk Ko血 syonlllmuzlm 04.02.2019 tarihinde yapml,oldttu tOplantlslnda
Sinerトイahallesi,J24AHB,12A,12D ptttalarda Belediye NIleclisIIIllZin 06.12.2018 tarih,3 17 saylll

karanyla onaylanan, 2914 isleln nolu ilavc llnar planina askl siiresi dahilinde yapllan itiraz konusu

dosyasl incelendi,yapllan gOrii,nlclcr sonucundal

22.01.20 19 tarih,223 kayli nolu dilek9e ctiid cdihistir.Sё z konusu dilek9eyle, Siner
Mahallcsi,J24AHB,12A,12D patalardへ Belediye Meclisil■izm 06.12.2018 tarih,3 17 saylll
kararlyla onaylan鴫 2914i,lerll■ olu ilave imar planma askl siircsi dah■illde,itiraz yaplhmstlr.S6z

konusu dilek9ede a9』danan itiraz konulan vc bu konulara ihskin a91klaIInalar as絶 ユda belirtiblistir.

1‐ Sёz konusu imar plalll deJsikli」 nin mceslne baktlこ lmlzda bu alalun ta― alalll olarak

go血 ldti色ちburalarda taFla tOplayan adl ge9m siket Belediyeye l.defa miiracaat ederek,bu bё lgeyi

sanayl iman hdine gctlrdi」 ,bmma yctillmeyen adl ge9en sirkettekrar Belediyeye 2.defa mtiracaat
oderek,2.defa plan degi,iklij yapllarak Konut Dl,l Kentsel ca11,ma Alanl llave edildiこ i ve bu plana

uygllll imar uygulalnasl yaplldl色 1,Olu,an imar plam ve parselasyon plallma uygun olarak chsa sirketi

tarafmdan beton santrali ve di二 er yatl― Cllar taraflndan glda tretlm ve depolaIIna tesisl yaplldlBl
gё血hnёkted士 .NIlevcut tesisler ile plan tadilatl yapllarak insa edilecek konutlarul i9 i9e ohnasl plan
tehtti Ve 9evre mevzuatlarl a91sindan miiniin。 lamayac屯1 9evre kallun ve yё nemeliklerinde a9■9a
bdirtilrnistir.

Belediye Meclisimizin 06.12 2018 tarih,3 17 saylll karanyla, 2914iゞ el■ n01u■ave imar
planl onaylmmlstlI.Yani yapllan isleln imar plalu dむ ,ikltti Ohaylp,ilave imar plarlld」.ntahya
idarc Mahku..esinin 2018/262 saylll kararmd■ 1lgili hususlar da a9側anarak,(Bclcdiyc Meclidmizin

02.08.2016 tarih,261 saylh karanyla onaylalllan,2643 11olu ve 2643」 SD■olu)1/1000o19ckli
UygulaIIna har Plalu ile 1/5000 619ckli Naztt imar Plalmda hukuka ve mevzuata uyarllk
bulumadl色 1,dava konusu i,lelllHl iptal edildittil belirtihisti.Alan imar planslz hale gehisti.

Bdediye Mcclisimizin 06.12.2018 tal・ ih,3 17 saylll karanyla onaylanan,2914 igelll.。 lu ilave imar

planl,s6z konusu Mahkelne Karannda bclirtilen hususlar esas almarak h,71rlalmlstlr・ 1lk imar planlan

05.08.2005 tarihinde onaylanarak"n■ 1聴eg― isti.1lk imar planlarlllln onama mcesi,Tarun il
Mid■1■二iiniin 22.10.2002 t魏  2558-10529 saytt yazllarlyla iletlk】 L Tarllll ve Kё yi§leri
Bakanll懃皿m06.09.2002 tarih,13674 say」 l yazlsinda ilave imtt plallll alalnlllll,tarm dl,l allla91a
kullall― n uyglm gё rtildiこ■,belirtilmi§饉.

Iptal edilen 2643■ oh imar planl deLisiklikleri ёncesi, 02.09.2014 tarih,303 say11l ve
02.12.2014 tarih,434s響 ■l Belediye Meclis Kararlanyla onaylanlp"riirlitte gien,2436 nolu llnar
plall1l deこ isiklikleri etiid edihnistir.Soz konusu 2436■ olu imar plalu de」 ,iklikleriyleブ 油urliこ e girell
imar planlarulda ycni 9evre yolllnllll ge9eccこ i giiZergahta Karayollarl cevre Yo■arl BttlantlSl Ge9i§

Ko五doru(Ge9is Yolu Karayollarmca Planlanmaktadlr.),Cklinde bir alan bululm法 ladlr.Bu alanda

baユ aCa herhangi birl yol,ye,il,konut,ucaret,sagllk vb kentsel alan k■ lall― yer ablalmstr.Bu

alana giren yollar da 9■ maz yol olarak brabl,,ul鉛 lm ve kentsel alan kullall11」 arl
diizenlcnmelnistir Belcdiy〕 Meclignin 02.09、 2014 tarih,303 say11l aynl karan■でL llave imar p:anl
sahasllldι  T2(talebe b屯 11 01arak gerektiLinde biitiill katlarl dcari alna91a kullЯ ■1labilecek(konut)

yapllasm→ 1可 andll alanlanllll da■ dva cdcn ilnar pl力nl deJ,ikliLinm hλ 71rlalmasl, uyglln

gOriih■ iisttir.Bu nedenlerle 2436■ olu imar planl deLisiklikleri sollrasl,yeniden imar planlar―

diizenlenecegl,a,Iktr.

Bahse konu alanda ilk ilave llnar planlan 2005 ylllllda onaylanlp yurllrliitte girdikten sonra

gerek ilave llnar plallu alalunda gereksc bu alalm 9cwesindc, iist ё19ckli planlama 9all,nlalarl
yaplヒLsur.Ilave imar planlarlllm ilk onalna tanhinde ve giinilmiiz idbariyle,alanda ccvre Diizelli

Planl bulullllnanlaktadr.Ancak,ilave mar plalu dalllllln bulmdttu,Manisa Kiitabya lautt Planlama

Bёlgesi 1/100.000o19ekli ceVre Diizelu Plam,14.08.2009 tarihinde cevre ve ol...an Bakanll諄 nCa

onaylanarak,yⅧ mrl襲多e girlmsti.Bu 9ewe diiZeni plalllⅨt ilave imar plalu alanl,kentsel geli,me
alをm olarak,belirlelllnisti.Belediye SlnrlarllllL i9erittndeki sanayi tesislerinin yap■ abileceLi danlar

ise Sanayi ve Depolalna Alalll laandlanyla batta b61gelerde belirlenmi§ 饉.Yani;ilavc imar planl
yapllan alanda Sё z konusu cevre DizenI Plall■ na gёre,Sanayi tesislerサle ilgih hcrhangi b■ har planl



yapllanlayac山 .ceVre ve sehirC」ik Bakanhこlnca halell Cewe Diizeni Plam yapllll1 9ahttldarl

devaln emektedir.Konu ile ilg通 i Bdediyc Meclisimizin 06.01.2015 tarih, 17 sayJll karanyla;
gerek9elerl de a9■ danarak,lllnar plan1l sahalarlll birlestirilerek diizenlenen kelltsel geli,me alanlar― l

(kOnut,dCarct,mtt■ a.■,k.d.k.9■ k.sanayi v.b)1/100.000 019ekli ceVre Dizeni Plalllllda islellmesi,

uyglm gёriih■listii.Belediyc Meclisilllizin 06.01.2015 tarih,17 say11l kararlyla ilave imar plalll

yapllall alallln birle,i」nde,diisiik yoLlmluHu kOnut bё lgeleri olarak imar planlarmm h,71rlallmasl,

uyglln gё rtihiistiir.Ap zalnanda kii9iik Sanayi ve konllt dltt kentse1 9a11,ma alanlan yeni 9evre yolu

ile orgaruze sanayi bёlgesi arasinda diistiniihiiStiir.ilave llnar planlarma birlesik zafertepe lnahallesi

imar planlannda;konut,dcaret alanlarl yer ahm,,sanayi,k.sanayi,depolal■ la kOnut dl,l kentsel

9all,ma alalllan gibi kullanrdar yer allnamゞ lr・ Bu nedenlerden dolayl,ilave imar planlarmn sanayi

tesislerini i9erecek,ckildc hazrlalmasl halinde esas,plan teknitt VC 9CVre mevzuatlan a91slndan

probltter ortaya 91kac亀 9cvrCye 01ulnsllz ctkiler olusacaktlr.Bahscdlen iki adct parscldc,
konut+ticaret, ticaret kullal-lan dl,l ger,cklesen yaplla,■ lalどr, ilave llnar plallll kararlarma uygun

olarak kentsel fonksiyonlara l dmち ecektiI.ウ eゞlik ilave imar plalll damda imalattanelerin

yapllabileceLi kOnut d191 kentse1 9a11,lna alalu tesislerlne dahi ycr ve五 helnistir.

2-Yine adl ge9en゛ rket taraf■ ndan 3.defa miiracaat edilerek,sirketin mJaatille uyglln olarak

plan tad」 atl yapll砲1,yapllan imar plaIIn tadilama vaki itiraz izerme Bdge idarc Mahkelnesi

tarafmdan iptal edilcliが ,Belediye ve iliskili sirket taramdan is Mahkelneye itiraz edildi」 Ve hden

t"Mahkclncde dava goriiltyor olmasma ragmen gelle Belediye tarafmdall adl gc9en sirket
nlenfaatine uygun olarak 4.defa plan tadilatl yapllmaslllm adaletli oldttШ lu S"lemek miimkiin

olmad屯l gibi,Belediyenin lsran■ l anlallnak mtimkiin dttildir.

Belediye MeclisIIIwin 02.08.2016t面 L261 sayJl kararlyla onaylanan,2643 nolu imar
plalll deЁisikh」 , herhangi b廿 miiracaat ile yapllmallu,tr.Gend bir dtterlendi._.e yapllarak

hazllallm1lstlr.Aynl,ckilde,Bel(洒 ye Mechsimizin 06.12.2018 tarih,3 17 saylll kararlyla onaylanan,

2914i,leln■olu ilave llnar planl da herhallgi bir miiracaat ile yapham,廿 .Gellel bir deLerlendime

yapllarak hazlrlaII― lゞr.ldare Mahkelnesi Kararlanllln uygulalna gerekliliLi,bilinmektcdir.

3-Karayo■arl 14.B61ge Miidurliitttintin K● 的 a2.cevre Yolllllla Jiskin proJeleFln i,lclllneyip,

plan sIIllrltt i9indeki arazi kullalllm bi9il■lerinin ve yapllaslna anlay191 kё ttm dcttsl■ istir.

Karayollarl 14.Bё lge Miidiirliiョ min 23.06.2016 tarlL E.152461 say11l y,"sIIlda;Ycni ccVre
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Mahkeme Karanyla iptal edilen,Bclediyo Meclisimizin 02.08.2016 tar軋 261 saylll kararlyla

onaylanan,2643■ olu imar plalll dtti9」 diJ etiid edihistir.Bu imar plalu dtti,ikl増 inde bir ka9
venyl ёmek olarak belirtelim.1.4 Emsal d鍵 :erli,10pl,7nda 323.993虚 al田」1,TiCK cTicaret+Konuo

Al翻annda 15 H5 k,i yasayabilcccktir.31.538m2toplallnda park alanl yer allmstlr.Kisi b∞ ma2.09
m2a91k vc yesil alan,kisi b∞llla O.15m2Anaokulu,ki§ i bttma O.86■2 ilkOkul ve Ortaokul,kisi

battna O.56虚  Sttlk alanlani soz konusll lnlar plalll deLiゞ kliBinde, aynhlゞ lr. Belediye

Meclisimizin 06.12.2018 tarih,3 17 saylll karanyla onaylanan,2914iゞ elln n01u ilave imar planl kent

planltta kriterlen 9er9evesinde llazrlalulllstlr・  l`evzuatta belirtilen kisi ba,ma ayrlhasl gereken
sosyd dtyapl danlan llnar planlan■ dt yer,lmlstr.iptd edlell imar plalll dttisiklittndeki ay唖

verileri,ilave imar planlarnda da belirtelim.1.2 Emsal degerli,tOplalnda 269.525■ 2 alan11,Emsal

detterinin%80 ille kadar konum yapllabilece」 TiCK(Ticaret+KonutD Alanlarulda 8.624 kisi

yttayabilecektir.86.2451n2toplamda park alalll yer ahlゞ r.Kisi bttma 10 m2 a91k ve yesil altt kisi

battna O.60m2 Anaokulu, kisi ba,Ina 4.001■ 2 ilkokul ve ortaokul, ki,i ba,lna l.60虚  Sa色1lk

alanlan;ilave imar plalmda aynLmstI.imar plЯ nl de」,iklti■e」ave il■ar pln■l kar,1lastrlldlBlnda

topla‖ da da sosyal teknik alt yapl alan miktarlan■ ln a■ l口 l山己1,gёriilmektedir.

5‐ Miilkiyet yaplsl incelendiLinde;belh kisilere ciddi ralltま 屯landl諄 ve kalnll yaran amacl

giimediLi,plan tadilatl yapJan bё lgede benim de hissedar oldttm palsel oldttu i9m Ralltl l asla

kabul etruyorlm.

Bdediyc Meclisimizil1 06.12.2018 taFih,317 saylL karanyla onaylanan,29141,loln■ olu

ilavc imar plam;bclli轟 silcre rant s」 ayarak hazlrlalmallnl,廿 .Kamu yaran amacl gidcrek
hn"rlalulllstlr・ Mahkeme Kararlllda belirtilen hususlar esas allnarak yapttm§ tr.

6‐ Syn.ChurbaskallmIL Ttirkiye genelinde dikey yapllasn■ a yaplhasma karsl oldlttu,bllnu

defalarca her toplanuda beli面 諄 ,yap」 asmamn az katll yatay olarak planlalllmasl gerektiJ
talimatlarlna rttmen Kiitahya Belediyesi(Sanayi Ve Ticareth ttЯ ttnlm plan tadilatl yap」 arak(Konut

Ticaret)alal■ ula dё nii§Jttulmesi,yen9ok 30.50 metre TAKSi O.30 KAKS:1.201可 andlnln yottШ■uk

hesabmln yaplhnadl諄 ,30.50 metre"ksekli」 nin bёlgelun(b01geden en ytiksek 12.50 mtl siliieti

bOZd嵯:u,ki゛ye ёzel plan tadilatl yaplldl己1,planm adil olmasl ilkesindelll uzaklaslldl諄 bu Sebeple kat

aded veya bina yiiksekliLi五 arttlran imar plalu dむ ,ikliHeri,yё rellm yerlesim 6zcllikleri,dokusu ve

kimh色 i dikkate alllmak sllretiyle yaplllr maddesinill gё z ardl edilditti,yapl yiiksekli」 nin 30.50 metre

ohnaslIIun gerek9esini a9鳳 ayan bilimsel ve nesnel dayanak ohnd屯 1,

TiCK cticaret■konutD alttarmda;iptal edilen imar plalu de」 sikliLindeki 45 metrelik bina
yiiksekliLi,ilave imar plalunda 30.50 mette olarak diizenlemmis燎 .TiCK Alanlarmda belirtileIL

E=1.20 dtteri Ve bu deBenn%80 ine kadar konut kullalmm yapllabilecetti kl・ iteriyle nitis

yO色硼 lutt heSaplalmlsur.mave imar planma birle,Ik Zafertepe Mahalled imar planlarnda Aynk

Nizaln-8 kat,0.30/2.40kガ andll kOnut llnar adasl da bulumahadr.ilave llnar planl icenslndeki
tOp03rata dalgall bir yaplya sahiptir.Orlnan Alalllnln old襲 :u bё lge dl,mda genel olarak batl

kesimdcll baslayarak doLuya dOtt arazi kotu dii,1■ ektedir.NIlevcut karayolunun en batl ucllnda 980

m.arazi kotu;azdall br e:典 」e dOtt uCШda IIlevcut karayolu iizerinde 974 m.ye diittektedir.

Mevcut Karayoh izerlndeki"z ko■ usu 980 m.kotundan planlalna alalullm kzeydo:押 uclmda kanal

alanmm bulun山屯u nOktada 942 metre koduna kadar,arazide 38 m.kot farkl bul―aktadr.

Topograflk yapllltt durmu gё z Ontinde tutularak,bllna b電 11,9eⅥesel olarak ve imar planlarl

kapsa―daki yaplla,ma kosullan 9er9eveshde bina yiikseklikleri belinenmi゛ ir.sёメCki mevcut
karayolu tarafmda icaret alanlanna getu■ len 9.50 metre ytikseklik ile Zafertepe Mahallesinde bu

bёlgcdc 12.50 metrc yiikseklik oluslllnlarttn o■ l bё
l如nide yer alan TicK alanlanna geti五 len 30 50

metre yiikscklk」 e9evresel denge getirihistin Ⅱave imtt planl dalll gdisme potansiyeL ytikse、 b廿
alandlr.Bu ned(mle yahzca konut alalm iht市 a edet imar adasl tasarlalllln2ml,olup,TICK

KtiCaret+konutl alanlarlnda Emsal dtterinin minimm%20 si olacak,ckilde dcaret ile ilgili tesislerin
yapttnasl zomnlu hale getirihistir.I"enirse bu orall arlmlabilecektむ .Planll Alanlar lmar

Yёnetmel増 indC,Ticaret alanlannda;``1)i,merkezleri,yOnetim binalarl,bankち fmans― an,。 fls―
biiЮ,9ar,1,90k kath mttazalar,Otoparklar,allweri,merkezleri,konaklallna tedslen,2)Sinema
tiyatro,Inuze,kiittiphane,sergi salonu gibi sowal Ve kiiltiilld tesisler ile lok〔 狙ta restoran,gЯИ■o,

diiこm sa10nu gibi ttlenCeye ymelik birimler,3)■ 3ili kalnu ku― un belirlediLi standartlarl sttlalnak

ve uygun gё riisii alinmak kaydlyla ёzel s屯 1よ teSide五 ,4)1lgili kalnu蜘田血lln bdirlediこi standartlarl



sagalnak ve uygllll gё riisii alllllnak kaydlyla ёzel ctttim tesisle五 ,hrsiar,ctiit llmerkezle五 ,gibi ucaret
ve hizlnedere iliュ in yapllar yapllabiLI."hiikiideri bulumaktadlr.Bё lge,Hava Mania Planlarllm

dl,mdadlr.

7-Bёlgcdeki ollayh mevzii imttr planlan incelendittinde TAKS:0.40 ,Emsal:0.05-0.50

01dl屯ち Cysa plan tadilatl incelenditthdC dCarl alanlarda TAKSi O.50,KAKS:1.00 olduttu gё Z01m■ekte

,planlll adil ohasl ilkesinden uzak‐la,1ldl色 1 19in mevzii imar plallll yapllan parscl smiplerinin mttdur

ohdan,

Daha ёnce onay1l mevzli ilnar planll Janlarl da i9ine darak,18.Madde ilnar uygulaFnasl
yapllacaktI.E(KAKS)wgulallmayan,ancak yapllttma sonucunda EmsJ dttederinin l c市 armda ve

lin izcrindc olac電 l tespit edilet daha ёnce onayll mevz五 imtt planh alanlarda; “TAKS:0.35,
Yen9ok=8.50m.(2 Kath"“ TAKS:0.40,Yen9ol∈ 9.50m."“TAKS:0.55,Yen9olF9.50m.''1可 andlan
sabit tutulmustur.Bu alanlarda da ge9erli ohnak 12ere``Ycn9ok,TAKSl可 andlarl uygulanan alanlarda

E(KAKS)uygulttmayacaktlr",cklindc plan■otu ycr山皿,世.Emsal uygulanan mevzii imar plan11

alanlarda ise 18.madde imar uygularnaslyla diizenleme ortakllk payl kesileceLinden bu pay kesilldsi

sollucu kJacak miktar ilzttnden●u Oran%60c市 annda kabul edilcrck),yo脚 屯u dettistimelnck
19in; EmsaliO.30 uygulanan alanlarda E:0.50,Emsal:0.40 uygulanan alanlarda isc EInsali O.65

olarak;diizenleme yapllml,缶 .Emsal:0.05d鍵:erine de rasdallulmalm“ lr.

8-Ki,Ⅲ 6zd plall tadilatl yaplldttl halde,Bclcdiyc Gdirler Kanllnuna gOrc Mechs Karal■nda

belirtilen incelelnc tcretinin dlllmayarak,Bdediyeyi ekollomik olarak zarara ttatlldlこ 1,

_1lⅣe imar plalllan gcnel b士 detterlendlrlnc yapllarak hazllalm,櫨 .Talep uzerine ki,サ C ёZel

,okilde hazrlallmalnl,世 .

9… Yapdan plan tadilatl,ceVre ve schirCilik Bakanll色l taraflndan 14 hazian 2014 tarih 29030

say11l Resmi Gazetede yayldanarak yiiriirltBe gtten Mokansal Planh Yaptt YOnemelttnin imar
planl dettisikliklel bas1lk11 26.maddesinin ёziine tamalnen ve a91k9a ayb oldttζu gёrtihektedir.

Plan tadilatl yapJarak hissedan old… parSelin yapllasllt■a kosullan de意 lstitti,§ ahsa 6zd plan

dC」,ikliJ yapJdl己 1,nleVZllata uyglmluttu bulmnadl諄 ve iStClik kamu mmaati giimeditti・ …

蛇五dr,鵠鯛 絆 潔 盤 淑 嚇 器 嚇 露lettydお留 T鮮 `絆躙 鰍
ihtiyaca cevap verIIledi」 dul-larda mevCut plana biti,ik ve mevcut plallm gellel arazi ku■ anlln

kararlan■e siireklihL bitiinliik ve uym saglayacak bi9inde,bu Yё netmelikte belirtilen ilke,esas ve

stalldartlara uyglm olarak■ ave imar planl yapllab」 ir."seklindedir.Mevzuat kapsamm亀 ■ave imar
plalllarl■ a esas olacak,gerekli knmu ku― ve kumluゞ ardan g"usle五n alind13,je01衝 ik J00teknik

etiidlerln,imar planlarl yapllmyla Jgili dtter etiidlerin yaplldlこ 1,tesptt edilmiゞ ir.1lave imar planlan

incelendthde dere yataklan korlllna alanlarl bclirlenerek,bu korllIIna alanlar■ nda ve dere yataklan

devallnlannda ye§通alttarln dizenlendi」 gёriilmiistiir・ 1lave imar planl mcesi planlarda ise dere
yat屯 l kOrlma alanlarl yapl16ma sahalarnda kahaktadlr.Genel planlama yakla,■ mlarl a91smdan

detterlendirilerek,kent planlama kriterle五 9er9evesnde,planlama mevzuama uygun 01arak ilave imar
planl ha71rlandlこ lndan,kalnu yaran sttlalllm♯ lr.

Yukanda a91klanan biitttl nedenlerdcln dolayl Sincr NIIahallesi,J24AHB,12へ 12D paftalard■

Belediyc Mechsimizin 06.12.2018 tarih,3 1 7 saylll karanyla onaylallan, 2914iゞ eln n01u ilave imar

planma askl suresi dallilinde 22.01.2019 tarih,223 kaylt nolu dilek9e yapllan itirazlar;uygun

gёrulmemi,tir.Bllgilenn17c arz ede五 z.
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