IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

imar ve Baymdirhk Komisyonumuz 28.12.2016 giinii yapmis oldugu toplantida,catilar ile
ilgili asagidaki kararlari almistir.

Planh alanlar tip imar yonetmeliginin 10.maddesi belediye uygun gordiigii yerlerde yapilarin
estetigi,rengi,catisi ile ilgili kurallar getirmeye yetkilidir hiikmiine istinaden ilimiz
Kiitahyadaki c¢atilar ile ilgili;

-Catilarin %40 egimli mahya yiiksekligi dahilinde kalmasi ve yapinin durum ve ihtiyacina
uygun olmasi zorunludur. Ayrica mahya yiiksekligi de 5.00 m'yi gegemez.Cati aralarinda
yonetmelikte belirlenen élgiileri saglamak kaydiyla su deposu, asansér kulesi ve son
katlardaki bagimsiz boliimlerle irtibath béliimler diizenlenebilir.Son kat diizenlemesinin cati
arast ile birlikte yapilmasinn istendigi durumlarda imar planindaki sacak kotunun altmda
baslamak ve normal kosullardaki azami mahya yiiksekligini gegmemek kosulu ile ¢cat1 %40
egimi asabilir.Higbir kosulda ¢at1 arasinda ikinci bir doseme ile kat olusturalamaz.Her
durumda ¢atiya miidahale edilebilecek sekilde diizenleme yapilacaktr.

-Cat1 arasinda olusturulan béliimlerde,¢at: fenerinin éniinde balkon diizenlenebilir.

Ancak bu balkonlarin eni 3.00 m 'yi gegemez.Onayh projesinin disina ¢ikilarak bu alann
kapatildiginin tespit edilmesi halinde imar kanunun 32. ve 42.maddesi uyarinca cezai islem
yiiriitiiliir.

-Yapilarin durum ve islem ihtiyacina yonelik olarak farkh ¢ati tipleri de uygulanabilir.
-Cati eimi derinligi ve/veya cephesi 20m.yi gegmeyen kose parsellerde yol cephelerine;
digerlerinde her yone uygulanir.Sadece yol cephelerine egim uygulanan kose parsellerde
verilecek maksimum mahya kotu ¢at1 egiminin iki yone hesaplanmasiyla elde edilen kotu
asamaz.Hesaplanan yiiksekliginin 3.50m.nin altinda kalmasi halinde 3.50m.ye kadar
yiikseltilebilir.

-Ag¢ikhklar arasi mesafe minimum 1.50 m. olmahdir. A¢ikliklar iizerinde yapilacak kusluk
pencereleri birlestirilerek diizenlenemez.Kusluklarda (¢ati feneri) cati yiizeyinden sa¢aga
dogru uzatilan mahya derinligi max 0.5 m. olabilir.

-Catu iist ortii malzemesi,catinin her yiizeyinde aymi veya uyumlu olmahdir.(renk ve doku)
Cat1 imgesi deforme edilmemelidir.Kiitahya'nmn kis sartlari diisiiniilerek dayanimi yiiksek
malzemeler segilmelidir. Membran gibi serilen malzemeler kullanilmamahdir. Catilarda
shingle(singil) malzeme kullamilmahdr.

-Son katlarda bagimsiz béliimlerle irtibath yapilabilecek dubleks dairelerin giris katlarinda
diizenlenecek alanlarin planh alanlar tip imar yonetmeliginde belirtilen minumum mahal
sartlariin (27 m2alan) saglamasi zorunludur.(1 oturma odasi dar kenar: 3.00 metre,alam
12.00 m2 ;1 yatak odasi veya nisi dar kenar1 2.40 metre,alan1 8.00 m2;1 mutfak veya pisirme
yeri dar kenar1 1.50 metre.alani 3.3 m2;1 banyo veya yikanma yeri dar kenarn 1.20
metre,alani 3.00 m2)

-TAKS-KAKS-EMSAL olan parsellerde,kendi emsal alan hakkindan kullanmak sartiyla
mansart ¢ati uygulamasina izin verilecektir.

-Dublex merdivenleri yapinin statik sistemine uygun olarak;sonradan sokiiliip takihr bicimde
olmayip;basamak genisligi min.0.80m olacak sekilde yapiimahdur.

-Yapidaki ¢ikmalar ile cephe hattindaki siirekliliginin bozuldugu durumlarda,cati baslangic
hattinin 6niinde birakilan bos alanlar, iizerinde yiirillemeyen ¢ati olarak diizenlenebilir yada
bu sacaklar,diizenlenen teras alanlarinda kullanilabilir.

-Cat1 arasimin kullanilmadig: durumlarda mansart tip ¢at: uygulanmayacaktir.

-Tescilli sivil mimari 6rnegi, amtsal,etkilenme gecis alanlarindaki ¢at1 ortiileri ve bunlarin
yapilacak, tamir ve tadil edilecek ¢ati értiileri bu kayitlara tabi degildir.



-Mansart Tipi Cat1 (ek sematik ¢izimler):Catilara iligskin diizenlemelerde ek deki ¢izimler
dikkate almacaktir.Ek de diizenlenen sematik ¢izimlerde belirtilen sayisal verilere uymak
sartiyla;gerekli goriilen kosullarda mansart catilar diizenlenenebilir.

-Mevcut binalar i¢in geriye doniik uygulama yapilmayacaktir.

-Bu uygulama meclis karar kesinlestikten sonra uygulanacaktir.

-Mansart ¢at1 yapilmak istenilmedigi durumlarda ise;diger uygulamalar i¢in ¢cat: kirnmlan
ayrik nizamlarda her yone,bitisik nizamlarda iki tarafa,kése baslarinda yol cephelerine
olacak sekilde ve ¢ati arasi kullamimi oldugu durumlarda,minimum 3.00 metre teras
cekmeleri yapilarak,¢at: yiiksekligi yiizde 40 egim icerisinde kalcak sekilde,max. 5.00 metre,
bitisik komgsu parsellerden ve farkh bagimsiz béliimler arasi 1.50 metre ¢atilar yapilmak

sartiyla uygulanacaktir.
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