
IPIAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baylndirllk Komisyonumuzun 28 09 2016 tarihinde yapml,oldum toplantisinda,

Belediyeヽ4eclisimizin 02 08 2016 tarih,261 saylll kararlyla, Siner Mahallesi,J24AllB-12A-12D

panalarda onaylanan 2643, 2643_A nolu imar planl degisiklЁ inet askl stlresi dahilindc yapllan

itirazla■  dosyasl incelendi,yaplan gOrusmeler sonucunda:

09 09 2016 taHh.3831 kavlt nolu dilekce etid edilmisit Sё z konusu dilek9eyle; ïmar

planlarinin hazlrianmasinda ana ilke ve prensipler old嵯 Ⅲ belirtilen hususiar a91klanarak:yapllan
plan degi§ ikliginde bu hususlarin hi9 birisinin makul bir,ekilde incelenmeditti,bu prensiplerin hi9

birisinc riayct cdilmcdigi,belirtilmistin Yapllan plan degisikliLinde lmar Kanunu ve YOnetmeⅡ 言ine
aykin olan teknik hususiar klsmmdal imar planl degisikltti ёncesi imar planl durumu,bitlsik
bOlgedeki konut alanlarinda Tし姐くSin 0 40 KAKShn 1 40,hmax: 1250(4 kat)oldugu,o2082016
tarihli Bclediye Mcclis kararl ile onanan imar planl dcttisikliginde Ozetle neler olduttu, ceVrc vc

SehirCilik Bakanll言 l taraflndan 14 Haziran 2014 tarih 29030 saylll Resmi Gazetede yり lmlanarak

yurirlige giren,MekansaI Planiar Yaplm Yonetmeltinin lmar Planl DettiOiklikleri ba,1lkl1 26 1ncl

Madddesinde neler yazdlgt hususiarl belirt‖ misJ「 Imar planl deЁ isikligi incelendiginde denilen

klslmda: MIIkiyet yaplsi a,lSindan belli kis‖ ere ciddi rant sagiandlgl ,sadece bir sirketin yakla,lk

2600001n2tapuda yeri olduЁ u Ve kamu yararl amacl gitmedigi,artan nittsun ihtiyacina yOnelik

olan so、ゾal ve tekllik alt yapl alanlarl standartlarl konusunda herhangl bir lylleぃ lrme yapllmadigi vc
sosyal ve teknik altyapl hizmetlerinin iyilestirilmesi ilkesine de uyarllllこ l bulunmadl言 1, Sanayi ve

Ticaret Alanlnln plan tad‖ atl yapllarak konut, ticaret alanina dOnusturuimesi, yen9ok 45 metre

TAKS1 0 25 KAKS1 1 40(yapllasma hakkinin%100 konut kullanJabilcccЁ i sCklinde leJandin
yOttunluk hesabinin yapllmad,こ 1 ,45 metre yukseklittinin b01gcnin(bolgede en yむ ksek 12 50 m)

hatta Kitahyanin tamamlnda bOyle bir y■ kseklik olrnadigindan silieti bozdugu, kisiye 6zei plan

tadilatl yaplldi言 1, planin adil olmasl ilkesinden uzaklastirldlЁ l bu Sebeple kat adedi veya bina
ytkscklittini alttiran imar planl dettioiklikle● ,yorcnin ycrlcsim ozclliklcri dokusu ve kimliti dikkatc
alinmak stlrctiylc yapllr maddcsinin gOz ardt edildti, _Yё netmeltin 26 Maddesinin 6zunc
tamamcn ve a91k9a ayklrl olduЁ u,bu bOlgc cn b■y■k malik taraflndan ёnce Sanayi Alanh imar
planh yaplldi言 1,SOnra sanayi alanlna KDKcA ve Ticari Tesisler ilave edilditti,simdi de konut

alanl yaplldlЁ l, kisiye Ozel plan tadilatl yapldlこ l halde Belediye Gelirler Kanununa gё re Meclis

Kararlnda bcli■ lcn inccleme icretinin ahnmadigl,Belediyenin zarara ugratldiginin goruldi言 o,
a91klanml゛ 1■ SOnu9 ve IStek klsmlnda ise   yapllan plan degisiklittindC Anayasaya, yasalara,

kesinlesmi,ve yol gOsteren Y■ksek Yattl kararlarina ayklrlllk goruldi嘔 ■,plan dttisik‖ 言inin,ahsa
ёzel plan dcЁ isiklitti Olduttu sipheleri tasindl言 1, iStelik kamu menfaatinin gidtlimcdi言 i, kOnularl
belirtumi,tir¨ ïtiraz edildigi,yapllan bu dettisiklikten dё nilmesinin talep edildtti,be‖ rtlmistir

01 09 2016 tarih、 3703 kavi nolu dilekce etid edilmistir Sё z konusu dilekoeyle:l inci
maddedei 2954 nolu parsein batl klsminda mevcut Atta9k6y y。 lu olduttu,dOttu klSminda yeni 15

metrelik yolun"1ldttinin goruldi帥 ,……1lgili Karayollarl YOnetmeligi geretti hem parselin hcm de
komsu parseleHn kav,ak mesafesini sttlamad嘔 1,d。layI"yla A″ onkarahisar yolundan mevzuata
gOre hi9bir§ ekilde parscle giris olanttinin kalmaditl,bunun dizeltilmesi istenditti,a91klanmlstr 2

inci maddede:Imar plani degisiklittiylC bClirlenen:´ッrlk Nizam Yen9ok 45 metrc(ticaret tt konut)
TICK,TAKSi 0 25 KAKSl 1 40(yaplla§ ma hakklnl■ %100 konut kullanllabilecegi)min parsel
cephe ve derinlginin 40 metre min parsel boyuklJ酌 2000虚 ldandlarinin aynl§ ekilde 1 73 ve
2954 nolu parse‖erde de uygulanmasl , hususlari a91klanarat imar planl de言 1,iklittinC itiraz

cdilmiメ lr

09.09.2016 tariLL3831 Laylt nOlu dileLE£ deki konular il■ ili olaraL■ Dilek9ede de be‖ ltildigi

tzere, bitisik bё lgedeki konut alanlarinda uygulama imar planlarinda yer alan vc yoguntuЁ u
belirleyen,KAKS(EMSAL)=1 40 degeH;yaplan plan detti§ ikligi alanindaki TICK (ticaretttkonut)
sahalarinda da aynen ku‖ anllmlstli lmar plani deLisikligi yapllan alanda;(iptal edilen)uygulama

sonram 2 66 halk Kitaけa Bdedけ CJnc, 235 haltt MJけ e HaZineSne dt imar parsdi
tawnmazlarm bulunduttu,tesbit edlmi゛ ir GOrultyor ki milkiyeJ Kamuya al alanlardan da imar

parseli sahalari olusturulacakl■  Yainlzca bir sirkete ait kadastral parsellerin loplam aran1 25 ha

′ 限



kadarken,plan detisikligindeki soz konusu bOlgede diger kadattral parsellerin toplaml ise 60 ha l

bulmaktadlr Eskischir l  ldarc Mahkemesinin 2011/1018 nolu Kararlyla: bolgede yapJan 18

Madde lmar Uygulamasl iptal edlmistl Bu slrada,Kitahya Yeni ceVre Yolu Pttcsi giZergahlnin

Karayonannca kesinle゛ irilmesine muteakip,08 07 201l tarihli Bclcdiyc Mcclisi oturumunda;sOz

konllsll Yeni ceVre Yolu Proled guzergah1 9cvrcsindc kontrOl amach,yapl yasa言 l getlnmeS ve
yaplla,maya esas tim islemlcrin durdunllmasl v b uygun gOrulmu゛ I Bu bolgeden de Kitahya
Yeni ceVre Yolu Projesi guzergahi ge9tiЁ inden ve prac kav,ak alani bulunduttundan,b61gede imar

planl detisikliginin yapllmasl,zonlniu hale gelmi゛ ir Genel planlama yaklasimlar a91sindan etid

edilerck, b01genin:konut,ticarct, kdk9a gelisiminc uygun olmasl goruldiginden sanayi alanlarl

ip●l edilmisti′ 1lJlj k。,υ llar da beli■ ,lerek 18 Madde lmar Uygυ lanlas,n,n y2pJmas,s5z konusu
02 08 2016 tarihli, Belediye Meclis Kararinda belirtilmisti■  Dolaylslyla kadastral parscl bazlnda

uygulama yapJabilmesinin oni kesilmistl■ imar planl deЁ i§ikltinin hazlrlanmaslnda,ilgili Olan iki

Kuruma gOlu,sorulmultur Karayollarl 14 BOlge Midirlittinin 23 06 2016 taHh,E152461 saylh

yazlarinda belirtilen Ycni ceVre Yolu,kav,ak alanlyla ilgni ve dtter ttlm hususlar imar planl

degisikligine aktarllmlstir Altyapl ile ilgili olarak ta Su ve Kanalizasyon isleri MiduritЁ inin
28 07 2016 tarih,E1342 saylh yazllarmda bir proJe ve yatlrimin bulunmadl彗 1,a91klanmlstir imar
plani degisikliginin gcncl bir degerlendirme yaplarak talcp Ozerine hazlrlanmadl言 1,bu nedenle irnar
plani degisiklitti yapllan alanda parsci maliklerinin hi9 birisinden imar plani degisikligi inceleme

tlcretlerinin alinmamasl , bahse konu  02 08 2016 tarihli, Belediye Meclis Kararinda uygun

gorulmistir 01.09.2016 tanh.3703 kavi nolu d‖ ekcenin l.ind madde゛ndeki konular le m」‖
olarak: Imar planl degi§ ikligi hakkinda Karayonarl 14 Bolge Midirlittinden uygun gorus
alinml§ tl■ Karayolu b01gesinde imar planl degisikliginde ve dcgisiklik 6ncesi yan← oplaylC:)yo‖ ar
bulunmaktadlr  Parsenerin bulundugu sё z konusu sahada plandaki 15 ve 25 mctrelik yonar yan
yolla birle§ mekte olup;Karayoluyla herhangi bir battlantisl bulunmamaktadlr Ymi Karayolundan

dirck giris soz konusu degildi.Bu nedenlc YOnetmeliktc belinilen kavsak mesafesine zaten

bakllmayacaktlr  A91klanan tim bu nedenlerden dolayl; 09.09.2016 tarih, 3831 kayit ■olu
dilekceyle yapllan itiraz konularl ile 01.09.2016 tarih, 3703 kayit nolu dileksenin l.inci

maddesindeklitiraz konusu uvAun gbriilmemistin

01.09.2016 tanh,3703 kavi ndu dilekcenin 21nd maddeSndeki konuhr hakklndaお ∝
1743 ve 2954 nolu parsenerin bulunduttu imar adaslnda;imar plani dcgisikliginde, 18 4ヽadde imar
Uygulamasina katllmayacak olan 1 743 nolu parselde``KDKcA ve Ticarct Alanl TAKS:035 Hmax:

850m(2 kat)Selbest Nizam"laandl,yinc 18 Maddc lmar UygulamaЫ na ka■ lmayacak olan 1745
nolu parsdde“ Ozd spor TeSsleH E=030h950 Serbett NIzam"laandl,bu parsdlcre bれ 、ik 18
Madde lmar Uygulamasl Yapllacak sahalarda ise``KDKcA ve Ticaret Alanl TAKS 0 50 KAKS 1 00

Hmax:850m (2 kat)Serbcst Nizam''leJandll sahalar yer alml゛ in SOZ konusu imar adasinin
tamaminda:Avrlk Nizam Yen9ok 45 metre TAKS1 0 25 KAKSi1 40(yaplla,ma hakkinin%100
konllt kullanllabilecetti),min parsei ccphe ve derinligi:40 metre min parsel b■ ytklig。12000m2
1cJandlan)42 TICK(Tl“ ret+Kοnut)alaniannin dJzenlenmeJne i",kin υDbOυ lama imar planl
dttisikligi ve ilgJi naレ lm imar planl d∝i,ikligi uygun 」o「むinll、 olup:3194 Saylll imar
Kanunu'nun 8b lnaddesi uyannca onaylanmasl,hususunu:
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Prnar AKBULUT
Raportor

Azime Nur

AKTAs AKALN

BULUNMADl

⌒


