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Imar ve Bayimndirlik Komisyonumuzun 28.09.2016 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Belediye Meclisimizin 02.08.2016 tarih, 261 sayili karariyla, Siner Mahallesi, J24A11B-12A-12D
paftalarda onaylanan 2643, 2643 A nolu imar plam degisikligine; aski stiresi dahilinde yapilan
itirazlar, dosyasi incelendi, yapilan gorigmeler sonucunda;

09.09.2016 tarih, 3831 kayit nolu dilek¢e etiid edilmistir. S6z konusu dilekgeyle; ....imar
planlarinin hazirlanmasinda ana ilke ve prensipler oldugu belirtilen hususlar agiklanarak; yapilan
plan degisikliginde bu hususlarin hi¢ birisinin makul bir gsekilde incelenmedigi, bu prensiplerin hig
birisine riayet edilmedigi, belirtilmistir. Yapilan plan degisikliginde Imar Kanunu ve Yonetmeligine
aykiri olan teknik hususlar kisminda; imar plani degisikligi Oncesi imar plani durumu, bitisik
bolgedeki konut alanlarinda TAKSin 0.40 KAKS'in 1.40, hmax: 12.50 (4 kat) oldugu, 02.08.2016
tarihli Belediye Meclis karan ile onanan imar plani degisikliginde 6zetle neler oldugu, Cevre ve
Sehircilik Bakanlig: tarafindan 14 Haziran 2014 tarih 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baglikli 26.1nci
Madddesinde neler yazdigi, hususlari belirtilmistir. Imar plam degisikligi incelendiginde denilen
kisimda; Miilkiyet yapisi agisindan belli kigilere ciddi rant saglandigi ,sadece bir sirketin yaklagik
260.000 m2 tapuda yeri oldugu ve kamu yarar1 amaci gutmedigi, artan nifusun ihtiyacina yonelik
olan sosyal ve teknik alt yap: alanlar standartlari konusunda herhangi bir iyilestirme yapilmadig ve
sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilegtirilmesi ilkesine de uyarliligi bulunmadigi, Sanayi ve
Ticaret Alaninin plan tadilati yapilarak konut, ticaret alanina donustirilmesi, yengok 45 metre
TAKS: 0.25 KAKS: 1.40 (yapilasma hakkinin % 100 konut kullanilabilecegi seklinde lejandin
yogunluk hesabimin yapilmadig: , 45 metre yiksekliginin bolgenin (bolgede en yiiksek 12.50 m)
hatta Kttahyanin tamaminda bdyle bir yiikseklik olmadigindan siltieti bozdugu, kisiye 6zel pian
tadilat1 yapildigi, planin adil olmas: ilkesinden uzaklastirldigi bu sebeple kat adedi veya bina
yiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri, yorenin yerlesim ozellikleri dokusu ve kimligi dikkate
alinmak suretiyle yapilir maddesinin goz ardi edildigi, ... Yonetmeligin 26. Maddesinin 6ziine
tamamen ve agikga aykirt oldugu , bu bolge en buyik malik tarafindan 6nce Sanayi Alanli imar
planl yapildigi , sonra sanayi alanina KDKCA ve Ticari Tesisler ilave edildigi, simdi de konut
alam yapildigy, kisiye ozel plan tadilat1 yapildigi halde Belediye Gelirler Kanununa gére Meclis
Kararinda belirtilen inceleme ucretinin alinmadigi, Belediyenin zarara ugratildiginin goraldiagi |
agiklanmigtir. Sonug ve Istek kisminda ise ..yapilan plan degisikliginde Anayasaya, yasalara,
kesinlegsmig ve yol gosteren Yiiksek Yarg: kararlarina aykiriik gorildigu, plan degisikliginin sahsa
ozel plan degisikligi oldugu sipheleri tagindigi, tistelik kamu menfaatinin giidiilmedigi, konular
belirtilmistir.....itiraz edildigi , yapilan bu degisiklikten doniilmesinin talep edildigi, belirtilmistir.

01.09.2016 tarih, 3703 kayit nolu dilekce etiid edilmistir. S6z konusu dilekgeyle; 1. inci
maddede: 2954 nolu parselin bat1 kisminda mevcut Agackoy yolu oldugu, dogu kisminda yeni 15
metrelik yolun agildiginin gorildaga , .....ilgili Karayollarn Yonetmeligi geredi hem parselin hem de
komsu parsellerin kavsak mesafesini saglamadigi, dolayisiyla Afyonkarahisar yolundan mevzuata
gore higbir sekilde parsele girig olanagimin kalmadigi, bunun diizeltilmesi istendigi, agiklanmigtir. 2.
inci maddede: Imar plam degisikligiyle belirlenen; Ayrik Nizam Yencok 45 metre (ticaret + konut)
TICK, TAKS: 0.25 KAKS: 1.40 (yapilasma hakkinin % 100 konut kullamlabilecegi) min parsel
cephe ve derinfiginin 40 metre min. parsel buytikitigii 2000 m2 {ejandiarimin ayni sekilde 1743 ve
2954 nolu parsellerde de uygulanmasi , hususlar agiklanarak, imar plani degisikligine itiraz
edilmisgtir.

09.09.2016 tarih, 3831 kayit nolu dilekcedeki konular ilgili olarak; Dilekcede de belirtildigi
uzere, bitisik bolgedeki konut alanlarinda uygulama imar planlarinda yer alan ve yogunlugu
belirleyen, KAKS (EMSAL)=1.40 degeri; yapilan plan degisikligi alanindaki TICK (ticaret+konut)
sahalarinda da aynen kullamlmigtir. Imar plam degisikligi yapilan alanda; (iptal edilen) uygulama
sonrast 2.66 halik Kitahya Belediyesine, 2.35 halik Maliye Hazinesine ait imar parseli
taginmazlarin bulundugu, tesbit edilmistir. Gortlayor ki milkiyeti Kamuya ait alanlardan da imar
parseli sahalar olugturulacaktir. Yalmzca bir sirkete ait kadastral parsellerin topiam alani 25 ha.
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kadarken, plan degisikligindeki stz konusu bolgede diger kadastral parsellerin toplami ise 60 ha.1
bulmaktadir. Eskisehir 1. Idare Mahkemesinin 2011/1018 nolu Karariyla; bolgede yapilan 18.
Madde Imar Uygulamast iptal edilmisti. Bu sirada, Kiitahya Yeni Cevre Yolu Projesi giizergahinin
Karayollarinca kesinlestirilmesine muteakip, 08.07.2011 tarihli Belediye Meclisi oturumunda; soz
konusu Yeni Cevre Yolu Projesi guizergahi gevresinde kontrol amagl, yapi yasag getirilmesi ve
yapilagmaya esas tiim iglemlerin durdurulmas: v.b uygun gériilmiigtii. Bu bolgeden de Kiitahya
Yeni Cevre Yolu Projesi guizergahi gectiginden ve proje kavsak alani bulundugundan, bolgede imar
plani degisikliginin yapilmasi, zorunlu hale gelmistir. Genel planlama yaklagimlar agisindan etid
edilerek, bolgenin; konut , ticaret, kdkga geligimine uygun olmasi goriildiigiinden sanayi alanlari
iptal edilmigtir. 11gili kogullar da belirtilerek 18. Madde Imar Uygulamasinin yapilmasi s6z konusu
02.08.2016 tarihli, Belediye Meclis Kararinda belirtilmigtir. Dolayisiyla kadastral parsel bazinda
uygulama yapilabilmesinin 6nii kesilmigtir. Tmar plam degisikliginin hazirlanmasinda, ilgili olan iki
Kuruma goriis sorulmustur. Karayollar1 14. Bolge Mudiirlugiiniin 23.06.2016 tarih, E.152461 sayih
yazilarinda belirtilen Yeni Cevre Yolu, kavsak alamyla ilgili ve diger tim hususlar imar plam
degigikligine aktariimigtir. Altyap: ile ilgili olarak ta Su ve Kanalizasyon Isleri Midurliganin
28.07.2016 tarih, E.1342 sayili yazilarinda bir proje ve yatinmin bulunmadid, agiklanmistir. Imar
plam degisikliginin genel bir degerlendirme yapilarak talep iizerine hazirlanmadigi, bu nedenle imar
plani degisikligi yapilan alanda parsel maliklerinin hi¢ birisinden imar plani degisikligi inceleme
ucretlerinin alinmamasi , bahse konu 02.08.2016 tarihli, Belediye Meclis Kararinda uygun
gortilmustiir. 01.09.2016 tarih, 3703 kayit nolu dilekcenin 1.inci maddesindeki konular ile ilgili
olarak; Imar plani degisikligi hakkinda Karayollarn 14. Bolge Miudurliginden uygun goriis
alinmigtir. Karayolu bolgesinde imar plam degisikliginde ve degisiklik 6ncesi yan (toplayici) yollar
bulunmaktadir. Parsellerin bulundugu soz konusu sahada plandaki 15 ve 25 metrelik yollar yan
yolla birlesmekte olup; Karayoluyla herhangi bir baglantisi bulunmamaktadir. Yani Karayolundan
direk girig s6z konusu degildir. Bu nedenle Yonetmelikte belirtilen kavsak mesafesine zaten
bakilmayacaktir. ~ Agiklanan tim bu nedenlerden dolayi; 09.09.2016 tarih, 3831 kayit nolu
dilekceyle yapilan itiraz konular ile 01.09.2016 tarih, 3703 kayit nolu dilek¢enin l.inci
maddesindeki itiraz konusu uygun goriilmemistir.

01.09.2016 tarih, 3703 kayit nolu dilekcenin 2.inci maddesindeki konular hakkinda ise:
1743 ve 2954 nolu parsellerin bulundugu imar adasinda; imar plam degisikliginde, 18. Madde Imar
Uygulamasina katilmayacak olan 1743 nolu parselde “KDKCA ve Ticaret Alam1 TAKS: 0.35 Hmax:
8.50 m. (2 kat) Serbest Nizam” lejand1,yine 18. Madde Imar Uygulamasina katilmayacak olan 1745
nolu parselde ‘ ‘Ozel Spor Tesisleri E=0.30 h: 9.50 Serbest Nizam” lejandi, bu parsellere bitigik 18.
Madde Imar Uygulamas1 Yapilacak sahalarda ise “KDKCA ve Ticaret Alani TAKS 0.50 KAKS 1.00
Hmax: 8.50 m. (2 kat) Serbest Nizam” lejandli sahalar yer almistir. S6z konusu imar adasinin
tamaminda;, Ayrik Nizam Yengok 45 metre TAKS: 0.25 KAKS:1.40 (yapilasma hakkmin % 100
konut kullanilabilecegi) , min parsel cephe ve derinligi : 40 metre min. parsel biyikligi: 2.000 m2
lejandlanyla TICK (Ticaret +Konur) alanlannin diizenlenmesine iligkin uygulama imar plam
degisikligi ve ilgili nazim imar plam degisikligi uygun corilmis olup; 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi, hususunu;
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