IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 09.09.2026 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Meydan
Mahallesi, 123 ada, 38 parsel alaninda Trafo Alan1 diizenlenmesine yonelik imar plani degisikligi, miiracaat
dosyasi incelendi, yapilan gériigmeler sonucunda;

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.'nin 28.04.2026 tarih ve 299250 sayil1 yazisinda; Meydan Mahallesi,
123 ada, 38 parsel alaninda Trafo Alan1 diizenlenmesine yonelik imar plan1 degisikligi talep edilmistir. S6z
konusu parsel alani imar planinda kismen yol, kismen de yol alani refiij boliimii (pasif yesil alan) lejanth
alanda kalmaktadir. Su ve Kanalizasyon Miidiirliigiiniin 01.09.2026 tarih ve 1518 sayili yazisinda; “...S6z
konusu taginmazin bulundugu alan igerisinden yagmursuyu tahliye hatti ge¢mektedir. imar plani
degisikliginde Miidiirliiglimiiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu parsel
icerisinde OEDAS tarafindan herhangi bir insaat faaliyetine baslanilmadan énce Miidiirliigiimiizle irtibata
gecerek koordineli bir ¢alisma yiiriitmelidir...” hususlari iletilmistir.

Kiitahya Imar Plan1 Plan Hiikiimleri ve Notlarinda; “Trafolarin yapimi ve yapimindan sonra; can ve
mal giivenligiyle ilgili gerekli tedbirler ilgili kurum olan TEDAS, Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. v.b
tarafindan alinacaktir. Trafolarla ilgili mevzuata uyulacaktir. Estetik Komisyonu kararindan sonra Trafo
yapilart  gergeklestirilecektir. Uygulama imar planlarinda belirlenen; vyapilagsmasi gerceklesen,
gerceklesecek: trafo yapilari, alanlar1 hakkinda; a. Trafo yapilar1 ve alanm ile ilgili kurum olan; TEDAS,
Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. v.b kurum tarafindan; trafo yapilarindan itibaren 1'er metre mesafede;
yapilagmasi gerceklesen trafo yapilarinin bulundugu sahalarda; yol olmasi ve yeterli alan bulunmamasi
durumunda; bu mesafe kisitlanarak, Belediyemizin sorumlu oldugu yesil alanlarda v.b ise ilgili
Midiirliigiimiizden goriis alinarak; konut, ticaret, sanayi, turizm v.b alanlar ile egitim, saglik, ibadet, bha,
resmi kurum v.b kullamim alanlarina birlesik bdoliimlerde trafo alani siirindan itibaren; 1.80 m.
yiiksekliginde ucu kapali tel ¢it yapilmasi, gerekmektedir. b. Park ve Bahgeler Miidiirliigii tarafindan; trafo
alanindan itibaren 10 metre mesafede olacak sekilde oyun alanlarinin kisitlanmasi gerekmektedir.”
kosullart yer almigtir.

Asagida aciklanan imar plam degisikligi imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi kapsaminda etiit edilmistir. Plan degisikligine konu alan, imar planina esas
jeolojik jeoteknik etiit raporuna gore Onlem Sartli Alanlar (OA-1) lejantl alanda kalmaktadir. Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi madde 24/3'te; “Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk
bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
mubhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirict kiiglik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir
ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.” hiikkmii bulunmaktadir. Nazim
imar planinin dokusu ve 6lgegi geregi, biitlinliigiinii bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige
gerek olmadigy, tespit edilmistir.

Imar Kanununda 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan degisiklikler
sonucunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili
olarak “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama Ydnetmeligi” 22/11/2025 tarih ve 33085
sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu yatirimlan ile ilgili alanlarda yapildigindan dolayr asagida
aciklanan imar plami degisikliginde, Imar Kanununun Ek 8. maddesinde ve sdz konusu ydnetmelikte
belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

Meydan Mabhallesi, 123 ada, 38 parsel alaninin tamaminin Trafo Alani olarak diizenlenmesi (Trafo
binasinin 1 metre disindan itibaren kalan sahalar kamuya agik tutulacaktir.), parselin kuzeybati tarafi hari¢
1'er m. yap1 yaklagsma mesafesi diizenlenmesi, kuzeybati tarafinda ise parsel sinir1 disinda 1 m. genislikte
pasif yesil alan diizenlenmesi, “Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. tarafindan Trafo alanina yonelik peyzaj
diizenlemesi yapilacaktir.” seklinde plan notu diizenlenmesi, ayrica Su ve Kanalizasyon Miidiirliigliniin
gorlis yazisinda belirtilen hususlarin plan notuna eklenmesine yonelik uygulama imar plani degisikligi
uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;
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