IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhlk Komisyonumuzun 16.09.2026 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, Yeni Bosna Mahallesi, 5289 ada 19,20,21,25 ve 33 parseller ve inkdy Mahallesi
4558 ada 5 parsellerde imar plan1 degisikligi miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

Belediye Meclisimizin 02.09.2026 tarihli ve 298 sayili karariyla; “... Yapilan oylama
sonucunda, s6z konusu imar plani degisikligi konusunun yeniden gériisiilmek iizere Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmesine, oy ¢oklugu ile karar verilmistir.” Seklindedir.

30.07.2026 tarihli ve 3563 gelen no.lu vatandasin dilekcesi bulunmaktadir. imar ve
Sehircilik Miidiirliigiimiiziin 07.09.2026 tarihli ve 18280 sayili yazisiyla; “... Yeni Bosna
Mahallesi, 5289 ada 19,20,21,25 ve 33 parseller ve Inkéy Mahallesi 4558 ada 5 parsellerde
imar plant degisikligi teklifinizin giincel dilekce ve ekleri ile birlikte Miidiirliigiimiize
miiracaat edilmesi halinde konu Imar ve Bayindirlik Komisyonunda degerlendirilebilecektir.”’
Seklinde yazi ile vatandasa bildirilmistir.

08.09.2026 tarihli ve 4172 gelen no.lu vatandasin dilekgesi; “Ilimiz, Merkez Iice,
Bosna-1 Cedit Mahallesi simirlart igerisinde yer alan 5289 ada 19,20,21,25 ve 33 numarali
parseller meri imar planinda “Sanayi Alan1” olarak; Inkdy Mahallesi 4558 ada 5 numarali
parselin bir kismi “Porselen Vitrifive Fabrikalart Sanayi Tesisleri, Konut Disi Kentsel
Calisma Alam, Sosyal Tesisler ve Ticari Tesisler” diger bir kismi ise “Konut Disi Kentsel
Calisma Alani, Ticari Tesisler ve Akaryakit LPG-LNG Satis Istasyonu” kullamm kararlarina
sahiptir. Ilgili sanayi alanlarinda hayata gecilecek proses planlarimn gerektirdigi alan
biitiinliigiiniin saglanmasi, deplase edilen enerji nakil hatlarina ait koruma kusaklarinin
mevcut plandan kaldirilmasi, “Porselen Vitrifive Fabrikalar: Sanayi Tesisleri, Konut Disi
Kentsel Calisma Alani, sosyal Tesisler ve Ticari Tesisler” ile “Konut disi Kentsel Calisma
Alam, Ticari Tesisler ve Akaryakit LPG-LNG Satis Istasyonu” kullammlar: arasinda ada
hattinin mevcut binaya gore yeniden diizenlenmesi ve yapi yaklasma simirinin proses planlara
gore ve istasyon degistirilmeden plan degisikligi teklifi hazirlanmistir. Teknik gerekgeler ve
alan biitiinliigii ihtiyact dogrultusunda ekte yer alan plan degisikligi teklifi dosyasinin
incelenerek onaylanmasi hususunda; Geregini bilgilerinize arz ederim. 08/09/2026”
seklindedir. S6z konusu giincel tarihli dilekce ve ekleri etiit edilmis olup Imar Plani
Degisikligi talep edilmektedir.

Bahse konu Yeni Bosna Mahallesi 5289 ada 19,20,21,25 ve 33 parseller yiirtirlik imar
planinda Sanayi Alam1 Emsal:1.50, Sanayi yapilar1 i¢in Yencok =Serbest, diger yapilar i¢in
Yengok:12.50 m., ifraz yapilamaz, Taks:0.60, Karayollar1 tarafindan 25 metre, parselin diger
yonlerinden 5 er metre yap1 yaklagma mesafeli lejandli sahada kalmaktadir. 5289 ada 19
parsel alan1 kismen yol, kismen park alaninda kalmaktadir. Parseller alaninda Enerji Nakil
Hatt1 bulunmaktadir.

Inkdy Mabhallesi 4558 ada 5 parsel alaninin bir boliimii yiiriirlik imar planinda
Porselen Vitrifiye Fabrikalar1 Sanayi Tesisleri Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Sosyal
Tesisler, Ticari Tesisler, Taks:0.80, E:1.50, Sanayi yapilari i¢in Yengok=Serbest, diger yapilar
icin Yengok:12.50m., karayollar1 yoniinde 25 metre, sanayi alan1 kismindan 5 er metre, dogu
kismindan 5 ve 3 metre, parselin akaryakit kismindan 8 metre yap1 yaklagma mesafeli lejanth
alan bulunmaktadir. Parsel alaninin bir boliimiinde de Konut Dis1i Kentsel Calisma Alani,
Ticari Tesisler, Akaryakit, (A+LPG+LNG) Satis Istasyonu, Taks:0.80, E:1.50, Yencok:8.00 m,



ifraz yapilamaz, Karayolu yoniinden 25 metre, giiney ve dogu yonlerinden 5 er metre, kuzey
yoniinden 8 metre yap1 yaklasma mesafeli lejantli sahada kalmaktadir. Parsel Alaninda Enerji
Nakil Hatt1 bulunmaktadir. S6z konusu Parsel Alaninda Saglik Koruma Band1 yer almaktadir.

Yeni Bosna Mahallesi, 5289 ada 19,20,21,25 ve 33 parseller ve Inkéy Mahallesi 4558
ada 5 parseller Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiitlere gére Onlemli Alanda (O.A.) ve
Uygun Alanda (U.A.-2) kalmaktadir.

Asagida agiklanan Imar Plam Degisikligi sonrasinda; Yeni Bosna Mahallesi, 5289 ada
19,20,21,25 ve 33 parseller ve inkdy Mahallesi 4558 ada 5 parsellerde “Toplam Insaat Alan:
Sanayi Tesisleri Ve Sanayi Tesisleri Donatilart Disinda Yapilacak Yapilar Icin 15000m2'yi
Gegemez.” plan notu eklenmis olup, bu plan notuna gore fonksiyonlarin toplam ingaat- alan
metrekareleri degismemektedir. Imar plani degisikligi ile Kat artisi- yiikseklik artist
yapilmamistir. Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Uygulama Y&netmeligi, Imar
Kanunu’nda 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan degisiklikler
sonucunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde
8’le ilgili olarak “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Uygulama Y®6netmeligi”
22/11/2025 tarih ve 33085 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Asagida agiklanan imar
plan1 degisikliginde, Imar Kanunu'nun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yodnetmelikte
belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

S6z konusu Yeni Bosna Mahallesi, 5289 ada 19,20,21,25 ve 33 parseller ve Inkdy
Mahallesi 4558 ada 5 parsellerin imar plani degisikligi ile ilgili kurum, kurulus ve midiirliik
goriisleri alinmis olup etiit edilmistir.

Bu baglamda; Yeni Bosna Mahallesi, 5289 ada 19,20,21,25 ve 33 parseller ve Inkdy
Mabhallesi 4558 ada 5 parsellerde Porselen Vitrifiye Fabrikalar1 Sanayi Tesisleri Konut Dig1
Kentsel Caligma Alani, Sosyal Tesisler, Ticari Tesisler, TAKS=0.72, E=1.50, Sanayi yapilar1
icin Yengok=Serbest, diger donatilar i¢in yap1 yiiksekligi Yencok:12.50m., Yap1 Nizami
Aranmaz.), Karayollar1 yoniinden 25 metre, dogu yonden 3 er metre, giiney yonden 1.5 metre
yap1 yaklagsma mesafesi diizenlenmesi, alanin kuzey batisindaki 25 metrelik kismindaki
Karayollar tarafinda yiirtirliik imar hatlar1 esas alinarak 25 metre olarak diizenlenmesi, (ifraz
yapilamaz) kosulunun kaldirilmasi; “Toplam Insaat Alam Sanayi Tesisleri Ve Sanayi Tesisleri
Donatilart Disinda Yapilacak Yapilar Icin 15000m2'yi Gecemez.” plan notunun diizenlenmesi;
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Ticari Tesisler, Akaryakit, (A+LPG+LNG) Satis Istasyonu
lejantli alanda (Yap1 Nizami Aranmaz.) mevcut yapi yaklasma mesafelerinin, Karayollari
yoniinden 25 metre, gliney ve dogu kesimde 5 er metre, kuzey yonden 3 metre seklinde
diizenlenmesi, ifraz yapilamaz kosulunun kaldirilmasi; alanin genelinde yiiriirlik Saglik
koruma bantlarinin sabit tutulmasi, Enerji Nakil Hatlar1 kaldirildigindan planda bulunan
(ENH) yap1 yasakli alanin kaldirilmasi; s6z konusu plan degisikligine esas kurum, kurulus ve
miudiirliiklerden gelen goriislerin plan notlarina aktarilmasina yoénelik 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ve ilgili 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi uygun
goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi,
hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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