IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 29.07.2026 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda; Siner ve
Meydan Mahallesinde trafo alanlarmin diizenlenmesine iligkin, imar plan1 degisikligi miiracaat dosyasi
incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Osmangazi Elektrik Dagitim’in 28.04.2026 tarih, 299250 sayil1 yazisinda; “Sirketimiz 2026 yuli yatirim
program: kapsaminda yeni yerlesim yerleri, konutlar ve is merkezlerinin enerji ihtiya¢larini karsilamak,
sehir merkezinde artan eneji ihtiyacina yonelik ¢oziimler tiretmek ve ayrica enerji dagitiminda yapilacak
diizenlemeler nedeniyle ilave trafo tesis edilmesi planlanmaktadw. Yaziniz ekinde koordinatl (1trf3-30)
olarak génderilen 1/1000 ol¢ekli plan érneginde yeri isaretlenmis alanin trafo yeri olarak plan tadilatlarinin
yapilarak Sirketimize tahsis edilmesi ve gerekli Meclis Kararlarimn alinarak bir niishasimin Il Isletme
Miidiirliigiimiize génderilmesi hususunda,* seklindedir.

Yaz1 ekinde Trafo diizenlenmesi talep edilen alanlardan; Meydan Mahallesi 123 ada 38 parsel
Uygulama imar planinda; kismen yol kismen de yol alani refiij boliimii (pasif yesil alan) olarak, imar planina
esas jeolojik- jeoteknik etiite gére Onlem Sartli alanlar (O.A.1) lejantli alanda yer almustir. Yazi ekinde Trafo
diizenlenmesi talep edilen diger alan olan Siner Mahallesi 204 ada 1 parselin kuzeyinde bulunan park
alaninin biitiinliigii bozulmamasi igin farkli alan olarak Siner Mahallesi 204 ada 1 parsel batisinda park
alaninda trafo alan1 diizenlemesi uygun bulunmustur. S6z konusu Siner Mahallesi 204 ada 1 parsel batisi
Uygulama imar planinda; park alani olarak, imar planina esas jeolojik- jeoteknik etiite gére Uygun Alanlar
(U.A) lejantli alan yer almustir.

Kiitahya Imar Plam Plan hiikiimleri ve Notlarinda; “Trafolarin yapimi ve yapimindan sonra; can ve
mal giivenligiyle ilgili gerekli tedbirler ilgili kurum olan TEDAS, Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. v.b
tarafindan alinacaktir. Trafolarla ilgili mevzuata uyulacaktir. Estetik Komisyonu kararindan sonra Trafo
yapilart ~ gergeklestirilecektiv.  Uygulama imar planlarinda  belirlenen; yapilasmasi gerceklesen,
gerceklesecek; trafo yvapilari , alanlari hakkinda;  a. Trafo yapilari ve alan ile ilgili kurum olan; TEDAS,
Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. v.b kurum tarafindan; trafo yapuarindan itibaren 1'er metre mesafede;
yapilasmast gerceklesen trafo yapilarvun bulundugu sahalarda; yol olmasi ve yeterli alan bulunmamasi
durumunda; bu mesafe kisitlanarak, Belediyemizin sorumlu oldugu yesil alanlarda v.b ise ilgili
Miidiirliigiimiizden goriis alinarak; konut, ticaret, sanayi, turizm v.b alanlar ile egitim , saglik, ibadet, bha,
resmi kurum v.b  kullamim alanlarina birlegik boliimlerde trafo alami suirindan itibaren; 1.80 m.
yiiksekliginde ucu kapali tel ¢it yapilmasi, gerekmektedir. b. Park ve Bahgeler Miidiirliigii tarafindan; trafo
alanindan itibaren 10 metre mesafede olacak sekilde oyun alanlarimin kisitlanmasi gerekmektedir.” kosullart
yer almistir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanunu’nda, Ek madde 8 de; plan
degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta Imar Plan1 Degisikligine
Dair Deger Artig Pay1 Uygulama Yo6netmeligi bulunmaktadir. Kamu yatirimlart ve kamu miilkiyeti alanlarla
ilgili yapildigindan asagida agiklanan imar plani degisikliginde, Imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve soz
konusu yonetmelikte belirtilen, deger artist hususu bulunmamaktadir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde yer aldigindan ve Nazim imar planinin, dokusu, olgegi geregi; nazim imar plam
degisikligine gerek olmadigi tespit edilmistir.

S6z konusu, Siner Mahallesi 204 ada 1 parselin batisinda bulunan park alaninda 1’er ve 2 metre yap1
yaklasma mesafeli trafo alani olarak diizenlenmesi ve azalan park alanina karsilik esdeger alan olarak Siner
mahallesi 245 ada 1 parselin kuzeyinde bulunan pasif yesil alanda ayn1 miktarda park alani diizenlenmesi;
Meydan Mabhallesi 123 ada 38 parselin tamaminda 1’er metre yap1 yaklasma mesafeli trafo alan1 olarak
diizenlenmesi yonlerindeki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisiklikleri; uygun gériilmiis olup, 3194
Sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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