IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 29.07.2026 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, Yoncali Mahallesi 342 ada 1 parsel ve 146 ada 15 parselde Belediye Meclisinin
06.08.2025 tarih ve 242 sayili karariyla onaylanan 3526 ve 3526 A numarali Nazim ve
Uygulama imar plam1 degisikliklerine iliskin aski siiresi igerisinde gelen itirazlarin
degerlendirilmesi; konusu incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Kiitahya il Ozel Idaresinin 04.03.2025 Tarih ve E- 74715651- 750- 75498 sayili
yazisinda; Yoncali Mahallesi 146 ada 15 parsel ve 342 ada 1 parsel numarali tasinmazlarda,
dilek¢e ekinde sunulan taslak imar plani degisikliginin yapilmasi talep edilmektedir.

Miilkiyeti Kiitahya Il Ozel idaresine ait olan imar planinda 2.132m2 Yoncali Mahallesi
342 ada 1 parsel numarali tasinmazda imar Planinda; kuzeyinde 10m., dogusunda 5 m.,
batisinda 10 ila 31 m. ¢ekme mesafeli, Turizm Tesisi Alan1 (TAKS: 0.60, KAKS: 0.60,
Yengok: 11,50 m., 3kat) lejantli alan bulunmaktadir. S6z konusu parsel alaninin ¢ok biiyiik
boliimii imar planima esas jeolojik jeoteknik etiide gére OA-2.1 (Onlem Sartl Alanlar) lejantli
sahada kiigiik bir boliimii imar planma esas jeolojik jeoteknik etiide gére OA-5.1 (Onlem
Sartli Alanlar) lejantli sahada kalmaktadir. Miilkiyeti Kiitahya il Ozel Idaresine ait olan imar
planinda 7.032m2 Yoncali Mahallesi 146 ada 15 parsel numarali tasinmazda Imar Planinda;
Hamam-Turizm Ticari Tesisler (Her yonden 3m. ¢ekme mesafeli, E(KAKS): 1.00, Yencok:
11,50 m., 3kat) lejantli alan bulunmaktadir. S6z konusu parsel alaninin tamami imar planina
esas jeolojik jeoteknik etiide gore OA-5.1 (Onlem Sartli Alanlar) lejantli sahada kalmaktadr.
S6z konusu parsel alanlari, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 17/04/2013 tarih ve 2013/4678 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari
ile belirlenen Riskli Alan igerisinde kalmakta olup tasinmazlarin bir boliimii 94 no.lu
Jeotermal Sahasi1 Kaynak Koruma Alani (II. Derece Koruma Alani) bir bolimii ise (IIL
Derece Koruma Alani) olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

S6z konusu imar planmi degisikligi ile, Yoncali Mahallesi 342 ada 1 parsel ve 146 ada
15 parsel numarali taginmazlarin bulundugu boélgede, 9.159,51 m2 Hamam-Ticari Tesisler
Turizm Tesis Alan1 (TAKS:0.60, KAKS:0.70, Yengok:11.50 m., 3 kat) lejanthh alan
diizenlenmesine, 342 ada 1 parsel kuzeyinde yer alan 10m genisligindeki yolun kaldirilarak
soz konusu parselin giineyinde yer alan 6m genisligindeki yolun 10m genisliginde olacak
sekilde diizenlenmesine ve azalan otopark alanina karsilik olarak 342 ada 1 parselin giiney
batisinda ayni1 miktarda otopark alani diizenlenmesine, “Ana bina niteliginde olmayan
miistemilat, agik havuz vb. yapilar ¢cekme mesafesi icinde uygulanabilecektir.” seklinde plan
notunun, “Torosgaz Kiitahya Dogalgaz Dagitim A.S. nin 18.04.2025 tarih ve 2025-0992 sayili
yazisina istinaden, iptal edilen (10m.lik) yol iizerinde dogalgaz boru hattinin bulundugu tespit
edilmis olup, dogalgaz boru hattimin deplase yapimumin talep edilmesi durumunda, deplase
bedelleri parsel maliklerince karsilanacaktir.” seklinde plan notunun ve ilgili plan notlarinin
diizenlenmesine yonelik s6z konusu 3526 ve 3526 A numarali nazim ve uygulama imar plani
degisiklikleri diizenlenmistir.

Askat siiresi igerisinde gelen, 19.08.2025 tarih ve 3371 gelen numarali ve 15.09.2025
tarih ve 3754 gelen numaral: itiraz dilekgelerinde; imar plan1 degisikligi ile iptal edilen soz
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konusu 10m. genisligindeki yol alaninin, okul, market, hamam, cami vb. kullanimlara erigim
saglamak amaciyla kullamldig1, bu yolun 11 Ozel idaresi degil halkin kullanimina acilmis bir
yol oldugu, s6z konusu kullanimlara erisim i¢in en kestirme yol oldugu, kapatilmas1 halinde
engelli ve yashl vatandaslar i¢in ve afet ve acil durum hallerinde itfaiye, ambulans, kolluk
kuvvetlerinin, yardim ve arama kurtarma ekiplerinin bdlgeye girig-¢ikisinin zorlagacagi
gerekgelerine istinaden, s6z konusu imar plani1 degisikligine itiraz edilmistir.

S6z konusu imar plam degisikligine iliskin ilgili kurum gériisleri alinmis olup, Itfaiye
Miidiirliigiiniin  23.07.2025 tarih ve 180.03-645 sayili yazisi; “Séz konusu imar plani
degisikligi ¢calismalarinda Binalarin Yangindan Korunmasi hakkindaki yonetmeligin 21.
maddesinin 1-2-3-4. bentleri ve yine aynt yonetmeligin 22. maddesinin 2-3-4. bentlerindeki
hiikiimlere gore c¢alisma yapimasi durumunda, miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadwr.” seklindedir. Ulasim Hizmetleri Midirliigiiniin  22.07.2025 tarih ve
210.02.99-2199 sayili yazisi; “Soz konusu imar plaminda yer alan 10 metrelik yol alani,
halihazirda fiilen yol olarak kullanilmakta olup; ana yola baglanti noktasinda kuliibe ve
agaglarla kapali durumda, az bir aciklikla kaldirima baglanmaktadir. Bu yolun vatandaslar
tarafindan agilmast ana yola baglanmasi yoniinde talepler de bulunmaktadir. Imar plan
degisikligi kapsaminda bahse konu yol alaminin iptal edilerek Turizm Tesis Alanina dahil
edilmesinin, teknik a¢idan Miidiirliigiimiizce  herhangi  bir sakinca dogurmadigt
degerlendirilmekle birlikte, alternatif baglanti yollarinin ac¢ilmasi gerektigi kanaatine
varimistir.” seklindedir. Fen Isleri Miidiirliigiiniin 11.05.2026 tarih ve E-51840172- 622.01-
1151 sayil yazis1; “S6z konusu alanda yerinde yapilan inceleme ve harita ¢alismasinda imar
plan degisikligi ile olusacak yeni yol alanminda arazinin topografik yapisi ve kot farkliliklar:
bulunmasi sebebiyle, standart yol egimi saglamak amaciyla yapilacak yarma ve dolgu
calismalar: sonucu yan parsellerde istinat duvart yapimasi zaruri oldugu ve yapilacak yarma
dolgu islemleri ile istinat duvarimin Belediyemize ek bir maliyet getirecegi degerlendirilmekte
olup, yapilacak Imar Plan degisikliginin Miidiirliigiimiizce uygun bulunmadigi” seklindedir.
S6z konusu itirazlar ve kurum goriisleri etiit edilmistir.

Bu baglamda, Belediye Meclisinin 06.08.2025 tarih ve 242 sayili karariyla onaylanan
3526 ve 3526 A numarali Nazim ve Uygulama imar plam1 degisikliklerine aski siiresi
icerisinde gelen itirazlar uygun goriilmiis olup, Belediye Meclisimizin 06.08.2025 tarih ve
242 sayili karariyla onaylanan 3526 ve 3526 A numarali Nazim ve Uygulama imar plani
degisikliklerinin iptal edilerek s6z konusu alanda bahse konu imar plani degisikliginden
onceki imar planlarinin uygulanmasi uygun goriilmiistiir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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