iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhlk Komisyonumuzun 03.07.2026 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, Evliya Celebi Mahallesi 6781 ada 1, 2 ve 3 parsellerde miiracaat dosyasi
incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

05.06.2026 tarih ve 2733 gelen numarali ve 12.06.2026 tarih ve 2852 gelen numarali
dilekg¢elerde; Evliya Celebi Mahallesi 6781 ada 2 parselde, 6781 ada 1 ve 3 parsele gore daha
az ingaat alan1 verildigi, s6z konusu adanin dogu kisminda diizenlenen 12m.’lik yol alaninin
tamaminin bagvuru yapan parsellerin hakkindan alindigi, aski ilan siiresi yapilmadigi, yol
veya park alan1 diizenlenmedigi, DOP kesintisinin %45°ten daha fazla yapildig1 ve imar plani
degisikligi ve 18 uygulamasi yapilirken izlenmesi gereken usuli yollarin izlenmedigi
gerekgeleriyle s6z konusu plan degisikliginin iptal edilmesi ve yapilan islemler hakkinda bilgi
verilmesi istenmektedir.

Belediye Meclisimizin 06.09.2023 tarih 292 sayili karariyla onaylanip aski siireleri de
tamamlanarak yiirtirlige giren; konut alan1 fonksiyonlu Evliya Celebi Mahallesi 623 ada 165 ,
166, 167 ve 168 parseller, 2782 ada 17, 18, 19 ve 20 parseller, 2784 ada 10, 11, 12, 13, 14 ve
15 parseller, 2785 ada 154, 155 ve 156 parsellerin bulundugu bdlgede planda belirtilen sinirlar
icerisinde imar uygulamasi yapilarak, planda belirtilen parselin olusturulmasi, yeni olusacak
parseldeki bina taban alaninin (zemin kat) oturabilecegi azami alanlarin planda gosterilmesi,
zemin katin {izerinde tertiplenecek 2 adet yiikselen bloklarin maksimum taban alani
sinirlarinin  ve bloklar arasindaki mesafenin planda gosterilmesi, bu bloklarin iizerinde
yapilacak mansart ¢at1 katinin planda gosterilmesi, planda belirtilen kiitlelerdeki toplam insaat
alant bodrum katlar hari¢ azami 5240 m? olacak sekilde, 6 kat (Yencok:20.50 metre)
yapilagsma kosullu Ticaret+Konut alan1 diizenlenmesi, konut alan1 fonksiyonlu Evliya Celebi
Mahallesi 623 ada 161, 162, 163 ve 164 parseller, 2782 ada 14, 15 ve 16 parseller, 2784 ada 6,
7, 8,9, 16 ve 17 parseller, 2785 ada 150, 151, 152 ve 153 parsellerin bulundugu bélgede
planda belirtilen sinirlar igerisinde imar uygulamasi yapilarak, planda belirtilen parselin
olusturulmasi, yeni olusacak parseldeki 2 adet bina taban alaninin oturabilecegi azami taban
alan1 sinirlarinin planda gosterilmesi, 2 adet bina arasindaki asgari mesafelerinde gosterilmesi,
planda belirtilen 2 adet kiitlelerdeki toplam ingaat alani bodrum katlar hari¢ azami 5320 m?
olacak sekilde, 7 kat (Yengok:22.00 metre) yapilasma kosullu Ticaret+Konut alam
diizenlenmesi, yine konut alan1 fonksiyonlu Evliya Celebi Mahallesi 623 ada 157, 158, 159 ve
160 parseller, 2782 ada 9, 10, 11, 12 ve 13 parseller, 2784 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 parseller, 2785
ada 147, 148 ve 149 parsellerin bulundugu boélgede planda belirtilen sinirlar igerisinde imar
uygulamasi yapilarak, planda belirtilen parselin olusturulmasi, yeni olusacak parseldeki bina
taban alanmin (zemin kat) oturabilecegi azami alanin planda gosterilmesi, planda belirtilen
kiitledeki toplam insaat alan1 bodrum katlar hari¢ azami 5781 m? olacak sekilde, 7 kat
(Yengok:22.00 metre) yapilasma kosullu Ticaret+Konut alani diizenlenmesi, 12 ve 10 metre
yol alami diizenlenmesi, ‘- Insaat ruhsati alinmadan once mimari projeler icin Imar ve
Baymdwrlik Komisyonu - Estetik Komisyonundan uygun goriis alinmasi zorunludur. - Otopark
ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmast zorunludur. - TAKS — KAKS aranmayacaktir.”
seklinde plan notlar1 diizenlenmesi, bu diizenlemelerle birlikte dogu kesimde diizenlenen 12
metrelik yolun dogu tarafinda 5 metre bahge alanlar1 diizenlenmesi, bat1 kesimindeki 12
metrelik yol tarafinda da yogunluk artis1 olugsmamast i¢in imar plani degisikliginden onceki
bahge alanlarmin aynen korunmasma  yonelik, 1/1000 o6l¢ekli Uygulama imar plani
degisikligi ile bu uygulama imar plan1 degisikligindeki fonksiyonun nazim imar planlarina
aktarilmasi yoniindeki 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi onaylanarak, aski siireleri
de tamamlanarak yiirlirliige girmistir.



Belediye Meclisimizin 06.09.2023 tarih 292 sayili karariyla onaylanan imar plani
degisikligi ile 6 ve 7 kat Ticaret+Konut olarak diizenlenen s6z konusu 6781 ada 1, 2 ve 3
parsellerde belirlenen ingaat alani haklarinin ayn1 oranda artirilarak diizenleme yapildig: tespit
edilmis olup, 6781 ada 2 parseldeki insaat alan1 hakki artis1 ile 1 ve 3 parsellerdeki insaat
alan1 hakki artig oraninin ayni oldugu, 06.09.2023 tarih, 292 sayili Belediye Meclis Karari ile
kabul edilip onaylanan 3407 1,2 (UIP-431028163) numarali Uygulama Imar Plan
Degisikligi ve 3407 A,B (NiP-431028161) numarali Nazim Imar Plam1 Degisikligi
20/09/2023 tarihi ile 19/10/2023 tarihleri arasinda Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
ilan panosunda ve Belediyemiz web sitesinde askiya ¢ikarildigi, ve dahi, s6z konusu aski
stiresi i¢ginde gelen itirazlarin 06.12.2023 tarih ve 396 sayili Belediye Meclis Karari ile
degerlendirilip dilek¢e sahiplerine bildirildigi, s6z konusu imar plam1 degisikligi ile artan
2.519 m2 yogunluk artigina karsilik ek olarak 747 m2 yol alan1 ve bu alanin giiney batisinda
Evliya Celebi Mahallesi 628 ada 38 parselin bir boliimiinde 1.200 m2 park alan1 diizenlendigi,
Imar Kanunu hiikiimleri uyarinca 18. madde imar uygulamas: (diizenlemesi) 3 kisim halinde
yapilmis olup, 1. kisim olan 6781 ada 1 parsel olusurken 0.3264744 DOP kesintisi yapilarak
16.02.2026 tarih ve 7969 yevmiye numarasi ile 1.652,98m2 olarak tescil edildigi, II. kisim
olan 6781 ada 2 parsel olusurken 0.3332368 DOP kesintisi yapilarak 03.02.2026 tarih ve 5520
yevmiye numarasi ile 1.634,55m2 olarak tescil edildigi ve III. kisim olan 6781 ada 3 parsel
olusurken 0.4499928 DOP kesintisi yapilarak 11.03.2026 tarih ve 12350 yevmiye numarasi
ile 1.355,88m2 olarak tescil edildigi goriilmiis olup DOP orani olarak %45’den fazla kesinti
yapilmamustir.

Evliya Celebi Mahallesi 6781 ada 2 parseldeki insaat alan1 hakk: artis1 ile 1 ve 3
parsellerdeki ingaat alani hakki artig oraninin ayni oldugu, %45’den fazla DOP Kesintisi
yapilmadigi, yogunluk artisina karsilik ek olarak 747 m2 yol alan1 ve 1.200 m2 park alani
diizenlendigi, imar plani degisikligi ve 18 uygulamasi yapilirken izlenmesi gereken usuli
yollarin izlendigi goriildiigiinden ve yukarida agiklanan nedenlerden dolayr s6z konusu
dilekgelerde belirtilen talepler uygun goriilmemistir.
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