IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 22.07.2026 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Belediye Meclisimizin 01.10.2025 tarih, 292 sayili karariyla imar ve Baymdirlik Komisyonumuza
havale edilen; Bitisik Nizamli, zemin hari¢ 7 kat ve iizeri olan, igerisinde konut yer alan binalarda
da, Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin , 5. Maddesi, 30/b fikrasinda yer alan kosullarin
uygulanabilmesi konusu ve ilgili plan hiikiimleri ve notlarinda hiikiim diizenlenmesine iliskin; imar
plan1 degisikligi dosyas1 incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin, 5. Maddesi, 30/b fikrasinda, “ Icerisinde konut yer alan
zemin hari¢ (Degisik ibare:RG-12/8/2023-32277) 7 kat ve iizeri binalarda kapali ¢ikma yapilamaz.
Ancak kapali ¢ikma yapilamamast nedeniyle parselin plan ve bu Yonetmelikle verilen emsal
haklarinin kullanilamadigi durumlarda; arka bahge mesafesi 2 metrenin altina diismemek kaydt ile
arka bahgeye en fazla 1 metre tasacak sekilde, sadece kolon ve/veya perdelerden (bunlarin zemin
altinda temele kadar devam eden boliimleri dahil) olusan kapali ¢ikmasiz bina uygulamalarinda,
belirtilen tasiyici sistemin ¢evreledigi alan bah¢ce mesafesi ve taban alami ihlali sayilmaz. Emsal
haklarimin bu sekilde dahi tamamen kullanilamamasi halinde, parselin yol sinirlarina 4 metreden
fazla yaklasmamak kaydi ile 6n bahgeye en fazla 1 metre tasacak sekilde ayni uygulamaya miisaade
edilir. Bu alamn hi¢cbir kenart duvar veya herhangi bir malzeme ile kapatilmaz ve bahge niteligi
ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsamindaki uygulamalarda hichir sekilde ¢ikmali olarak tasar-
lanmug olan binaya gore emsal artist saglanamaz... “ hitkiimleri yer almistir.

28.02.2024 tarih, 4105 sayili yazimiz, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligimin
13.03.2024 tarih, 8980376 sayil1 yazisi, 27.02.2026 tarih, 4201 sayili yazimiz, Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligmin 26.03.2026 tarih, 15231049 sayili yazisi, 29.04.2026 tarih, 8189
sayili yazimiz, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin 20.05.2026 tarih, 15586367 sayili
yazist; etlid edilmistir.

Kiitahya Imar Plan1 Plan Hiikiimleri ve Notlarinda, ¢ikma derinlikleri ile ilgili herhangi bir
hiikiim bulunmamaktadir. Bu nedenle de Planli Alanlar imar Yénetmeligi kapsaminda, ¢ikmalar ile
ilgili agiklanan hiikiimler esas alinarak uygulamalar yapilmaktadir. Uygulama imar planlarimizda
Emsal -KAKS, TAKS degerleri bulunmayan, Bitisik Nizamli Imar Adalarinda da yapilasmalar
gerceklestirilmektedir. S6z konusu Bitisik Nizamli Imar Adalarinda , mevzuat kapsaminda ¢ikmalar
ile birlikte, ¢at1 katlar1 ve bodrum katlar1 da yapilabilmektedir.

“Yap1 ruhsati asamasinda, talep sahibince, uygulama imar planlarinda ve ilgili mevzuat
kapsaminda yer alan kosullar esas alinarak, Bitisik Nizamli, zemin hari¢ 7 kat ve {izeri olan,
icerisinde konut yer alabilecek binalarda; ¢ikma , ¢at1 kat1 vb, (varsa ) bodrum kati hususlarinin da
dahil edilerek hesaplanacak emsal degerinin belirtilmesi halinde, Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin , 5. Maddesi, 30/b fikrasinda yer alan kosullar uygulanacaktir.” Seklinde Kiitahya
Imar Planlar1 Plan Hiikiimleri ve Notlarinda; hiikiim olusturulmasina iliskin Uygulama ve Nazim
Imar Plan1 Degisikligi uygun gériilmiis olup, 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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