IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 22.05.2026 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda;
Ishakseydi Mahallesi, 114 ada, 59,60 parsel alanlarinda ilave revizyon imar plani yapinu talebi dosyasi
incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

24.09.2025 tarih, 3897 kayit nolu dilekgeyle, ishakseydi Mahallesi, 114 ada, 59,60 parsel
alanlarinda ilave revizyon imar plam1 yapimi talep edilmistir. Uygulama imar planinda, 59 parsel
alaninda, 5 ve 25 metre yap1 yaklasma mesafeli, Sanayi Alam1 (Tugla Fabrikas1) E=0.70, Teknolojisi
Geregi Yiiksek Yapilmasi Gereken Yapilarda Yiikseklik Serbest, Diger yapilarda Yencok: 8.00 metre,
yer almistir. TAKS belirtilmemistir. TAKS belirtilmeyen bu sekildeki durumlarda, Kiitahya imar
Planlar Plan Hiikiim ve Notlar1 geregi, TAKS: 0.60 olarak uygulanmaktadir. 60 numarali parsel alan,
imar planlarinin, mahalle yerlesik alanlarinin disindadir. 59 parselle birlesik konumdadir.

Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigii (59 parsel alani dahil), DSI 3. Bolge Miidiirliigii, BOTAS
Dogal Gaz lsletmeleri Bélge Miidiirliigii, Tiirk Telekom Il Miidiirliigii, Sanayi ve Teknoloji Il
Miidiirliigii, Kiitahya Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Il Miidiirliigii Kiitahya, TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. 6.Iletim Tesis ve Isletme Grup
Midiirliigii , Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. Proje ve Tesis Miidiirliigii, Orman Bolge Miidiirliigii,
Il Tarim ve Orman Miidiirliigii Kiitahya, il Saglik Miidiirliigii Cevre Saglhig: Birimi Kiitahya, 1l Afet ve
Acil Durum Midirligii Kiitahya, Torosgaz Dogalgaz Dagitim A.S. Kiitahya, Tarim ve Orman
Bakanlig1 Su Yonetimi Genel Miidiirliigii, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol Isleri
Genel Miidiirliigii Ankara, MSB Lojistik Genel Miidiirliigii, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, TCDD 7.
Bolge Midiirliigiinden, Sanayi Alan1 (Tugla Fabrikasi) ve ticaret fonksiyonlarint da igeren imar plani
yapimi konusu hakkinda 60 parselle ilgili goriisler ve ilgili hususlar, iletilmistir. Buna ek olarak,
Belediye Meclisimizin 04.03.2026 tarih ve 95 sayili kararina istinaden, Ruhsat ve Denetim
Miidiirliigii, Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii, itfaiye Midiirliigii, iklim Degisikligi ve Sifir Atik
Miidiirliigii, Afet Isleri ve Risk Y&netimi Miidiirliigii; Kurum ve Kuruluslarindan imar plani yapimina
esas goriisler ve ilgili hususlar iletilmis; imar planina esas jeolojik jeoteknik etiitler yaptirilmistir. 114
ada 59 parsel, imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna gére UA-2 (Uygun Alanlar) olarak
belirlenen alanda kalmakta olup 29/04/2026 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik jeoteknik
etlit raporuna gore 114 ada 60 parsel, UA-1 (Uygun Alanlar) olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

Zabita Midirligimiiziin 08.01.2025 tarih, 505 sayili yazisinda gerekgeler de belirtilerek imar
plan1 yapiminin uygun bulunmadigi belirtilmis olup, Ruhsat ve Denetim Miidiirliiglimiiziin 02.03.2026
tarih ve 225 sayih yazisinda; ”...10/08/2005 tarih ve 25902 sayui resmi gazetede yayimlanarak
yiiriirliige Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik'in 26.maddesinde belirtilen "Bir
gayrisihhi miiessesenin, oncelikle kendi tiiriindeki isyerlerine mahsus sanayi bolgesinde agilmasi
kurulmasi esastir."" hiikmii geregince ve séz konusu talep edilen imar alanminin niteliginin tarla olmast
sebebi ile Miidiirliigiimiizce uygun bulunmamaktadir.” hususlart belirtilmigtir. Ancak, Ruhsat ve
Denetim Midiirliigiimiiziin 22.04.2026 tarih ve 415 sayili yazisinda; “...isyerinin hazir halde
bulunmamasi sebebi ile degerlendirme yapilamamakta olup, bahse konu alanda isyeri acilma talebi
olmast durumunda 10 Agustos 2005 tarih ve 25902 sayui resmi gazete ile yayinlanarak yiiriirliige
giren Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin yéonetmelik ve mer'i mevzuat kapsaminda
Miidiirliigiimiizce gerekli degerlendirmeler yapilacaktir.” hususlan iletilmistir. Su ve Kanalizasyon
Midiirligiimiiziin 13.12.2024 tarih, 22982 sayili yazisinda ve 03/04/2026 tarih, E-539 sayil1 yazisinda
“..tarafimzca yapiacak planlama ¢alismalarinda séz konusu tasinmaza miidiirliigiimiiz
sorumlulugundaki mevcut altyapt noktalarindan erisim saglanamayacak olup, miidiirliigiimiizce
altyapr sebeke hizmeti verilmeyecektir.” .. hizmetten yararlanamayacak parsel i¢in atiksularini kendi
imkanlar: ¢ercevesinde ¢ozmesi, foseptik yaptirmasi onerilecektir.” hususlari iletilmistir.

Sanayi Alanlarinda Yengok:Serbest olacagi imar mevzuatinda yer almistir. Asagida agiklanan
ilave revizyon imar planinda TAKS, KAKS(E) degerlerinde degisiklik meydana gelmemektedir.
Mevzuat kapsaminda, [lave revizyon imar plan1 yapiminda, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.



Yiiriirliikteki imar plam plan hiikiimleri goz éniinde bulundurularak ishakseydi Mahallesi, 114
ada, 59 ve 60 parsel alanlarinda, ilave revizyon imar plani yapimina iliskin olarak, 60 numarali parsel
alan miktarimin en az %10’u (540 m2) olacak sekilde, 114 ada 59 parselin kuzey kesiminden, kamu
eline bedelsiz gececek sekilde, yol alami (teknik altyapi) sahasinin ayrilmasi, 114 ada 60 parseldeki
sanayi alani imar planin icine alacak sekilde, bolgesel imar plani yapilmasi sonucunda, 18. Madde
Imar Uygulamas1 yapilacaktir. “114 ada 59 parselin kuzey kesiminde kamu eline gececek alan miktart,
yapilacak 18. Madde imar uygulamasindaki DOP igerisinde olacak sekilde (Diizenleme Ortaklik Payt
olarak yapilacak kesintiden, kamu eline gecen miktar diisiilerek) islem gerceklestirilecektir.” seklinde
plan notu diizenlenmesi, bu notun tapu kayitlarina islenmesi, “Belediye teknik altyap: tesislerinin
parsel malikince karsilanmasi gerekmektedir.” seklinde plan notu diizenlenmesi, 114 ada 59 ve 60
parsel alanlarinda; 59 parselde 60 parsel alani tarafindaki 5 metrelik yap1 yaklasma mesafelerinin iptal
edilerek, Karayolundan (114 ada 59 parselin batis1) 25 metre, diger kesimlerde 5 metre yap1 yaklasma
mesafelerinin belirlenmesi, TAKS:0.60, KAKS:0.70, Sanayi Yapilarinda Yengok:Serbest, Diger
Donatilar Igin Yap: Yiiksekligi: 10m., Sanayi Alami (Tugla Fabrikasi) lejantli alan diizenlenmesi, 114
ada 59 parselin kuzey kesiminde 10m. genisliginde yol alan1 diizenlenmesine ve ilgili plan notlarnin
diizenlenmesine yonelik 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Ilave revizyon imar plam
uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi
hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.

Melek MANKAN Ismail YURT Bayram KACANER
Baskan Baskan Yard. Raportor

Furkan ALTINTAS Kadir Firat ZEYBEK



