IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
Imar ve Baymdirhlk Komisyonumuzun 22.05.2026 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, Otuz Agustos Mahallesi, 564 ada, 35 ve 36 parsellerde ve 2870 ada, 1 ve 2
parsellerde imar plan1 degisikligi miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Su ve Kanalizasyon Miidiirliigiiniin 07.04.2026 tarihli ve 560 sayili yazisi; “Ilimiz
Otuz Agustos Mahallesi 2870 Ada 1 Parsel numarali tasimaz icin 05.03.2026 tarih ve
2026/149 sayu imar ¢apt hazirlanmistir. Tasinmaz maliklerince yapilasmaya baslanilabilmesi
amaciyla Elif CANTURK "in ilgide kayitl dilekcesi ile miidiirliigiimiize ait alt yapt durumunun
incelenmesi talep edilmistir. S6z konusu tasinmazin bulundugu alanda yapilan incelemede
parsel icerisinden O1000'lik i¢cme suyu isale hattinin ge¢mekte oldugu tespit edilmis olup,
hattin deplasesi miimkiin degildir. Ayrica soz konusu hat giizergahinda yapilan tespit
kazilarinda i¢mesuyu isale hattinin Otuz Agustos Mahallesi 564 Ada 35 ve 36 Parseller ile
2870 Ada 1 ve 2 Parseller icerisinden gectigi tespit edilmistir. Bu baglamda yazimiz ekinde
verilen mevcut i¢cmesuyu hattimin sag ve sol tarafina paralel 5'er metre koruma bandi
olusturularak imar planlarina iglenmesi, bu bolgede imar c¢apt basvurularinda
miidiirliigiimiizden goriis alinmast hususunda...” seklindedir. Bahse konu yazi etiit edilmis
olup Otuz Agustos Mahallesi, 564 ada, 35 ve 36 parsellerde ve 2870 ada, 1 ve 2 parsellerde
imar plan1 degisikligi talep edilmektedir.

Otuz Agustos Mahallesi, 564 ada, 35 parsel, yiiriirliik imar Planlarinda, Ayrik Nizam,
E=0.45, Hmax=9.50 yapilasma kosullu Konut Alaninda kalmakta olup parselin kuzey ve bati
tarafindan 5 metre giiney ve dogu tarafindan 3 metre bah¢e mesafesi uygulanmaktadir. Otuz
Agustos Mahallesi, 564 ada, 36 parsel, yiiriirlik Imar Planlarinda, Ayrik Nizam, E=0.45,
Hmax=9.50 yapilasma kosullu Konut Alaninda kalmakta olup parselin kuzey ve dogu
tarafindan 5 metre, giiney ve bat1 tarafindan 3 metre bahge mesafesi uygulanmaktadir. Otuz
Agustos Mahallesi, 2870 ada, 1 parsel, yiiriirliik Imar Planlarinda, Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS:
0.35, KAKS: 1.05, parselin kuzey tarafindan 5 metre, bat1 ve dogu tarafindan 3 metre, giiney
tarafindan min. 3 metre bahge mesafesi yapilasma kosullu Konut Alaninda kalmaktadir. Otuz
Agustos Mahallesi, 2870 ada, 2 parsel, yiiriirliik Imar Planlarinda, Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS:
0.35, KAKS: 1.05, parselin kuzey ve dogu tarafindan 5 metre, bat1 tarafindan 3 metre, giiney
tarafindan min. 3 metre bahge mesafesi yapilasma kosullu Konut Alaninda kalmaktadir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiimiiziin 28.04.2026 tarihli ve 1134 sayili yazisiyla
asagida acgiklanan Plan Degisikligi sonrasinda Otuz Agustos Mahallesi 564 ada, 35 ve 36
parsellerin ve 2870 ada, 1 ve 2 parsellerin kuzey tarafinda yer alan mevcut Yap1 Yasakli
Alanda ¢ikma yapilip yapilamacagi hakkinda goriis sorulmus olup Su ve Kanalizasyon
Miidiirliigiinin  13.05.2026 tarihli ve 798 sayili yazisi, “...80z konusu tasinmazlarin
bulundugu alanda @1000'lik i¢cme suyu isale hatti icin belirlenen yapi yasakl alanda 1.5
metre ¢tkma yapilmasinin uygun oldugu degerlendirilmektedir... ” seklindedir.

Imar Kanunu’nda 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
degisiklikler sonucunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer
almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Uygulama Yonetmeligi” 22/11/2025 tarih ve 33085 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir.
Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama Yonetmeligi, Madde 7,



yonetmelikte, (7) fikrasinda; “Idarelerce resen onaylanan nazim imar plam degisikliklerine
uygun hale getirmek amaciyla sunulan uygulama imar plani degisiklik teklifleri ile idarelerce
resen onaylanan uygulama imar plam degisikliklerinden deger artis payt alinmaz.” hikmi
bulunmaktadir. Asagida agiklanan Imar Plan1 Degisikliginde yap1 ve niifus yogunlugunda artis
bulunmamaktadir. Herhangi bir fonksiyon degisikligi bulunmamaktadir. Bu baglamda, Imar
Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir.

Bu baglamda; Otuz Agustos Mahallesi, 564 ada, 35 ve 36 parsellerin ve 2870 ada, 1 ve
2 parsellerin kuzeyinde 10 metre genisliginde Yap1 Yasakli Alan diizenlenmesi, 564 ada, 35
parselde Ayrik Nizam, Yen¢ok=9.50 m. (3 Kat), TAKS: 0.35, E=0.45, parselin kuzey
tarafindan 7.74-8.26 metre, bati tarafindan 5 metre, gliney ve dogu tarafindan 3 metre bahge
mesafesi diizenlenmesi, 564 ada, 36 parselde Ayrik Nizam, Yen¢ok=9.50 m. (3 Kat), TAKS:
0.35, E=0.45, parselin kuzey tarafindan 8.48-9.07 metre, dogu tarafindan 5 metre, giiney ve
bat1 tarafindan 3 metre bahge mesafesi diizenlenmesi, 2870 ada, 1 parselde, Blok Nizam, 3
Kat, TAKS: 0.35, KAKS: 1.05, parselin kuzey tarafindan 10.07-10.51metre, giiney ve bati
tarafindan 3 metre bah¢e mesafesi diizenlenmesi, 2870 ada, 2 parselde, Blok Nizam, 3 Kat,
TAKS: 0.35, KAKS: 1.05, parselin kuzey tarafindan 10.51-10.68 metre, dogu tarafindan 5
metre, gliney tarafindan 3 metre bahce mesafesi diizenlenmesine ve “Plan Degisikligi Sinirt
icerisindeki 1000’lik Celik Boru Ana I¢cmesuyu Hattinin bulundugu Yapr Yasakli Alanda 1,5
metre ¢ikma yapilabilir” plan notunun diizenlenmesine yonelik 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi uygun gériilmiis olup; 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi, hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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