IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymndirlik Komisyonumuzun 26.03.2026 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda; Yildirim
Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parsel de imar planm degisikligi,
miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Yildirim Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parseller
malikinin 25.02.2026 tarihli ve 910 gelen no.lu dilekgesi etiit edilmistir.

Yildirim Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parsel alanlan
Nazim ve Uygulama imar planlarinin igerisindedir. Tasinmazlar Yiriirliikteki, uygulama imar planinda 681
ada, 17, 683 ada 12 parsel ve 681 ada 23 parseller alaninda; 5 metre 6n, 3 metre yan bahceli, Blok Nizam — 4
kat (TAKS:0.40) konut lejandl1 alan, 6zel Park alan1 (3896 m2) ve yol sahasi yer almigtir. 682 ada 21 parsel
yol alaninda kalmaktadir. S6z konusu parsel alanlar1 komsu parsellerle suyulu durumdadir. Parsel alanlarinin
bulundugu bdlge, imar planlarina esas jeolojik-jeoteknik etiitlerinde Onlemli Alanlarda (OA-2) kalmaktadir.

Parsel alanlarim igeren Ozel Park Alanlari hakkinda; Belediye Meclisimizin, 01.09.2016 tarih, 303
sayili kararinda ; “14.06.2014 tarih, 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin, Mekéansal kullanim tanimlar1 ve esaslar1 boliimiinde; Sosyal altyapi alanlari:
“Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclariin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam
kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya &zel sektdr tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve

idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi
acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” seklinde tanimlanmistir. Bu tanimdan da anlasilacag iizere,

imar planinda 6zel sektor tarafindan gerceklestirilecek park alanlari (6zel park alani) da ayrilabilecektir.”

hususlart agiklanarak, ....... parsel alanlarinin oldugu sahada, .... “Ozel park alan1”min diizenlenmesi, ....
Yonlerindeki 2658 6 nolu uygulama imar plani degisikligi onaylanmustir.

3194 sayih imar kanununun Ek Madde 8' de (Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) “Imar
planlarinda umumi_hizmet alamina ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gecisi

saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtivaci olmadigina

dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve

cevre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi haric fonksiyon degisikligi amacli plan

degisikligi  yapilabilir." ve "..... 2942 sayih Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar plam
degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.” Denilmektedir. 3194 sayili imar kanunun Ek Madde 8'i imar
Plam1 degisikligine dair deger artig payi iglemlerini tarif etmektedir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama Yénetmeliginin, Umumi ve Kamu
Hizmet Alanlarinda Plan Degisiklikleri Madde 16- (2) “... tasmmmazin yakin cevresindeki parsellerin
yapulasma kosullarim asmamak ve ¢evresiyle uyumlu olmak kaydiyla; yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk
bahgesi/oyun alani, yesil alan, agaglandirilacak alan, rekreasyon alanlari_disindaki umumi ve kamu hizmet
alanlarinda kalan tasinmaziarin bulundugu alanda, esdeger alan aywmaksizin kisuthligimn  kaldirilmasim
saglayacak imar plam degisiklikleri idarelerce resen yapilabilecegi gibi tasinmaz malikinin talebi iizerine de
yapilabilir.” Seklindedir.

2942 sayili Kamulagtirma kanunun Ek 1 inci maddesi; "Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere

ve resmi_kurumlara ayrilmak suretiyle miilkiyet hakkimin oziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken

kasitlanan tasinmaziar hakkinda, uygulama imar planlarimin yiiriirliige girmesinden itibaren beg yillik siire
icerisinde imar programlar: veya imar uygulamalart yapilwr ve biitce imkanlar: dahilinde bu tasinmazlar
ilgili idarelerce kamulastiriliv veya her hdlde miilkiyet hakkint kullanmasina engel teskil edecek kisitlilig
kaldiracak sekilde imar plam degisikligi yapilir/yaptirilr. Bu siire icinde belirtilen islemlerin yapiimamasi
halinde tasinmazlarin malikleri tarafindan miilkiyet hakkindan kaynakl bedele iliskin a¢ilacak davalar, adli
yargida goriiliir.” seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 5. Maddesinde; "Sosyal altvapi alanlari: Birey ve toplumun
kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarimin karsilanmasi ve saglikly bir ¢evre ile yasam kalitelerinin




artirilmasina yonelik kamu veya ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saglk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler

actk ve kapall spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alant gibi agik ve yesil
alanlara verilen genel isimdir." denilmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinde
imar plan1 degisikligi yapimu ile ilgili hiikiimler yer almis olup, bu madde de "/mar plan: degisikligi; plan
ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altvap:
hizmetlerinin iyilestirilmesi esastwr. Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt

standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap
alanlarmmin  kaldirilmasi, kiiciiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin: a) Imar plamndaki durumu

degisecek olan sosyval ve teknik altvapi alanmindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya
kuruluslarin goriisi alinir.” denilmektedir.

Park ve Bahgeler Miidiirliigliniin 28.10.2025 tarihli ve 4508 sayili yazisinda; “...S0z konusu alanda,
Imar Plam Degisikligi yapilmasimn Miidiirliigiimiiz tarafindan bir sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir.
Su ve Kanalizasyon Midiirliigiiniin 30.10.2025 tarihli ve 4539 sayili yazisinda; “...Belirtilen parsellerin
yazimiz ekindeki goriilecegi itizere hali hazirdaki su ve kanalizasyon hatlari tarafiniza gonderilmistir.
Belirtilen parseller icin Miidiirliigiimiiziin herhangi bir yatirimi bulunmamaktadir.” seklindedir. Fen Isleri
Midirliigiiniin  30.10.2025 tarihli ve 4530 sayili yazisinda; “...Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede
mevcutta bulunan yol ve kaldirim alanlarimin dikkate alinarak, Imar Plan Degisikligi yapilimasinda
Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir. Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.nin
05.11.2025 tarihli ve 4676 sayili yazisinda; “..parsel alanlarinda ilgi yazimizda bahsedildigi sekilde imar
uygulamast ve imar plan degisikligi yapilmasinda Sirketimiz a¢isindan  herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” seklindedir. Torosgaz Kiitahya Dogalgaz Anonim Sirketi ‘nin “. ilgi yaziniz ile
gonderilen veriler dogrultusunda yapilan incelemede, diizenlenecek imar plani alani ile ilgili yatirim ve
plaminmizin bulunmadig tespit edilmis olup, talep edilen imar plant ile ilgili Sirketimiz agisindan herhangi bir
sakincanin olmadigi kanaatine vardmistir.” Seklinde olup ilgili gelen kurum goriisleri etiit edilmistir.

Daha 6ncesinde Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarihli ve 345 sayili karari ile onaylanan 3544 _A
no.lu Nazim ve 3544 no.lu Uygulama imar plan degisikliklerine 20.11.2025 ve 19.12.2025 aski tarihleri
arasinda; 08.12.2025 tarihi ve 5266 gelen no.lu dilekgeyle, 10.12.2025 tarihli ve 14312714 (5306 gelen
no.lu) sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii iizerinden iletilen (ayni itiraz dilekgesi eki
ile birlikte) yazistyla, 16.12.2025 tarihli ve 2540 (5424 gelen no.lu) sayili Basin Yaym ve Halkla iliskiler
Miidiirliigii {izerinden iletilen (CIMER tarafindan Belediyemize Ulastirilan itiraz dilekgesi) yazisiyla,
18.12.2025 tarihli ve 5470 sayil dilekceyle Imar Plan1 Degisikligine itirazlar edilmistir.

Bu itirazlarin gerekgesinde; Imar Plam Degisikligi yapilmadan Kamulastirma yapilmasi, Imar
Kanununa, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine, Sehircilik ve Planlama Ilkelerine, Kamu Yararina
Aykirihik Teskil Etmesi, 3194 Imar Kanunun Ek Madde 8’e gore yapilmamasi, sosyal donati alanmnin
kaldirilmasi, toplanma mekanm1 olan alamn kaldirilmasi, Kentsel Sosyal Teknik Altyapt Raporu
hazirlanmamasi, zorunluluk olmadan maliklerin talebi iizerine Plan Degisikligi yapilmasi, parcacil nitelikte
plan degisikligi yapilmasi, arastirma raporu hazirlanmadan plan degisikligi yapilmasi vb. yonlerinde oldugu
tespit edilmistir. Daha onceden yapilan itirazlar 07.01.2026 tarih ve 21 sayili Belediye Meclis Karar ile
Itirazlarin kabuliine karar verilmistir.

07.01.2026 tarih ve 21 sayili Belediye Meclis Karari ile “..S6z konusu bélgedeki imar planlarinda
ac¢ik- yesil alan az oldugundan; Yildirim Beyazit Mahallesi, 681 ada 17-23-27 parsel, 682 ada 21 parsel ve
683 ada 12 parsel alanlarinda Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarihli ve 345 sayu karari ile onaylanan
3544_A no.lu Nazim ve 3544 no.lu Uygulama Imar Plani Degisikliklerinin iptal edilerek, Soz konusu Imar
Planlarinin Imar Plani Degisikliginden onceki haline getirilmesine; Soz konusu alamn kamulastirilmas igin
Belediye Kanunun 18. Maddesinin h bendi geregince kamulastirmaya iliskin islemlerin yiiriitiilmesi amaciyla
Belediyemiz aleyhine herhangi bir sorumluluk ve Mali Yiikiimliiliik yaratmayacak sekilde uzlasma yapilmak
tizere Belediye Baskanina yetki verilmesine; ” karar verilmistir.



18.12.2025 tarihli ve 5470 gelen nolu itiraz dilekgesi “...Miivekkillerime ait Kiitahya Merkez
Yildinim Beyazit Mahallesi 681 ada 17 ve 23 parsel, 682 ada 21 parsel, 683 ada 12 parsel numarall
tasinmazlart  kapsayan alanda yapilan imar plam degisikligine itirazlarimiz ve iptal iStegimizin
sunulmasidir.... Bu tasinmazlart kapsayan imar plan degisikliginin etrafindaki apartman sakinleri
tarafindan da park alammn kaldirilmast halinde manzaralarimin  bozulacagi dairelerinin  degerinin
azalacag gerekgesiyle iptalinin igin itirazlar yapilmaktadir. Yasal olarak bu kisilerin plam iptal ettirmeleri
miistakar danistay ictihatlarina gére kesindir. Yillardir Magdur durumdaki miivekkiller bu halin zuhurunda
yeni magduriyetlere ugrayacaklardir. Maliklerin tamami 75 yas tizerindedir. Bu nedenle imar degisikliginin
bir faydasi yoktur. Imar plam degisikliginden vazgegilerek, Kiitahya 4. AHM nin 2024/528 E.-2025/500 K.
Sayilh Kamulastirma davasi dosyasinda bilirkisi raporuyla belirlenen bedelin 6deme tarihi ile giincellenmesi
ile bulunacak deger iizerinden tasinmazlarin satin alma usuliiyle kamulastirilmasina vekaleten arz ve talep
ederim. ” seklindedir. Itiraz dilek¢esinde itiraz edenler vekili olarak imzast bulunan kisinin daha sonra farkli
bir dilekge ile (25.02.2026 Tarihli ve 910 gelen nolu dilekge) malik sifatiyla ile tekrardan plan degisikligi
talebinde bulunmustur.

S6z konusu Yildirim Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parsel
de ozel park alani lejanthi alanda yukarida agiklanan sebeplerle malik tarafindan Onerilen imar plani
degisikligi talebi, 07.01.2026 tarih ve 21 sayili Belediye Meclis Karart ile “...S6z konusu alanin
kamulastiridmasi icin Belediye Kanunun 18. Maddesinin h bendi geregince kamulastirmaya iliskin iglemlerin
yiirtitiilmesi amaciyla..” Kararda gecen kamulastirma kararina istinaden uygun goriilmemistir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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