IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 26.03.2026 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Yildirim Beyazit Mahallesi, 804 ada 103 parselde imar durumu dosyasi incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

11.12.2025 tarihli ve 5344 gelen no.lu vatandagin dilekgesinde; “Kiitahya 1li, Merkez Iicesi,
Yildirinm Beyazit Mahallesinde bulunan tapunun, 91 pafta, 804 ada, 103 parsel numarall
tasinmazimiza konut insa etmek igin imar durumunu gosterir belge almak istiyoruz. Geregi hususunu
arz ederiz.” Seklindedir.

Yildinm Beyazit Mahallesi, 804 ada 103 parsel Nazim ve Uygulama imar planlarmin
icerisindedir. S6z konusu Yildirim Beyazit Mahallesi 804 ada 103 parsel yiiriirliik imar planinda Blok
nizam 4 kat- Blok Nizam 6 kat, TAKS: 0.40, 5 metre 6n bahge mesafeli, konut lejantli alanda
kalmaktadir. Parsel alani imar planlarma esas jeolojik-jeoteknik etiitlerinde Onlemli Alan (O.A.1)
icerisinde kalmaktadir. Parsel 4 yola cepheli ve tek ada tek parseldir. S6z konusu parselde 2 farkli kat
adetinin bulunmasina ragmen kademe hatt: bulunmamaktadir. Planhi Alanlar imar Yénetmeliginde
ise; “Tanimlar, MADDE 4- (mm); “Kademe hatti: Uygulama imar plaminda birden fazla kat adedi
veya bina yiiksekligi veya yap1 yogunlugu ya da yapi nizami veya kullanma kararina isabet eden bir
imar parselinde farkli yapilasma ve kullanim kararim haiz alanlarin svurlarvn uygulama imar plan
ile belirlendigi hatti,” seklinde tanimlanmakta olup s6z konusu imar durumunun diizenlenebilmesi
icin kademe hattinin belirlenmesi gerekmektedir.

Kiitahya Uygulama imar Plam Plan Hiikiimleri ve Notlarinda;

“15) KONUT, ZEMIN KATLARIN TICARET OLARAK KULLANILABILECEGI KONUT
ALANLARI (T1), KONUT+TICARET: TICK (T2) ALANLARINDA BINA DERINLIGI, 40 METREYI
GECEMEZ.” “24) BAHCE MESAFELERI: BU PLAN HUKUMLERI VE NOTLARINDAN ONCE
UYGULANAN ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI AYNEN UYGULANACAKTIR. SOYLEKI;
A) ON BAHCE MESAFESI BELIRTILEN VEYA BELIRTILMEYEN PARSELLERDE; [MAR
ADASINDAKI VE CEVREDEKI MEVCUT YAPILASMALAR ESAS ALINARAK, CEVRE
TESEKKULUNE GORE; ON BAHCE MESAFELERI UYGULANABILIR. B)YAN BAHCE MESAFESI
4 KATA KADAR (4 KAT DAHIL) EN AZ 3.00 METREDIR. FAZLA HER KAT ICIN YAN BAHCE
MESAFELERI (0.50) M. ARTIRILIR. C) 4RKA BAHCE MESAFESI, BINA YUKSEKLIGI/2 DIR.
ANCAK, ARKA BAHCE MESAFESI; BINA DERINLIGINI MAX. 10 METREYE ARTTIRMAK ICIN,
MIN. 2 METREYE KADAR DUSURULEREK UYGULANIR. MEVCUT YAPILASMALARA, CEVRE
TESEKKULUNE GORE UYGULAMALAR YAPILABILIR.”, “1) BU PLAN ILE PLAN HUKUMLERI
VE NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; IMAR KANUNU, BELEDIYE KANUNU,
CEVRE KANUNU, ORMAN KANUNU, MERA KANUNU, AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU; HUKUMLERI, BU KANUNLARLA ILGILI, YONETMELIK HUKUMLERI, ILGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERI UYGULANACAKTIR. ” Hiikiimleri yer alnustir.

Planh Alanlar imar Yonetmeliginde;

“Tammmlar, MADDE 4- (b)Arka bahce: On bahceye komsulugu bulunmayan bina arka
cephesi ile arka komsu parsel sinir1 arasinda kalan parsel boliimiinii, "seklinde tammlanmustir.

“Genel Ilkeler, MADDE 5 (6); “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar
planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %40°t gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip
TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %601 gecmemek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gére uygulama
yapilir.” Yer almaktadir.



“Bahce mesafeleri, MADDE 23- (1) Uygulama imar plaminda, aksine bir hiikiim
bulunmadigr durumlarda bahge mesafeleri; a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri
ile kamusal alanlara komsu olan bahc¢e mesafeleri en az 5.00 metredir. b) Yan bahce mesafesi en az
3.00 metredir. ¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir. ¢) (Degisik: RG-30/9/2017- 30196) @ Yan
ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan bodrum katlari da dahil,
dortten fazla katli binalarda 4 katin iizerindeki her kat icin 0,50 metre artwrilir. Bu hiikiim parsellerin
park alamna komgu cephelerinde uygulanmaz.” Hikliimleri yer almistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde;

Uygulama imar plam: “Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yérenin kosullar:
ve planlama alanimin  genel ozellikleri, yapimin kullamim amact ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
surdiiriilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapr adalari, kullamimlari,
yapt nizami, bina yiiksekligi, taban alam katsayisi, kat alami kat sayist veya emsal, yapt yaklagma
mesafesi, 6n cephe hatt, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarim, gerektiginde; parsel
biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi,
bagimsiz boliim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlar, uygulama icin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile gésteren ve
varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar iizerinde, plan
notlari ve ayrintuli raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani “ seklinde tanimlanmistir.

Yukarida agiklanan hususlar kapsaminda; Yildirim Beyazit Mahallesi 804 ada 103 parselde imar
durumunun belirlenmesi konusu, imar plan1 degisikligi yapilmadan-askiya ¢ikmadan Belediye
Meclisimizin karariyla belirlenebilecektir.

S6z konusu Yildirim Beyazit Mahallesi 804 ada 103 parselde; Kiitahya Uygulama imar Plani
Plan Hiikiimleri ve Notlarmna, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine dayanilarak, 103 parselin
bati tarafindaki kesimden 34 metre uzagindaki nokta ile dogu kesiminden 35.20 metre uzagindaki
noktay1 birbirine baglayacak sekilde kademe hattinin belirlenmesi , parselde arka bah¢e mesafesi
aranmadan bloklar arasinda yan bahge mesafesi uygulanmasi, Blok Nizam 6 kat ve Blok Nizam 4
katin TAKS hesabinda (TAKS:0.40) her iki kademe hattinda da kademe hattinin belirlendigi alanlarda
ile belirtilen imar durumu esas alinacaktir seklinde (ekteki haritada belirtildigi sekilde) imar
durumunun belirlenmesi uygun goriilmiistiir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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