IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhlk Komisyonumuzun 28.01.2026 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, Yildirim Beyazit Mabhallesi, 758 ada, 80 parselde imar plan1 degisikligi
miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

14.11.2025 tarihli ve 36453 sayili dilekce; “Kiitahya Ili, Merkez Ilgesi, Yildirim
Beyazit Mahallesi 758 ada 80 numarali parsel mevcutta imar planlidiv. Meri planda
parselimizin karayolu ¢ekmesi 15 metre dere tarafindan yapi yaklasma mesafesi 23 metre
olarak birakilmistir: Taban alani yapilasmamiz TAKS:0.40, 4576,88 * 0.40=1830 m’ olup
cekmelere gore alan icine yaklasik 1000 m® taban alanli yapi sigmaktadir: Kuzeyde bulunan
dere tarafindan 23 metre ¢ekme mesafesinden dolayr zemin katta 830 m’ iist katta 830 m’
olmak iizere toplamda 1660 m’ alan kaybimiz olmaktadir. Projemiz geregi hakkimiz olan
vapilagsmamizi saglayabilmek icin dere tarafinda olan dere yaklagma simirimizin parsel
sumirimizdan itibaren 5 metre olarak diizenlenmesini talep ediyoruz. Geregini tarafinizdan arz
ederiz.” seklindedir. S6z konusu dilekce etiit edilmis olup Imar Plam1 Degisikligi talep
edilmektedir.

Yildirrm Beyazit Mahallesi, 758 ada, 80 parsel, yiiriirlik Uygulama Imar Planinda,
TAKS=0.40, Hmax=8.00 m., parselin kuzey (yap1 yasakli alan bulunan) tarafindan min. 23
metre, bat1 (Karayollari tarafindan) 15 metre, giiney ve dogu tarafindan 5 metre yap1 yaklagsma
mesafesi yapilagsma kosullu Cini-Seramik-Otomotiv Gida ve Aligveris Merkezi lejantli alanda
kalmaktadir. Kiitahya Imar Planlar;, Plan Hiikiimleri ve Notlarma gére séz konusu
tasinmazda, KAKS: 1.50 uygulanmaktadir. Parselin kuzey tarafinda Yap:r Yasakli Alan
bulunmaktadir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiitlere gére Onlemli Alanda (O.A.-1)
kalmaktadir.

DSI 3. Bolge Miidiirliigiiniin 27.10.2025 tarihli ve 6452111 sayili yazisi; “...Bahse
konu tasinmazin kuzey sumirinda bulunan dere yatagi sev iistiinden itibaren 6 metre
genisliginde alamin koruma bandi olarak birakilmasi, bu alan icerisinde herhangi bir islem
tesis edilmemesi ve dere yatagi sev tistiinden itibaren 6 metre mesafede, dereye paralel seklide
koruma bandi hatti boyunca teknik detaylart ve uygulama sorumlulugu ilgili belediyesine ait
olmak iizere en az 1,50 metre yiiksekliginde taskin kontrol duvari yapilmas: kosuluyla
tasinmazin imar iglemlerine konu edilmesi gerekmektedir.” seklindedir. S6z konusu yaziya
iliskin; asagida agiklanan Imar Plan1 Degisikliginde, Yildirrm Beyazit Mahallesi, 758 ada, 80
parselin kuzey tarafinda bulunan dere yatagi sev {ist sinirindan itibaren 6 metre yap1 yaklagsma
mesafesi belirtilmisgtir.

Imar Plam Degisikligi sonrasinda; Yildirim Beyazit Mahallesi, 758 ada, 80 parselde;
yirirliikteki imar planlarina goére uygulanmakta olan TAKS ve KAKS degerleri
degismemektedir. S6z konusu tasinmazda fonksiyon degisikligi bulunmamaktadir. Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Uygulama Y6netmeligi, Madde 7, (5) fikrasinda; “Hi¢chir
durumda emsale esas ingaat alanini, niifusu, bina yiiksekligini, kat adedini artirmamak ve
diizenleme ortaklik payr olarak ayrilan alanlarda azalmaya neden olmamak kaydiyla ada
veya parsel bazinda, meri plandaki cephe hatt1 diizeltmeleri ve yapi yaklasma mesafesine dair
vapilan uygulama imar plant degisikliklerinden deger artis payr alinmaz.” hiikmi
bulunmaktadir. Imar Kanunu’nda 20/02/2020 tarih ve 31045 sayilhi Resmi Gazetede
yayimlanan degisiklikler sonucunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili



hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Uygulama Yonetmeligi” 22/11/2025 tarih ve 33085 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Asagida aciklanan imar plani degisikliginde, Imar Kanunu’nun ek 8.
maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

Bu baglamda; Yildinm Beyazit Mahallesi, 758 ada, 80 parselde; TAKS=0.37,
KAKS=1.50, Yencok.=8.00 m., parselin bati-Karayollar1 tarafindan 25 metre, giiney ve dogu
tarafindan 5 metre, kuzey tarafindan 7.40 m.-9.28 m. (dere yatag: sev iistiinden itibaren 6 m.)
yap1 yaklagsma mesafesi yapilasma kosullu Cini-Seramik-Otomotiv Gida ve Aligveris Merkezi
diizenlenmesine, tasinmazin kuzey smirinda bulunan dere yatagi sev istiinden itibaren 6
metre genigliginde alanin Dere Koruma Band1 (Yap1 Yasakli Alan) olarak diizenlenmesine ve
“I-Insaat Ruhsati Almadan Once Mimari Projeler Icin Estetik Komisyonundan Uygun Gériis
Alimmast Zorunludur. 2-Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmelige Uyulacaktir. 3-Dsi 3. Bélge Miidiirliigiiniin 27.10.2025 Tarihli Ve 6452111 Sayul
Yazisi; ... Bahse Konu Tasinmazin Kuzey Sinirinda Bulunan Dere Yatag Sev Ustiinden Itibaren
6 Metre Genisliginde Alanmin Koruma Band: Olarak Birakilmasi, Bu Alan Igerisinde Herhangi
Bir Islem Tesis Edilmemesi Ve Dere Yatagi Sev Ustiinden Itibaren 6 Metre Mesafede, Dereye
Paralel Seklide Koruma Bandi Hatti Boyunca Teknik Detaylar: Ve Uygulama Sorumlulugu
Ilgili Belediyesine Ait Olmak Uzere En Az 1,50 Metre Yiiksekliginde Taskin Kontrol Duvar
Yapimas: Kosuluyla Tasinmazin Imar Islemlerine Konu Edilmesi Gerekmektedir ...
Seklindedir. Bu Baglamda, Yapt Ruhsati Asamasinda Parselin Kuzey Simirinda Bulunan Dere
Yatagi Goz Oniinde Bulundurularak Dere Yatagi Sev Ustiinden Itibaren 6 Metre Mesafede,
Dereye Paralel Sekilde Koruma Hatti Boyunca En Az 1,5 Metre Yiikseklikte Taskin Kontrol
Duvart Yapiumasi Zorunludur.” plan notlarinin diizenlenmesine yonelik 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b
maddesi uyarinca onaylanmasi, hususunu;
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