iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 28.01.2026 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Yoncali
Mahallesi, 115 ada, 3 parsel alaninda Belediye Meclisinin 06.09.2023 tarih ve 300 sayili karari ile onaylanan
3413 nolu imar plami degisikliginin iptal edilmesi, miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

[limiz, Merkez, Yoncali Mahallesi, 115 ada, 3 parsel malikinin 24.07.2023 tarihli dilekgesi ile; sz
konusu parselin imar planindaki mevcut yapilagsma kosullar1 degismeden, alan kullanim fonksiyonunun
Konut alanindan TICK (Ticaret-Konut) alanina déniistiiriilmesine ydnelik imar plani degisikligi talep
edilmistir. Parselin alan kullamm fonksiyonunun Konut alanindan TICK (Ticaret-Konut) alanina
donistiiriilmesine yonelik uygulama imar plani degisikligi Belediye Meclisinin 06.09.2023 tarih ve 300
sayili karariyla onaylanmistir. S6z konusu imar plani degisikligi parsel bazinda fonksiyon degisikligi
icerdiginden dolayr aym1 meclis karariyla imar Planmi Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda
Yonetmelik geregi deger artis pay: tespiti isleminin yapilmasia karar verilmistir. ilgili Yonetmelik geregi
yetkili iki kurulus tarafindan hazirlanan degerleme raporlari dikkate almarak Idaremiz Kiymet Takdir
Komisyonu tarafindan parsel alaniyla ilgili deger artis payr miktar1 belirlenmis ve 20.10.2023 tarih, 18764
sayil1 yazi ile parsel malikine bildirilmistir. Parsel maliki tarafindan 23.10.2023 tarihli dilekg¢e ile deger artis
payma 5 ginliik itiraz siiresi igerisinde itiraz edilmistir. S6z konusu itiraz Kiymet Takdir Komisyonu
tarafindan degerlendirilmis ve uygun goriillmemistir. Bu durum 31.10.2023 tarih, 19467 sayil1 yazi ile parsel
malikine bildirilmistir. Bu siire¢ igerisinde tasinmazin deger artisina tabi oldugu ve deger artis payr miktari
konularinda parselin tapu kiitigiine serh konulmasi igin idaremiz tarafindan Tapu Miidiirliigiine yazi
gonderilmis ve tapu kiitiigline serh konulmustur. E-plan otomasyon sistemi {izerinden de islemler yapilarak
parsel malikine tahakkuk edilmistir. Ancak, belirlenen deger artis payr miktar1 glinlimiize kadar
6denmemistir.

Parsel malikinin 11.07.2024 tarih, 2640 kayit nolu dilekg¢esinde s6z konusu parselde yapilan plan
degisikliginin sebebinin TKDK (Tarim ve Kirsal Kalkinmay1 Destekleme Kurumu) destegi alabilmek ve
ilgili parsele apart otel yapmak oldugu, ancak yapmak istedikleri projenin TKDK tarafindan destege uygun
goriilmedigi belirtilerek bahse konu imar plani degisikliginin iptal edilmesi ve plan degisikliginden 6nceki
haline geri donmesini talep etmistir. Yine parsel malikinin 07.01.2026 tarih, 101 kayit nolu dilekgesinde
Yoncali Mahallesi, 115 ada, 3 parselde yapilan plan tadilati ile neticesinde tahakkuk eden ve Gdemesi
yapilmayan deger artis paymin iptali ve tapu lizerine konulan serhlerin kaldirilmasi talep edilmistir.

Konuya iliskin olarak 22/11/2025 tarih ve 33085 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama Yonetmeliginin 13. maddesinde, Deger Artis Payinin
Odenmesi bashii altinda; “...(3) Tahakkuk ettirilen deger artis paymin ddenmesine baglanilmadan ilgilisince
degisiklik Oncesi uygulama imar planina doniilmesinin talep edilmesi halinde; idarece yapilan masraflar
ilgilisinden tahsil edilerek degisiklik dncesi plana doniis i¢in gerekli is ve islemlere baslanabilir. Degisiklik
oncesi uygulama imar planina doniis yapildiktan sonra tapuya verilen deger artis payna iligkin serh ilgili
idaresince kaldirilir...” hiikkmii bulunmaktadir. Idaremizce yapilan bir masraf bulunmamakta olup, miiracaat
sahibi tarafindan s6z konusu dilekgelerle yapilan talebe iliskin gerekli inceleme ticreti yatirilmistir.

Parsel malikinin talebine istinaden Yoncali Mahallesi, 115 ada, 3 parsel alaninda Belediye Meclisinin
06.09.2023 tarih ve 300 sayili karari ile onaylanan 3413 nolu uygulama imar plani degisikliginin iptal
edilerek, s6z konusu alanda imar plan1 degisikliginden onceki imar planmin uygulanmasi, uygun
goriillmiistiir.
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