IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 14.01.2026 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Alipasa Mabhallesi, 638 ada 197 parselde imar durumu, dosyasi incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

19.11.2025 tarihli ve 4956 gelen no.lu vatandasimn dilekgesinde; “Ilimiz Alipasa Mah. 638 ada
197 parselde ¢ap miiracaatinda bulunduk. Cikan ¢apa gére arka bahge mesafelerimin iptal edilip
kars1 adadaki kése parselin 1620 ada, 16 parselin kullanim hatlariyla aym sekilde degerlendirilmesini
talep ediyorum. Gereginin yapilmasini arz ederim.” Seklindedir.

Alipasa Mahallesi, 638 (1620) ada 197 parsel Nazim ve Uygulama imar planlarinin
igerisindedir. S6z konusu Alipasa Mahallesi 638 ada 197 parsel yiiriirliikk imar planinda Bitisik nizam
4 kat, 5 metre 6n bah¢e mesafeli, konut lejantli alanda kalmaktadir. Parsel alani imar planlarina esas
jeolojik-jeoteknik etiitlerinde Onlemli Alan (O.A.1) icerisinde kalmaktadir.

Alipasa Mahallesi 638 ada 197 parsele iliskin 17.09.2025 tarihli ve 2025/667 sayil
diizenlenen imar durumu belgesinde; 5 metre 6n bahge mesafesi, park ve trafoya birlesik olacak
sekilde 6.25-6.25= 12.50 metre arka bah¢e mesafeli diizenlenmistir.

Parselin bitisigi (kuzey-dogu kesiminde) trafo alami ve park alan1 bulunmaktadir. Parsel alani
kuzeyde 10 metrelik yola, giineyde 15 metrelik yola ve dogu yoniinde 6 metrelik yola cephelidir.
Parsel 3 yola cepheli ve tek parseldir. Bu sebeple parselin konumu itibariyle imar durumunda farkli
alternatifler olusmakta oldugu goriilmiistiir.

Kiitahya Uygulama imar Plam Plan Hiikiimleri ve Notlarinda;

“15) KONUT, ZEMIN KATLARIN TICARET OLARAK KULLANILABILECEGI KONUT
ALANLARI (T1), KONUT+TICARET: TICK (T2) ALANLARINDA BINA DERINLIGI, 40 METREYI
GECEMEZ.” “24) BAHCE MESAFELERI: BU PLAN HUKUMLERI VE NOTLARINDAN ONCE
UYGULANAN ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI AYNEN UYGULANACAKTIR. SOYLEKI;
A) ON BAHCE MESAFESI BELIRTILEN VEYA BELIRTILMEYEN PARSELLERDE; IMAR
ADASINDAKI VE CEVREDEKI MEVCUT YAPILASMALAR ESAS ALINARAK, CEVRE
TESEKKULUNE GORE; ON BAHCE MESAFELERI UYGULANABILIR. B)YAN BAHCE MESAFESI
4 KATA KADAR (4 KAT DAHIL) EN AZ 3.00 METREDIR. FAZLA HER KAT ICIN YAN BAHCE
MESAFELERI (0.50) M. ARTIRILIR. C) ARKA BAHCE MESAFESI, BINA YUKSEKLIGI/2 DIR.
ANCAK, ARKA BAHCE MESAFESI; BINA DERINLIGINI MAX. 10 METREYE ARTTIRMAK ICIN,
MIN. 2 METREYE KADAR DUSURULEREK UYGULANIR. MEVCUT YAPILASMALARA, CEVRE
TESEKKULUNE ~~ GORE ~ UYGULAMALAR  YAPILABILIR.” *26) UYGULAMALARDA
PROBLEMLERIN OLMAMASI, STANDARTIN SAGLANMASI AMACLARIYLA, PLANLARDA YAN
VE/VEYA ARKA BAHCE YAPI YAKLASMA MESAFELERI BELIRLENMEYEN BITISIK NIZAMLI
IMAR ADALARINDA; IMAR ADASININ YOLA BAKAN TUM CEPHELERINDE BITISIK OLARAK
BINA CEPHELERININ DEVAMLILIGININ GERCEKLESTIRILMESI ICIN, YAN BAHCE
MESAFELERI, 2 METRE V.B TESEKKUL BIRAKILMAYARAK, KOSE BASI PARSELLERDE ISE
KOSEDEKI ARKA BAHCE ALANI HARICINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI BIRAKILMADAN,
UYGULAMALAR YAPILACAKTIR.” “1) BU PLAN ILE PLAN HUKUMLERI VE NOTLARINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; IMAR KANUNU, BELEDIYE KANUNU, CEVRE KANUNU,
ORMAN KANUNU, MERA KANUNU, AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDAKI KANUN, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU; HUKUMLERI,
BU KANUNLARLA ILGILI, YONETMELIK HUKUMLERI, ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI
UYGULANACAKTIR. ” Hiikiimleri yer almistir.

Planh Alanlar imar Yénetmeliginde;

“Bahg¢e mesafeleri, MADDE 23- (1) Uygulama imar plaminda, aksine bir hiikiim
bulunmadigr durumlarda bahge mesafeleri; a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri

ile kamusal alanlara komsu olan bahc¢e mesafeleri en az 5.00 metredir. b) Yan bahce mesafesi en az
3.00 metredir. ¢) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir. ¢) (Degisik: RG-30/9/2017- 30196) @ Yan



ve arka bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin tizerinde kalan bodrum katlart da dahil,
dortten fazla katli binalarda 4 katin iizerindeki her kat icin 0,50 metre artwritlir. Bu hiikiim parsellerin
park alanina komgu cephelerinde uygulanmaz.” Hiikiimleri yer almustir.

Planh Alanlar imar Yénetmeliginde; Bahce mesafeleri, MADDE 23- (1) “a) On bahge ve
yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 5.00
metredir. b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.” Yer almaktadir. Ancak; Kiitahya Uygulama
Imar Plam Plan Hiikiimleri ve Notlarinda; “26) Uygulamalarda Problemlerin Olmamast,
Standarttin Saglanmast Amaclariyla, Planlarda Yan Ve/Veya Arka Bahge Yapi Yaklagma Mesafeleri
Belirlenmeyen Bitisik Nizamli Imar Adalarinda; Imar Adasinin Yola Bakan Tiim Cephelerinde Bitisik
Olarak Bina Cephelerinin Devamliigimn Gerceklestirilmesi I¢in, Yan Bahce Mesafeleri, 2 Metre V.B
Tesekkiil Birakilmayarak, Kose Basi Parsellerde Ise Kosedeki Arka Bahce Alani Haricinde Yapi
Yaklasma Mesafesi Birakilmadan, Uygulamalar Yapilacaktir.” Seklinde hiikmii bulunmakta olup; bu
kapsamda uygulamalar yapilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde; Uygulama imar plant: “Nazim imar plani ilke ve
esaslarina uygun olarak yorenin kosullari ve planlama alanmimin genel 6zellikleri, yapimin kullanim
amact ve ihtiyaci, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya
iliskin yapr adalari, kullammlari, yapir nizami, bina yiiksekligi, taban alam katsayisi, kat alam kat
sayist veya emsal, yapi yaklagma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi,
tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap
alanlarim, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve
bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz béliim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlari,
uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger
bilgileri ayrintilart ile gosteren ve varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 élgekte onayl
halihazir haritalar iizerinde, plan notlari ve ayrintui raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani*
seklinde tanimlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde de goriildiigii iizere uygulama imar planlari, arazi
kullanim kararlarii belirtmekle birlikte, yapt yogunlugunu, taban alani katsayisi, taban alan seklini vb
hususlarmi da gostermektedir. Uygulama imar planlarimin yapiminda, gelecek niifus yogunluguna
karsilik olarak, gerekli sosyal ve teknik altyapi sahalar1 zaten ayrilmaktadir. Uygulama imar
planlarinda, ulagimi, erisebilirligi saglayan yol alanlariyla birlikte, karsilikli bina cephe mesafeleri de
g0z Oniinde bulundurulmaktadir. Uygulama imar planlarimizda 6n bahge mesafesi belirtilen alanlar
bulunmaktadir. Yukarida 24. Maddede yer alan 6n bahge mesafelerinin uygulanmalariyla ilgili
kriterler etiit edildiginde, uygulama imar plani ile belirlenen yapilasma kosullariin uygulanmasinda
tereddiitler, problemler olusmaktadir. Ayn1 zamanda, Planli Alanlar imar Yénetmeliginde, Gegici 2.
Maddede, imar planinda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla birlikte, mevcut tesekkiil
uygulamalarini, Idarenin yetkisine birakmistir.

Yukarida agiklanan hususlar kapsaminda; 638 (1620) ada 197 parselde arka bahge mesafesinin
ne olarak uygulanacagi konusu, imar plam1 degisikligi yapilmadan-askiya c¢ikmadan Belediye
Meclisimizin karariyla belirlenebilecektir.

S6z konusu Alipasa Mahallesi 638 (1620) ada 197 parselde; Kiitahya Uygulama Imar Plani
Plan Hiikiimleri ve Notlarma, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimlerine dayanilarak, 197 parsel
alaninin ortasindan hat belirlenmesi, 194 ve 176 parsel tarafindan toplamda 6.25X12.50 metre ve trafo
park alani tarafinda bah¢e mesafesi birakilmadan toplamda 6 metre arka bahge mesafesi diizenlenerek
(ekteki haritada belirtildigi sekilde) imar durumunun belirlenmesi uygun goriilmiistiir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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