IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymndirlik Komisyonumuzun 26.11.2025 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Mecidiye
Mahallesi, 2907 ada, 2 parsel alaninda imar plan1 degisikligi, miiracaat dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonucunda;

Fen Isleri Miidiirliigii'niin 22.10.2025 tarihli ve 2968 sayili yazisi; “Kiitahya Merkez Mecidiye
Mabhallesi 2907 Ada 2 Parselde bulunan katli otopark olarakda bilinen binada bdlgenin daha fazla otopark
ihtiyact oldugu ve mevcut binanin yenilenmesi igin yer alti ve yer iistii otopark projesi ¢alisiimaktadir.
Bahse konu alanda 2 kat bodrum otoparki, zemin kat igyerleri ve arag otoparki olarak, {ist katlarda da 3 kath
ara¢ otoparki olmak iizere yer alt1 2 yer iistii 4 kathi otopark projesi hazirlanmaktadir. Proje detaylar1 ekte
gonderilmis olup bahse konu alan ile ilgili gerekli imar plani degisikligi islemlerinin yapilmasi i¢in; geregini
arz ederim.” seklindedir. Otopark Yonetmeliginde; “3-e) Bolge otoparklart ve genel otoparklar: Bir sehir
veya bolgenin mevcut ve gelecekteki sartlar ile ihtiyaglart gbz oniinde bulundurularak imar planlar ile
diizenlenen ihtiyaca gore agik, kapali ya da kath olarak belediyeler veya diger kamu kuruluglar1 ve 6zel
kisiler tarafindan yapilan ve isletilen otoparklari, ...ifade eder.” hilkmii bulunmaktadir. Otopark alanlari
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen kentsel teknik altyapi alanlar1 igerisindedir.

Miilkiyeti Belediyemize ait olan Mecidiye Mahallesi, 2907 ada, 2 parsel alaninda imar planinda; Katl
Otopark (4 kat, Yengok: 16.00 m.) lejantli alan bulunmakta olup; alanin bat1 ve dogu tarafinda 3 m., kuzey
ve gliney tarafinda 5 m. yap1 yaklagsma mesafesi bulunmaktadir. Plan notunda ise “Katli otopark alaninin 6n
ve arka cephelerindeki zemin katlarinda, sosyal-kiiltiirel tesisler ve teshir salonu yapilabilir.” hiikmii
bulunmaktadir. Parselin dogu tarafinda 3 m.'lik yaya yolu bulunmaktadir. Mecidiye Mahallesi, 2907 ada, 2
parsel alaninda imar planinda TAKS ve KAKS belirtilmemistir. Ancak, kat adedi ve yap1 yaklasma siirlari
ile belirlenen bina taban alani s6z konusu parsel alanindaki yapilasma yogunlugunu belirlemektedir. S6z
konusu Katli Otopark alani ayn1 zamanda Kiitahya Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun
26.09.2025 tarih ve 8667 sayili karari ile belirlenen Etkilesim Gegis Sahasi icerisinde kalmaktadir. Kiitahya
Kiiltlir Varliklarint Koruma Bolge Kurulunun 28.04.2023 tarih ve 7384 sayili kararinda Etkilesim Gegis
Sahasi igerisinde Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 664 sayili
ilke karar1 kapsaminda hazirlanan imar plan1 degisikligi taleplerinin Koruma Boélge Kuruluna iletilmesine
karar verilmistir. Imar plan1 degisikligine konu Mecidiye Mabhallesi, 2907 ada, 2 parselin herhangi bir
tescilli kiiltlir varligina cephesi veya komsulugu bulunmadigindan, herhangi bir koruma alani sinirt iginde
kalmadigindan dolayr 664 sayili ilke karar1 kapsamina girmemektedir. Asagida agiklanan imar plani
degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar imar Yoénetmeligi ve ilgili
mevzuat kapsaminda etiit edilmistir. Imar plan1 degisikligine konu alan imar planina esas jeolojik jeoteknik
etiit raporuna gore Onlemli Alanlar (OA-2 ve OA-3) lejantl alanda kalmaktadir.

Imar Kanununda 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan degisiklikler
sonucunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili
olarak “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Uygulama Yonetmeligi” 22/11/2025 tarih ve 33085
sayil1 Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu miilkiyeti ve kamu yatirimlar ile ilgili alanlarda yapildigindan
dolayr asagida aciklanan imar plam degisikliginde, Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu
yonetmelikte belirtilen, deger artig1 hususu bulunmamaktadir.

Mecidiye Mahallesi, 2907 ada, 2 parsel alaninda Genel Otopark Alan1 (TAKS-KAKS aranmayacaktir,
Yengok: 16.00 m., 4 kat) lejantl alan diizenlenmesi; yap1 yaklasma mesafelerinin kuzey ve dogu tarafta 2 m.,
bati tarafta 0 m., giliney tarafta ise parselin bati kenarindan itibaren 5 m. baslayip ayni hat iizerinde (planda
gosterildigi sekilde) devam ettirilerek diizenlenmesi; plan notu olarak “-Genel Otopark Alaninda; yer altinda
2 kat, yer istiinde 4 kat, katli otopark yapilabilir. -Genel Otopark Alaninda, zemin katta Ticari tesisler
yapilabilir. -Yaya yolunun yeterli genislikte uygulanmasi i¢in Genel Otopark Alaninin dogu tarafindaki 2 m.
bahge alani, yaya gecisi saglanacak sekilde kamuya agik tutulacaktir.” seklinde plan notlar1 diizenlenmesine
yonelik imar plam degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayilh imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu; Bilgilerinize arz ederiz.
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