IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhlk Komisyonumuzun 16.04.2025 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Enne
Mahallesi, 339 ada 1 parsel, 340 ada 1 parsel, 341 ada 1 parsel, 342 ada 1 parsel, 343 ada 1 parsel
alanlarinda imar plan1 degisikligi, dosyas1 incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Miilkiyeti Belediyemize ait olan Enne Mahallesi, 339 ada 1 parsel, 340 ada 1 parsel, 341 ada 1 parsel,
342 ada 1 parsel ve 343 ada 1 parsel alanlarinda imar planinda Konaklama (Turizm) Alan1 (TAKS: 0.30,
KAKS: 1.40, Yengok: 30.50 m.) lejantli alanlar ve plan notlarinda “Konaklama (Turizm) Alanlarinda
mevzuatta agiklandigi sekilde Ticaret alanlarinda gergeklestirilebilecegi belirtilen tesisler yapilabilir.”
hitkmii bulunmaktadir. 339 ada 1 parselin dogu bolimii hari¢ (bu kesimde 5 m.'dir.) s6z konusu parsel
alanlarinda her yonden 10 m. yap1 yaklasma mesafesi bulunmaktadir. Bahse konu tasinmazlarin bulundugu
alan 17.09.2019 tarih ve 1551 sayili Cumhurbaskan1 Karar1 ile 5393 sayili Belediye Kanununun 73.
maddesine gore Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 (KDGPA) olarak ilan edilmis ve s6z konusu karar
18.09.2019 tarih ve 30892 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. S6z konusu tasinmazlar Enne Baraji'nin
kuzeyinde yer almaktadir. Enne Baraji'min onayli Kiy1 Kenar Cizgisi bulunmakta olup, tasinmazlar Kiy1
Kenar Cizgisinin disinda kalmaktadir. Belediye Meclisinin 03.05.2018 tarih ve 144 sayili karar1 ile DSI 3.
Bolge Miidiirliigii'niin 05.04.2018 tarih ve 244437 sayil1 yazisina istinaden Enne Baraji'nin azami su seviyesi
olan 998 m. kotundan itibaren 30 metre genislikteki sahada koruma bandi (yapi1 yasakli alanlar)
belirlenmistir. Temmuz 2014 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik — jeoteknik etiidlerde yerlesime
uygunluk haritasinda s6z konusu tasinmazlar alaninda UA-2 (uygun alanlar 2: kaya ortamlar) ve O.A-2.1
(6nlemli alanlar 2.1: 6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) lejantli sahalar belirlenmistir.

Imar planinda Konaklama (Turizm) Alani lejantli sahada kalan sdz konusu parsel alanlarinda
yapilacak binalarla birlikte acik havuz vb. tesisler de yer alacagindan dolay1 yapi yaklagsma mesafeleri
icindeki alanin daha uygun sekilde kullanilabilmesi amaciyla 10 m.'lik yap1 yaklasma mesafesinin bazi
kesimlerde 5 m.'ye disiiriilmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir. Asagida agiklanan imar plam
degisikligi 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y®onetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
ve ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir. Nazim imar planinin dokusu ve 6lgegi geregi, biitiinliiglinii
bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige gerek olmadig, tespit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimmlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu
miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan dolay1 asagida agiklanan imar plani degisikliginde, Imar Kanununun
ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

Enne Mabhallesi, 343 ada 1 parsel alaninda Enerji Nakil Hattt ve 998 m. kotundan itibaren 30 metre
genislikteki koruma bandi (yap1 yasakli alanlar) nedeniyle bu parseldeki 10 m.'lik yapr yaklagsma
mesafelerinin ayni kalmasinin uygun olacagi degerlendirilmektedir. Enne Mahallesi, 342 ada 1 parsel
alaninda Enerji Nakil Hatti koruma bandimin oldugu 10 m.'lik yapr yaklagsma mesafesi hari¢ diger yapi
yaklasma mesafelerinin 5 m.'ye diigiiriilmesi; Enne Mahallesi, 341 ada 1 parsel alaninda 22 m.'lik yol
tarafindaki ve Enerji Nakil Hatt1 koruma bandinin oldugu 10 m.'lik yap1 yaklasma mesafesi hari¢ diger yap1
yaklagsma mesafelerinin 5 m.'ye disiiriilmesi; Enne Mahallesi, 340 ada 1 parsel alaninda 22 m."lik yol
tarafinda, Dere Koruma Alan1 ve Enerji Nakil Hatti koruma bandmin oldugu 10 m.'lik yap1 yaklagma
mesafesi hari¢ diger yap1 yaklasma mesafelerinin 5 m.'ye diisiiriilmesi ve Enne Mahallesi, 339 ada 1 parsel
alaninda ise 22 m.'lik yol tarafindaki 10 m.'lik yap1 yaklasma mesafesi hari¢ diger yap:1 yaklasma
mesafelerinin 5 m.'ye diisiiriilmesine yonelik uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194
Sayih Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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