
 

 

 İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU 

 
İmar ve Bayındırlık Komisyonumuzun 22.04.2025 tarihinde yapmış olduğu toplantısında, 

Lala Hüseyin Paşa Mahallesi 220 ada 5-7-81 parsellerde imar planı değişikliği talebi konusu 

incelendi, yapılan görüşmeler sonunda; 

 

 Lala Hüseyin Paşa Mahallesi 220 ada 5-7-81 parsel ile ilgili 15.10.2024 tarih 4102 kayıt 

numaralı, 24.10.2024 tarih 4248 kayıt numaralı ve 31.10.2024 tarih 4315 kayıt numaralı dilekçeler 

etüt edilmiş olup, Bahse konu dilekçelerde söz konusu alanların Kamu Kuruluşları alanında 

kaldığından bahsedilerek, etrafındaki emsal taşınmazlara göre ticaret alanı olarak düzenlenmesi 

talep edilmektedir. 

 

 Lala Hüseyin Paşa Mahallesi 220 ada 5-7-81 parseller Nazım ve Uygulama imar planlarının 

içerisindedir. Nazım İmar Planında; Resmi Kurum ve Park alanındadır. Taşınmazlar Uygulama İmar 

Planında; kısmen TAKS:0.60 KAKS:1.50, Hmax:6.50 metre yapılaşma koşulu, 25-3-3.25 metre 

çekme mesafeli Kamu Kuruluşları Alanlarında, az bir bölümleri de park alanında kalmaktadır. 

Parsel alanlarının bulunduğu bölge, imar planlarına esas jeolojik-jeoteknik etütlerinde Önlemli 

Alanlarda (ÖA-1) kalmaktadır. Söz konusu İmar Planları 1992 yılında ilave imar planı olarak, 

herhangi bir kurum-kuruluş görüşü alınmadan onaylanmıştır. Bahse konu parsellerdeki Kamu 

Kuruluşları alanına yönelik günümüze kadar herhangi bir kamu kurum-kuruluşu tarafından 

kamulaştırma işlemi yapılmamıştır. Alanın kuzeyinden de Felent Çayı geçmekte olup, ilgili kurumla 

değerlendirme yapılmalıdır. İmar Planı değişikliği talebinde herhangi bir fonksiyon, Yapı Nizamı ve 

Yapılaşma Koşulları teklif edilmemiştir. 

 

 Bahse konu imar planı değişikliği talep edilen alan ile ilgili DSİ 34. Şube Müdürlüğüne 

27.12.2024 tarih 23914 sayılı yazıyla görüş sorulmuş olup, DSİ Genel Müdürlüğü 3. Bölge 

Müdürlüğü Havza Yönetimi, İzleme ve Tahsisler Şube Müdürlüğünün 16.01.2025 tarih 5464803 

sayılı görüş yazısı; "..... Söz konusu ilgi yazınız ve ekinde ifade edilen Kütahya ili, Merkez ilçesi, 

Lala Hüseyin Paşa Mahallesi sınırları içinde bulunan, 220 ada ve 5, 7, 81 parsel numaralarıyla 

anılan taşınmazlar incelenmiş olup alan Felent Çayı taşkın alanında kalmaktadır. Bölge 

Müdürlüğümüzce Felent Çayı Islahı Projesi yapılmış olup kamulaştırma sorunları nedeniyle inşası 

gerçekleştirilememiştir. Yapılan çalışmalarda alanın 500 yıl tekerrürlü taşkın debilerine göre taşkın 

seviyesi 928 metre olarak belirlenmiştir. Bu bağlamda değerlendirildiğinde 928 metre taşkın 

seviyesi dikkate alınarak gereken önlemlerin (alanın doldurulması, su basman kotu verilmesi, 

duvarla korunması ve benzeri alana uygun olan diğer önlemler) imar planı yapmaya yetkili kuruluş 

olan Kütahya Belediyesinin teknik ve hukuki sorumluluğu altında alınması kaydıyla imar planı 

değişikliği yapılmasında kurumumuz açısından herhangi bir sakınca bulunmamaktadır." 

şeklindedir.  

 

 3194 sayılı imar kanununun Ek Madde 8' de "İmar planlarında umumi hizmet alanına 

ayrılan yerlerden 13 üncü madde kapsamında kamu eline geçişi sağlanamayan alanlarda, kamu 

hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanına ihtiyacı olmadığına dair görüşü alınarak 

eşdeğer alan ayrılmaksızın 2942 sayılı Kanunun ek 1 inci maddesi hükümlerine göre ve çevre 

yapılaşma koşulları ile uyumlu olmak kaydıyla konut kullanımı hariç fonksiyon değişikliği amaçlı 

plan değişikliği yapılabilir." ve "......2942 sayılı Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamındaki imar planı 

değişikliklerinde bu madde hükümleri uygulanmaz."  denilmektedir. İmar Kanununun 13. Maddesinde, 

İmar planlarında umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrılan yerler ile ilgili hükümler belirtilmiştir. 

Ayrıca 2942 sayılı Kamulaştırma kanunun Ek 1 inci maddesi; "Uygulama imar planlarında umumi 

hizmetlere ve resmî kurumlara ayrılmak suretiyle mülkiyet hakkının özüne dokunacak şekilde 

tasarrufu hukuken kısıtlanan taşınmazlar hakkında, uygulama imar planlarının yürürlüğe 



girmesinden itibaren beş yıllık süre içerisinde imar programları veya imar uygulamaları yapılır ve 

bütçe imkânları dâhilinde bu taşınmazlar ilgili idarelerce kamulaştırılır veya her hâlde mülkiyet 

hakkını kullanmasına engel teşkil edecek kısıtlılığı kaldıracak şekilde imar planı değişikliği 

yapılır/yaptırılır. Bu süre içinde belirtilen işlemlerin yapılmaması halinde taşınmazların malikleri 

tarafından mülkiyet hakkından kaynaklı bedele ilişkin açılacak davalar, adli yargıda görülür." 

şeklindedir. 3194 sayılı imar kanunun Ek Madde 8'i İmar Planı değişikliğine dair değer artış payı 

işlemlerini tarif etmekte olup, talep edilen imar planı değişikliğinde Değer Artış Payı hususu 

bulunmamaktadır. Bu bağlamda talep edilen imar planı değişikliğinden bahsedilerek, 20.01.2025 tarih 

1254 sayılı yazı ile Kütahya Valiliğine görüş sorulmuş olup, Kütahya Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği İl Müdürlüğü, Milli Emlak Müdürlüğünün 28.01.2025 tarih 11601846 sayılı görüş yazısı; 

".....Konu hakkında yapılan incelemede; halihazırdaki imar planında kamu kuruluşları alanına ayrılmış 

olan İlimiz Merkez İlçe Lala Hüseyin Paşa Mahallesi 220 ada 5, 7 ve 81 parsel numaralı taşınmazlar 

hakkında bu güne kadar Kamu İdareleri tarafından Valiliğimize (Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl 

Müdürlüğü) ulaştırılmış herhangi bir tahsis, devir, satış, trampa kamulaştırma ve irtifak hakkı talebi 

bulunmadığından, kamu kurumlarının bahse konu taşınmazlara ihtiyacı bulunmadığı 

değerlendirilmektedir." şeklindedir.  

 

 Yukarıda yapılan açıklamalar doğrultusunda, söz konusu Lala Hüseyin Paşa Mahallesi 5-7-81 

parsellerin bulunduğu bölgede; Felent Çayı tarafından Park alanı, alanın doğusundaki akaryakıt ve lpg 

tesisleri alanına bitişik konumda 7 metre park alanı, Lala Hüseyin Paşa Mahallesi 5-7-81 parsellerde 

9.50 metre (2 kat) TAKS:0.35 KAKS:0.80 yapılaşma koşullu, bina derinlikleri min. 14 metre olacak 

şekilde, Karayollarından 25 metre, kuzeyinden 3 metre ve yan bahçe mesafeleri 3 metre çekme 

mesafeli, Ticaret Alanı düzenlenmesi ve "Planda belirtilen 18. madde imar uygulaması sınırı içerisinde 

imar uygulaması yapılmadan yapılaşmaya gidilemez." - " Planlama alanı, DSİ Genel Müdürlüğü 3. 

Bölge Müdürlüğü Havza Yönetimi, İzleme ve Tahsisler Şube Müdürlüğü’nün 16.01.2025 tarih ve 

5464803 sayılı görüş yazısında belirtilen 928 metre taşkın seviyesi dikkate alınarak gereken 

önlemlerin (alanın doldurulması, su basman kotu verilmesi, duvarla korunması ve benzeri alana uygun 

olan diğer önlemler) alınması zorunludur." şeklinde plan notlarının düzenlenmesi yönlerindeki 1/5000 

Nazım ve 1/1000 Uygulama İmar Planı değişikliği uygun görülmüş olup, 3194 Sayılı İmar 

Kanunu'nun 8b maddesi uyarınca onaylanması hususunu,  
 

 Bilgilerinize arz ederiz. 
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