IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 22.04.2025 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi 220 ada 5-7-81 parsellerde imar plani degisikligi talebi konusu
incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi 220 ada 5-7-81 parsel ile ilgili 15.10.2024 tarih 4102 kayit
numarali, 24.10.2024 tarih 4248 kayit numarali ve 31.10.2024 tarih 4315 kayit numaral dilekgeler
etiit edilmis olup, Bahse konu dilek¢elerde s6z konusu alanlarin Kamu Kuruluglari alaninda
kaldigindan bahsedilerek, etrafindaki emsal tasinmazlara gore ticaret alani olarak diizenlenmesi
talep edilmektedir.

Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi 220 ada 5-7-81 parseller Nazim ve Uygulama imar planlarinin
icerisindedir. Nazim Imar Planinda; Resmi Kurum ve Park alanindadir. Tasinmazlar Uygulama imar
Planinda; kismen TAKS:0.60 KAKS:1.50, Hmax:6.50 metre yapilagsma kosulu, 25-3-3.25 metre
¢cekme mesafeli Kamu Kuruluslart Alanlarinda, az bir boliimleri de park alaninda kalmaktadir.
Parsel alanlarmin bulundugu bélge, imar planlarina esas jeolojik-jeoteknik etiitlerinde Onlemli
Alanlarda (OA-1) kalmaktadir. S6z konusu Imar Planlar1 1992 yilinda ilave imar plam olarak,
herhangi bir kurum-kurulus goriisii alinmadan onaylanmistir. Bahse konu parsellerdeki Kamu
Kuruluglar1 alanma yonelik giinlimiize kadar herhangi bir kamu kurum-kurulusu tarafindan
kamulastirma islemi yapilmamistir. Alanin kuzeyinden de Felent Cay1 gecmekte olup, ilgili kurumla
degerlendirme yapilmalidir. Imar Plam degisikligi talebinde herhangi bir fonksiyon, Yap1 Nizam1 ve
Yapilagsma Kosullar1 teklif edilmemistir.

Bahse konu imar plani degisikligi talep edilen alan ile ilgili DSI 34. Sube Miidiirliigiine
27.12.2024 tarih 23914 sayili yaziyla goriis sorulmus olup, DSI Genel Miidiirliigii 3. Bolge
Miidiirliigii Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigiiniin 16.01.2025 tarih 5464803
sayil1 goriis yazist; "..... S6z konusu ilgi yaziniz ve ekinde ifade edilen Kiitahya ili, Merkez ilgesi,
Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi simirlart iginde bulunan, 220 ada ve 5, 7, 81 parsel numaralariyla
anilan tasinmazlar incelenmis olup alan Felent Cayi taskin alaminda kalmaktadr. Bdélge
Miidiirliigiimiizce Felent Cay Islahi Projesi yapilmis olup kamulastirma sorunlari nedeniyle insasi
gercgeklestirilememistir. Yapilan ¢alismalarda alanmin 500 y1l tekerriirlii taskin debilerine gore taskin
seviyesi 928 metre olarak belirlenmistir. Bu baglamda degerlendirildiginde 928 metre taskin
seviyesi dikkate alinarak gereken onlemlerin (alamin doldurulmasi, su basman kotu verilmesi,
duvarla korunmasi ve benzeri alana uygun olan diger énlemler) imar plani yapmaya yetkili kurulus
olan Kiitahya Belediyesinin teknik ve hukuki sorumlulugu altinda alinmasi kaydiyla imar plani
degisikligi  yapimasinda kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadr.”
seklindedir.

3194 sayili imar kanununun Ek Madde 8' de "Imar planlarinda umumi_hizmet alanina
ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamna ihtivaci olmadigina dair gériisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre
vapiulasma kosullart ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi amagh
plan degisikligi yapilabilir" ve "......2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar plani
degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz." denilmektedir. Imar Kanununun 13. Maddesinde,
Imar planlarinda umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile ilgili hiikiimler belirtilmistir.
Ayrica 2942 sayili Kamulastirma kanunun Ek 1 inci maddesi; "Uygulama imar planlarinda umumi
hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle miilkiyet hakkinin o6ziine dokunacak sekilde
tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazlar hakkinda, uygulama imar planlarmin  yiiriirliige




girmesinden itibaren bes yillik siire icerisinde imar programlar: veya imar uygulamalart yapilir ve
biitce imkanlar: dahilinde bu tasinmaziar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet
hakkint kullanmasina engel teskil edecek kisitlihigr kaldiracak sekilde imar plani degisikligi
yvapiulir/yaptirti. Bu siire icinde belirtilen islemlerin yapilmamas: halinde tasinmazlarin malikleri
tarafindan miilkiyet hakkindan kaynakli bedele iliskin agilacak davalar, adli yargida goriiliir."”
seklindedir. 3194 sayili imar kanunun Ek Madde 8'i Imar Plani degisikligine dair deger artis payi
islemlerini tarif etmekte olup, talep edilen imar plam degisikliginde Deger Artis Payr hususu
bulunmamaktadir. Bu baglamda talep edilen imar plam degisikliginden bahsedilerek, 20.01.2025 tarih
1254 sayil1 yaz ile Kiitahya Valiligine gériis sorulmus olup, Kiitahya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi 11 Midiirliigii, Milli Emlak Miidiirliigiiniin 28.01.2025 tarih 11601846 sayil goriis yazisi;
"....Konu hakkinda yapilan incelemede,; halihazirdaki imar planinda kamu kuruluslar: alanina ayrilmis
olan Ilimiz Merkez Ilce Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi 220 ada 5, 7 ve 81 parsel numaral tasinmazlar
haklainda bu giine kadar Kamu Idareleri tarafindan Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Miidiirliigii) ulagtirilmis herhangi bir tahsis, devir, satis, trampa kamulagtirma ve irtifak hakki talebi
bulunmadigindan,  kamu _ kurumlarmmn ___bahse  konu  tasinmazlara ihtivaci  bulunmadigi
degerlendirilmektedir" seklindedir.

Yukarida yapilan agiklamalar dogrultusunda, s6z konusu Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi 5-7-81
parsellerin bulundugu bolgede; Felent Cayi tarafindan Park alani, alanin dogusundaki akaryakit ve Ipg
tesisleri alanina bitisik konumda 7 metre park alani, Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi 5-7-81 parsellerde
9.50 metre (2 kat) TAKS:0.35 KAKS:0.80 yapilagsma kosullu, bina derinlikleri min. 14 metre olacak
sekilde, Karayollarindan 25 metre, kuzeyinden 3 metre ve yan bahce mesafeleri 3 metre ¢ekme
mesafeli, Ticaret Alan1 diizenlenmesi ve "Planda belirtilen 18. madde imar uygulamasi sinir igerisinde
imar uygulamas: yapilmadan yapilasmaya gidilemez." - " Planlama alani, DSI Genel Miidiirliigii 3.
Boélge Miidiirliigii Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii niin 16.01.2025 tarih ve
5464803 sayili goriis yazisinda belirtilen 928 metre taskin seviyesi dikkate alinarak gereken
onlemlerin (alanmin doldurulmasi, su basman kotu verilmesi, duvarla korunmasi ve benzeri alana uygun
olan diger onlemler) alinmast zorunludur." seklinde plan notlarinin diizenlenmesi yonlerindeki 1/5000
Nazim ve 1/1000 Uygulama Imar Plami degisikligi uygun goriilmiis olup, 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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