IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 25.04.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Kiitahya
Idare Mahkemesinin 2023/460 Esas ve 2024/44 sayili Karari ile iptal edilen Gaybi Efendi Mahallesi, 222
ada bolgesinde Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 56 sayili karariyla onaylanan 3345 nolu imar
plan1 degisikliginin degerlendirilmesi, dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 23.01.2024 tarih ve 102 sayili yazis1 ekinde iletilen Kiitahya Idare
Mahkemesinin 2023/460 Esas ve 2024/44 sayili Karar1 ile; Gaybi Efendi Mahallesi, 222 ada bolgesinde
Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 56 sayili karariyla onaylanan 3345 nolu imar plani degisikligi
iptal edilmistir. Mahkeme kararinda 6zetle plan degisikligi yapilan alanda, kaldirilan acik ve yesil alan
icin ayrilan yerlerin kaldirilan alanlarla esdeger biiyiikliikte olmadig1 ve park olarak ayrilan alanin da
ayni hizmet etki alanmi i¢inde kalmadig1 vb. hususlar belirtilmistir. Bahse konu imar plan1 degisikligi ile
Gaybi Efendi Mahallesi, 222 ada bolgesinde yaklasik 5.7 hektarlik sahada imar planinda bulunan Taskin
Nedeni ile Yap1 Yasag1 Uygulanacak Alan, Park ve Yol alanlar1 lejantli sahalarda; Ticaret Alan1 (TAKS:
0.35, KAKS: 0.70, Yencok: 8.50 m., 2 kat) lejantl1 alanlar, TICK (Ticaret-Konut) Alani1 (TAKS: 0.35,
KAKS: 0.70, Ayrik nizam 2 kat) lejanth alanlar, Anaokulu Alan1 (TAKS: 0.40, KAKS: 1.20, Yengok:
12.00 m., 3 kat) lejantl1 alan, Belediye Hizmet Alan1 (Sosyal, Kiiltiirel Tesis) (TAKS: 0.60, KAKS: 1.80,
Yengok: 12.00 m., 3 kat) lejantli alan, park, yol alanlar1 ve pasif yesil alanlar diizenlenmis olup; bu
diizenlemeler nedeniyle s6z konusu bolgede azalan 18.445 m2 park alanina karsilik miilkiyeti
Belediyemize ait Hamidiye Mabhallesi, 798 ada, 19 parsel alaninda imar planinda bulunan
Agaclandirilacak Alan lejantli sahada ayni miktarda Park alani diizenlenmistir. Gaybi Efendi Mahallesi,
222 ada bolgesi ayn1 zamanda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda 17/04/2013 tarih ve 2013/4678 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile belirlenen Riskli
Alan igerisinde kalmaktadir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artis, ilgili
hususlar yer almigtir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. 6306 sayili
Kanun kapsamindaki Riskli Alanlarda yapildigindan dolayr asagida aciklanan imar plani degisikliginde,
Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir.

Asagida agiklanan imar plani degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y®onetmeligi,
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir. Plan degisikligine konu
alan, imar planma esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna gore Onlem Sartli Alanlar (O.A-5.1) lejanth
alanda kalmakta olup; alan igerisinde yerlesime uygun olmayan alan bulunmamaktadir. Asagida
aciklanan imar plam degisikligiyle diizenlenen TICK (Ticaret-Konut) alanlarindaki planlama niifusu 182
kisi olup, bu niifusa yonelik plan degisikligi sinirlari igerisinde 2.628 m2 Park alani ayrilmistir. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosunun agiklamalar bolimiinde “11- 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak planlarda, plan karar ile tayin
edilen standartlar ve gosterimler, planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli goriilmesi
halinde bu standartlar uygulanir.” hususlar1 bulunmaktadir.

DSI 3. Bolge Miidiirliigiiniin 21.10.2022 tarih ve 2793886 sayili yazisinda “...Talep edilen alan
icerisinden gecmekte olan Kapan Caymin “Kiitahya Sehir I¢i Dereleri Taskin Korumasi” projesi
kapsaminda 1slah edilmesi planlanmakta olup ekte verilmis olan 1slah giizergah1 ve isletme bakim
yollarina uyumlu olmasi1 kosulu ile imar plan1 degisikligi yapilmas1 Kurulusumuz ¢aligmalari1 bakimimdan
uygun bulunmustur.” denilmistir. Asagida aciklanan imar plam degisikligi ile DSi'nin yazilarinda
belirtilen Kapan Cay1 konusunda kanal alan1 ve c¢evresiyle ilgili degerlendirme yapilarak ilgili hususlar
plan ve notlarma aktarilmigtir.

Kiitahya Idare Mahkemesinin 2023/460 Esas ve 2024/44 sayili Kararin gereginin yerine
getirilmesi amaciyla Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 56 sayili karariyla Gaybi Efendi Mahallesi,
222 ada bolgesinde ve Hamidiye Mahallesi, 798 ada, 19 nolu parsel alaninda onaylanan 3345_A-B nolu



nazim ve 3345 1-2 nolu uygulama imar plan1 degisikliklerinin iptal edilerek, s6z konusu alanlarda imar
plan1 degisikliginden 6nceki imar planlarinin uygulanmasi, uygun goriilmiistiir.

Gaybi Efendi Mahallesi, 222 ada bolgesine kus ugumu yaklasik 700 m. mesafede (alanin kuzeyinde)
Akkent Mahallesi, 5452 ada bolgesinde imar planlarimizda Rekreasyon Alani lejantli saha bulunmakta
olup, s6z konusu alan Kiitahya kent biitiinii imar planlarinin disinda kalmaktadir. Bahse konu alanda
yalnizca yol alanlar1 ve Rekreasyon Alanlarindan olusan bir imar plani onaylanmistir. Dolayisiyla bu
planin sinirlari igerisinde herhangi bir konut alani, ticaret-konut vb. alanlar bulunmadigindan herhangi bir
planlama niifusu da (niifus yogunlugu) bulunmamaktadir. Bahse konusu Rekreasyon Alani giliniimiize
kadar herhangi bir planlama niifusuna karsilik yesil alan (sosyal altyap1 alan1) olarak da gdsterilmemistir.
Asagida agiklanan imar plani degisikligi nedeniyle Gaybi Efendi Mabhallesi, 222 ada boélgesinde azalan
park alani miktarma karsilik miilkiyeti Belediyemize ait Akkent Mahallesi, 5452 ada, 151 parsel
bolgesinde imar planinda bulunan Rekreasyon Alanindan 20.265 m2'lik sahanin esdeger yesil alan olarak
gosterilmesi, uygun goriilmiistiir.

Gaybi Efendi Mahallesi, 40 pafta, 222 ada bolgesindeki yaklasik 5.7 hektarlik sahada, kuzey
kesimde Ticaret Alan1 (TAKS: 0.35, KAKS: 0.70, Yengok: 8.50 m., 2 kat) lejantli alanlar (karayolu
kenarindaki parsellerde 25 m. yap1 yaklasma mesafesi) diizenlenmesi, Ticaret alanlarinin min. parsel
cephe ve derinlik 6l¢iisii 40 m., min. parsel biiyiikliigii 2.000 m2 kosullariyla ifraz yapilabilmesine,
Ticaret alanlarinda imar planinda belirtilmeyen bahce mesafelerinin 3 m. olarak uygulanmasina;
planlama alaninda Kanalizasyon hatlarina bakim, onarim, yenileme g¢alismalar1 yapilabilecek ve is
makineleri ile g¢aligilabilecek sekilde hatlarin korunmasi, kanalizasyon hattinin gectigi parsellerde 18.
madde imar uygulamasi sonrasinda Belediyemiz lehine irtifak hakki kurulmasi, bu parsellerde yap1
ruhsat1 asamasinda Su ve Kanalizasyon Miudiirliiglinden goriis alinmasina iligkin plan notu diizenlenmesi;
giiney kesimde TICK (Ticaret-Konut) Alan1 (TAKS: 0.35, KAKS: 0.70, Ayrik nizam 2 kat, Yengok: 7.00
m.) lejantli alanlar, Anaokulu Alan1 (TAKS: 0.40, KAKS: 1.20, Yencok: 12.00 m., 3 kat), Belediye
Hizmet Alan1 (Sosyal, Kiiltiirel Tesis) (TAKS: 0.60, KAKS: 1.80, Yencok: 12.00 m., 3 kat) lejantl alan,
park, yol alanlari ve pasif yesil alanlar diizenlenmesi, pasif yesil alanlarda DSI kanallar
diizenlenebilmesine yonelik plan notu olusturulmasi; 18. madde imar uygulamasi yapilacak alan
siirlariin imar planinda gosterilmesine yonelik imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayil
Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.

Kadir Firat ZEYBEK Melek MANKAN Bayram KACANER
Baskan Baskan Yard. Raportor

Serdar ELARSLAN Fazilet KARA



