
İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU 

İmar ve Bayındırlık Komisyonumuzun 25.04.2024 tarihinde yapmış olduğu toplantısında, Lala 

Hüseyin Paşa Mahallesi, 49 pafta, 858 ve 1765 ada, TEİAŞ Trafo Merkezinin olduğu sahada, Belediye 

Meclisinin 07.02.2024 tarih ve 62 sayılı kararı ile onaylanan 3449 nolu imar planı değişikliğine askı 

süresinde gelen müracaatın değerlendirilmesi, müracaat dosyası incelendi, yapılan görüşmeler sonucunda; 

Belediye Meclisinin 07.02.2024 tarih ve 62 sayılı kararı ile Lala Hüseyin Paşa Mahallesi, 49 pafta, 

858 ve 1765 ada bölgesinde, TEİAŞ Trafo Merkezinin olduğu sahada onaylanan 3449 nolu imar planı 

değişikliğine yönelik askı süresinde gelen İtfaiye Müdürlüğü'nün 01.03.2024 tarih ve 167 sayılı yazısı etüt 

edilmiştir. Söz konusu yazı; “...TEİAŞ Trafo Merkezine birleşik alanda İtfaiye Müdürlüğümüze ait 

binalarımız ve araç parkımız bulunmaktadır. Askıdaki plana göre TEİAŞ tarafından duvarların çekilmesi 

halinde araç parkımızın bir bölümünün TEİAŞ Trafo Merkezi içerisinde kalacağı görülmektedir. 

Araçlarımızın park ve manevra ihtiyacı bakımından söz konusu alanın mevcut durumda olduğu şekilde 

İtfaiye Müdürlüğümüzün kullanımında kalmasının uygun olacağı değerlendirilmekte olup, bu amaçla 

TEİAŞ Trafo Merkezinin imar hatlarında gerekli düzenlemenin yapılması...” şeklindedir. Komisyonumuzun 

toplantısına ve konuya ilişkin daha önce yerinde yapılan inceleme çalışmasına TEİAŞ 6. Bölge 

Müdürlüğü'nden (Kütahya) ilgili personeller de katılmış olup, 3449 nolu imar planı değişikliğiyle 

oluşturulan Trafo Alanı (TEİAŞ Trafo Merkezi ve İdari Binaları) lejantlı alanın batı bölümünde, İtfaiye 

Müdürlüğü'nün bulunduğu tarafta, imar hatlarında düzenleme yapılmasında mutabık kalınmıştır. Belediye 

Meclisinin 07.02.2024 tarih ve 62 sayılı kararı ile onaylanan 3449 nolu imar planı değişikliğiyle düzenlenen 

Trafo Alanının (TEİAŞ Trafo Merkezi ve İdari Binaları) doğu ve güney kesiminde yaklaşık 314 m2 yola 

terki bulunmakta olup, yeni yapılacak düzenleme ile buna ilave olarak batı kesimde yaklaşık 83 m2 yola 

terk ve yaklaşık 52 m2 yoldan ihdas yapılması gerekecektir. 

Söz konusu bölge 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun 

kapsamında 17.04.2013 tarih ve 2013/4678 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile belirlenen Riskli Alan 

içerisinde kalmaktadır. İmar planı değişikliğine konu alan imar planına esas jeolojik jeoteknik etüt raporuna 

göre Önlemli Alan (ÖA-5.1) içerisinde kalmaktadır. Aşağıda açıklanan imar planı değişikliği İmar Kanunu, 

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği ve ilgili mevzuat kapsamında etüt 

edilmiştir. 

İmar Kanunu’nda yapılan en son değişiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayılı Resmî Gazetede 

yayımlanmıştır. Bu değişiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan değişikliği, değer artışı, ilgili 

hususlar yer almıştır. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı 

Hakkında Yönetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayılı Resmî Gazetede yayımlanmıştır. 6306 sayılı Kanun 

kapsamında Riskli Alanda kaldığından, kamu mülkiyeti ve kamu yatırımlarıyla ilgili olduğundan aşağıda 

açıklanan imar planı değişikliğinde İmar Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve söz konusu yönetmelikte 

belirtilen, değer artışı hususu bulunmamaktadır. 

Yaklaşık 83 m2 yola terk ve yaklaşık 52 m2 yoldan ihdas edilecek alanlar bedel ve alan farkı 

gözetmeksizin başabaş trampa edilmek üzere; Lala Hüseyin Paşa Mahallesi, 49 pafta, 858 ve 1765 adada, 

TEİAŞ Trafo Merkezinin olduğu sahada, Belediye Meclisinin 07.02.2024 tarih ve 62 sayılı kararı ile 

onaylanan 3449 nolu imar planı değişikliğiyle oluşturulan Trafo Alanının batı bölümünde imar hattının 

yeniden düzenlenerek Trafo Alanının yaklaşık 83 m2'lik kesiminin yol alanına dönüştürülmesi ve yaklaşık 

52 m2 yol alanının ise Trafo Alanına dahil edilmesine yönelik imar planı değişikliği uygun görülmüş olup; 

3194 Sayılı İmar Kanunu'nun 8b maddesi uyarınca onaylanması hususunu; Bilgilerinize arz ederiz. 
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