IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 18.01.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Yildirim Beyazit Mahallesi, 806 ada 15 parsel ve 1836 ada 161 parsel ile ilgili imar plan1 degisikligi
dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

06.01.2023 tarih, 640 sayili dilekge ile “Yildirim Beyazit Mahallesi, 806 ada 15 parsel ve 1836
ada 161 nolu parsellerin maliki bulunmaktayim. Parsellerim iizerinde ticari amacgl yapi
vapacagimdan, T2 (Ticaret+Konut) amac¢l plan degisikligi teklifi hazirlatmis bulunmaktayim.
Dilek¢em ekinde sunulan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi dosyasinin
incelenerek gereginin yapilmasini arz ederim.” Seklindedir. ilgili imar plan1 degisikligi dilekcesi etiit
edilmistir.

Yiiriirliik Imar Planinda; Yildirrm Beyazit Mahallesi 806 ada 15 parsel ve 1836 ada 161 parsel,
Bitisik Nizam 4 kat konut, 5 metre 6n bahge mesafeli lejantli sahada kalmaktadir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Imar Kanunu’nda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8’le ilgili olarak da “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Asagida agiklanan imar plani
degisikliginde yap1 yogunlugunda artis olmamasina ragmen fonksiyon degisikligi vardir. Bu
baglamda Imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve s6z konusu ydnetmelikte belirtilen, deger artis
islemi yapilmasi uygun goriilmiistiir.

3194 sayili imar kanununun ek madde 8 de; ""Parsel bazinda, niifusu, yapt yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz.” Hiikkiimleri yer almistir. Bu
sebepten dolayr Yildirim Beyazit Mahallesi 806 ada 15 parsel ve 1836 ada 161 parsel alana iligkin
olarak Yeng¢ok:20.00 m. olan imar plani degisikligi talebi uygun goriilmemistir.

S6z konusu Yildirnm Beyazit Mahallesi 806 ada 15 parsel ve 1836 ada 161 parsel konut
lejantli alaninin, Bitisik nizam 4 kat T2 (Talebe bagl olarak gerektiginde biitiin katlar1 ticari amagla
kullanabilecek yapilasma) lejantli alanina doniistiiriilmesine ve “Yapi yogunlugu degismemek
amaciyla, plan degisikliginden onceki bahg¢e mesafeleri aynen uygulanacak olup, bu bahge
mesafeleri dahilinde zemin ve bodrum katlar yapilamaz.” seklinde plan notunun diizenlenmesine
yonelik; 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi, hususunu,
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