IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayimdirlik Komisyonumuzun 18.01.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Gaybi
Efendi Mahallesi, 40 pafta, 222 ada bolgesinde imar plani degisikligi, miiracaat dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonucunda;

15.04.2020 tarih, 1699 kayit nolu ve 07.08.2020 tarih, 3514 kayit nolu dilekgeler; Imar ve
Bayindirlik Komisyonumuzun 20.08.2020 tarihli raporu; Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigiiniin
19.03.2021 tarih 389462 sayili ve 01.04.2021 tarih 404425 sayili yazilari, DSI 3. Bélge
Miidiirliigiiniin 21.10.2022 tarih 2793886 sayil1 yazis1, Kiitahya Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiiniin
06.10.2020 tarih 21451 sayili yazisi, TEIAS Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanhig1 Cografi Bilgi
Sistemleri Midiirliigiiniin 02.10.2020 tarih 345026 sayili yazisi, OEDAS Osmangazi Elektrik Dagitim
A.S.'nin 14.09.2020 tarih 137642 sayili yazisi, Cinigaz Dogalgaz Dagitim A.S. Kiitahya Sube
Miidiirliigiiniin 04.11.2022 tarih 4178 sayili yazisi, Fen Isleri Miidiirliigiiniin 21.10.2022 tarih 2924
sayili yazisi, Su ve Kanalizasyon Midirliigiiniin 14.09.2020 tarih 1524 sayili yazisi etiit edilmistir.
Gaybi Efendi Mahallesi, 40 pafta, 222 ada bolgesinde imar planinda Taskin Nedeni ile Yap: Yasag
Uygulanacak Alan, park ve yol alanlari bulunmaktadir. S6z konusu bolge ayni zamanda 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 17/04/2013 tarih ve
2013/4678 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen Riskli Alan igerisinde kalmaktadir. S6z konusu
dilekcelerde mevcut imar planindan dolayr tasinmazlar iizerindeki tasarruf haklarinin kisitlandigi,
bolgedeki enerji nakil hattinin kaldirildigi, komsu parsellerde yapilasma ve imar izni bulundugu
hususlar1 belirtilerek; taginmazlarin imar durumunun yeniden degerlendirilerek magduriyetin
giderilmesi talep edilmektedir. imar ve Bayimdirlik Komisyonumuzun 20.08.2020 tarihli raporunda sdz
konusu bolgeyi igceren Kiitahya-Tavsanli Karayolunun giineyi ile demiryolu arasinda kalan yaklasik 5.7
hektar biiytikliigiindeki sahada; karayoluna cepheli kuzey kesimde Ticaret alanlari, giiney kesimlerde
TICK (Ticaret-Konut) alanlari ile kentsel, sosyal, teknik altyap1 alanlar1 diizenlenmesine yonelik imar
plan1 degisikligi yapilmasi, uygun goriilmiistiir. Su ve Kanalizasyon Miidiirliigiinlin yazi1 ekinde iletilen
sayisal verilerde karayolu kenarindaki parsel alanlarindan Belediyemize ait 1200 mm. c¢apinda
kanalizasyon hattinin gectigi goriilmektedir.

Asagida agiklanan imar plani degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi,
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi kapsaminda etiit edilmistir. Plan degisikligine konu alan, imar planina
esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna gdre Onlem Sartl1 Alanlar (O.A-5.1) lejantli alanda kalmaktadir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,
ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. 6306
sayil1 Kanun kapsamindaki Riskli Alanda yapildigindan asagida agiklanan imar plani degisikliginde,
Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve sz konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir.

Kanalizasyon hatlarina bakim, onarim, yenileme calismalari yapilabilecek ve is makineleri ile
calisilabilecek sekilde hatlarin korunmasi, kanalizasyon hattinin gectigi parsellerde 18. madde imar
uygulamasi sonrasinda Belediyemiz lehine irtifak hakki kurulmasi, bu parsellerde yapi ruhsati
asamasinda Su ve Kanalizasyon Miidiirliigiinden goriis alinmasi kaydiyla; Gaybi Efendi Mahallesi, 40
pafta, 222 ada bolgesinde kalan yaklasik 5.7 hektarlik sahada, kuzey kesimde Ticaret Alan1 (TAKS:
0.35, KAKS: 0.70, Yengok: 8.50 m., 2 kat) lejantli alanlar ve karayolu kenarindaki parsellerde 25 m.
yap1 yaklagma mesafesi diizenlenmesi, Ticaret alanlar1 min. parsel cephe ve derinlik dl¢iisti 40 m., min.
parsel biiyiikliigli 2.000 m2 kosullariyla ifraz yapilabilmesine iliskin plan notu diizenlenmesi; giiney
kesimde Ayrik nizam 2 kat, TICK (Ticaret-Konut) (TAKS: 0.35, KAKS: 0.70) lejantli alanlar,
Anaokulu Alan1 (TAKS: 0.40, KAKS: 1.20, Yenc¢ok: 12.00 m., 3 kat), Belediye Hizmet Alan1 (Sosyal,




Kiiltiirel Tesis) (TAKS: 0.60, KAKS: 1.80, Yencok: 12.00 m., 3 kat) lejantl1 alan, park, yol alanlar1 ve
pasif yesil alanlar diizenlenmesi, pasif yesil alanlarda DSI kanallar1 diizenlenebilmesine yonelik plan
notu olusturulmasi; 18. madde imar uygulamasi yapilacak alan sinirinin imar planinda gosterilmesi;
azalan park alanina karsilik miilkiyeti Belediyemize ait Hamidiye Mahallesi, 798 ada, 19 parsel
alaninda imar planinda bulunan Agaglandirilacak Alan lejantli sahada ayni miktarda Park alani
diizenlenmesine yonelik imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayihi imar Kanunu'nun
8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;
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