IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 25.01.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yildirim Beyazit Mahallesi, 6389 ada, 1 nolu, 6390 ada, 1 nolu; parsel alanlariyla ilgili imar plani
degisikligi ile Inkdy Mahallesi, 1985 (4558/221) parsel alaninda ilave imar plani yapimi, dosyasi
incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 02.09.2022 tarih, 3136 sayil1 yazisi ile Emlak ve Istimlak
Midiirligiiniin 02.09.2022 tarih, 3132 sayili yazisi; etiid edilmistir.

6389 ada, 1 nolu, parsel alaninda, uygulama imar planinda; 3,5 ve 8'er metre yap1 yaklasma
mesafeli , Bitisik Nizam 3 kat (yencok: 12.50 m.)* Ruhsatli binanin haklar1 korunacaktir. imar plan
degisikliginde belirlenen yap1 yaklasma mesafeleri, yeni ve ilave yapilasmalarda uygulanacaktir.”
kosullu, Belediye Hizmet Alan1 yer almistir.

6390 ada, 1 nolu, parsel alaninda, uygulama imar planinda; 3,5 ve 8'er metre yap1 yaklasma
mesafeli , Bitisik Nizam 3 kat (yengok: 12.50 m.) , kosullu, Belediye Hizmet Alan1 yer almistir.

Inkdy Mahallesi, 1985 (4558/221) parsel alan1 imar planma birlesik sahada, imar plansiz
sekildedir. Parsel alaninin, daha 6nce yapilan Eskisehir Karayolu imar plani ¢alisma alani i¢erisinde
oldugu, tespit edilmistir. Imar planma esas jeolojik-jeoteknik etiid sonucunda, OA- 1.1: 6nlemli
alanlar (s1vilagsma tehlikesi agisindan) igerisinde kalmaktadir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almigtir. Ek
madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu miilkiyetindeki alanlarda
yapildigindan asagida agiklanan imar plani degisikliginde, imar Kanununun ek 8. maddesinde ve
s0z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

6389 ada, 1 nolu, 6390 ada, 1 nolu, parsel alanlarinda yer alan;Belediye Hizmet Alanlarinin ,
3, 5 ve 8'er metrelik yap1 yaklasma mesafeli, Bitisik Nizam 3 kat (yencok: 12.50 m.)Ticaret
Alanlarina doniistiiriilmesi, yonlerindeki uygulama imar plan1 degisikligi, ilgili nazim imar plani
degisikligi ile_bolgenin kuzeyinde yaklasik 1.250 metre mesafede yer alan, Inkdy Mahallesi, 1985
(4558/221) parsel alaninda, 1.961 m2 lik 5'er metre yap1 yaklasma mesafeli (TAKS: Serbest, KAKS:
Serbest Yengok: 12.50 m , 3 kat ) Belediye Hizmet Alani diizenlenmesi,1- Kiitahya Telekom
Midiirligliniin 03.11.2022 tarih, 223746 sayili yazisinda, “.. Midiirliiglimiize ait yeralti/havai
kablosu gegmektedir. insaat asamasinda Miidiirliigiimiize miiracaat edilmesi halinde kablo uygun
bir yere alinacaktir. S6z konusu alana insaat yapilmasinda herhangi bir sakinca yoktur.” hususlari
iletilmistir. S6z konusu hususlara uyulmalidir.2- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l
Midiirligiiniin , 16.11.2022 tarih, 5024941 sayili yazisinda; “.. -Cevresel Etki Degerlendirmesi ve
Cevre izinlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiince; S6z konusu alanin 1/100.000 &lgekli "Ieme ve
Kullanma Suyu Kaynagi Olarak Porsuk Barajimn Korunmasi ve Ozel Hiikiim Belirlenmesi
Calismasi- Havza Koruma Alant"” i¢inde kaldigi, -Tabiat Varliklarin1 Koruma Sube Miidiirliiglince;
S6z konusu alanda 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda tescilli
"dogal sit alani, tabiat varligi ve ézel ¢evre koruma bélgesi” bulunmadigi, -imar ve Planlama Sube
Miidiirliigiince; S6z konusu alanin 3621 sayilh Kiyr Kanunu ve 5543 sayili Iskan Kanunu
kapsaminda tescilli alanlardan olmadigi, s6z konusu alanda Sube Miidiirliigiimiiziin herhangi bir
plan, proje ve yatiriminin bulunmadig tespit edilmistir. Kurumunuzca bahse konu "belediye hizmet
alani amagh imar plant” galismasinin yapilmasi durumunda; 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
mevzuati, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ile 5491 sayili kanunla degisik
2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden ¢ikarilan yonetmelikleri ile Porsuk Baraj Goli
Ozel hiikiimlerine uyulmasi, ekolojik dengenin korunmasma dikkat edilmesi gerekmektedir.
Miidiirliigiimiizce; yukarida bahsedilen hususlar dikkate alinarak ilgi (a) yazida belirtilen ilimiz,
Merkez Ilgesi, inkdy Mahallesi, 1985 parselde, 1961 m2 yiizol¢iimlii "belediye hizmet alani amagli
imar planm" hazirlanmasi ¢aligmalar1 uygun miitalaa edilmektedir.” hususlari iletilmistir. S6z konusu



hususlara uyulmalidir. 3- Osmangazi Elektrik Dagitimin 25.10.2022 tarih, 70570 sayil1 yazisinda,
imar plan1 yapilmasinda herhangi bir sakincanin bulunmadigi, hususu iletilmistir. 4- il Tarim
Midiirliigiiniin 09.01.2023 tarih, 8444024 sayili yazisinda, “.. 1985 parsel nolu taginmazin vasfinin
mera olmasi nedeniyle 4342 sayili Mera Kanunu'nun 14. maddesinin (d) bendi geregi mera tahsis
amact degisikligi islemlerinin yapilmasi sarttyla Kurumumuzca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir...” hususlar1 iletilmistir. S6z konusu sartlara uyulmalidir. 5A- Fen Isleri
Midiirliigiiniin 05.01.2023 tarih, 71 sayili yazisinda; “..Miidiirliglimiizce mevzuat ve yonetmelikler
bakimindan herhangi bir sakincanin olmadigi uygulanacak plan proje ve yatirimimizin
bulunmadigi...” hususlart iletilmistir. 5B- Su ve Kanalizasyon Miidiirliigliniin 25.10.2022 tarih,
1480 sayil1 yazsinda, herhangi bir sakincanin goriilmedigi, agiklanmistir. 6- Cinigaz dogalgaz a.s
nin , 31.10.2022 tarih, 4112 sayili yazisinda, sakinca olmadigi agiklanmistir .7- Belirtilmeyen
hususlarda Eskisehir Karayolu Cevresi (Inkdy Mahallesi) Ilave — Revizyon Imar Plam Plan
Hiikiimleri Gegerlidir.” seklinde plan hiikiim ve notlarinin olusturulmasi yonlerindeki ilave nazim
ve uygulama imar plan1 yapimi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi,

Imar plam degisikligi yiiriirliige girmesine miiteakip, 6390 ada 1 parsel hakkinda; 5393 sayili
Kanunun 18 inci maddesi (e) bendinde (tasinmaz mal alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis
seklinin degistirilmesinde veya tahsisli bir tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi
halinde tahsisin kaldirilmasina; {i¢ yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla
bunlar iizerinde smirli ayni hak tesisine karar vermek) hiikiimiine gore 2886 sayili Devler Thale
Kanuna gore satis ihalesi yapilmasi i¢in  Belediye Enclimenine yetki verilmesi , uygun
gorilmiistiir.
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