IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 18.01.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Hamidiye Mahallesinde; Ilave imar Plan1 yapimi ile 30.4 ha.lik alanda ilave — revizyon imar plani
hazirlanmas1 dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Belediye Meclisimizin 02.08.2016 tarih, 259 sayili karariyla, Hamidiye Mahallesinde, imar
planlarma bitigik bolgede 317 hektarlik alanda; (ifrazlari yapilmis 4 tane adada, 2 kat -TAKS: 0.40 —
KAKS: 0.90 , diger alanlarda Ayrik Nizam -2 kat, TAKS: 0.20 — KAKS: 0.40 ) lejandl1 konut
sahalar ile gerekli sosyal ve teknik altyapi (egitim tesisleri, sosyal ve acik yesil, saglik tesisleri,
sosyal ve kiiltiirel tesisler, ibadet , Teknik Alt Yap1 v.b) alanlar1 olarak ilave imar planlarinin
hazirlanmasi i¢in; ilgili Kurum ve Kuruluslardan imar planina esas goriisler alinmasi, imar planina
esas  jeolojik-jeoteknik etiid yaptirilmasi, uygun goriilmiisti. Imar ve Bayindirlik
Komisyonumuzun , 17.06.2022 tarihli toplantisinda; s6z konusu Belediye Meclisimizin 02.08.2016
tarih, 259 sayili karariyla uygun goriilen, yukarida agiklanan kriterlerle birlikte , 2 katin 7.00 metre
olarak diizenlenmesi, ilgili diger hususlar da belirtilerek, eksik ve yenilenecek goriis alinacak
Kurum ve Kuruluslar belirlenmistir. Tiim Kurum ve kuruluslardan goriisler alinmis olup, jeolojik-
jeoteknik etiid yaptirilmistir. Orman ve Su Isleri Bakanligi — Su Yénetimi Genel miidiirliigiiniin
15.12.2022 tarih, 7949752 sayili yazisinda; ilgili kriterler agiklanarak, ilave imar planlarinin
hazirlanmasinda, imar plani onay1 sonrast ilgi 23.11.2022 tarih, 25086 sayili yazimizda belirtilen
altyapr calismalarinin yiiriitilmesi ve altyap1 calismalar1 tamamlanmadan s6z konusu alanda
yapilagmaya izin verilmemesi sartiyla sakinca bulunmadigi hususlari iletilmistir. 23.11.2022 tarih,
25086 sayili yazimizda ; diger konular ile birlikte; .... Mehmet Akif Ersoy Mahallesi ile Zafertepe
Mabhallesi arasinda kalan, meskun dokularin oldugu sahada, imar planli 2.749 hektarlik alan yer
almistir ... 6306 Sayilli Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
Kapsaminda 17.04.2013 tarih ve 2013/4678 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen 17.05.2013
tarih 28650 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren, Riskli Alanlar , 492 ha.lik alani,
Rezerv Yap1 Alanlar ise 360 ha.lik alan1 kapsamaktadir. 5393 Sayili Belediye Kanunu kapsaminda
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani ise 269 ha.lik sahada yer almistir. 2013 yilinda yapilan
revizyon imar planma iligkin planlama calismasinda, Belediye ve Miicavir Alanlarimizda
projeksiyon niifusun, 550.000 kisi olacagi, belirlenmistir..... llave imar planmiyla Ongoriilen
niifusun,.... sdz konusu projeksiyon niifusuna dahil olacak sekilde planlama yapilacaktir....llave
imar planmi caligmasi 2.749 ha.lik alan igerisinde olan, Hamidiye Mahallesi imar planlar ile birlesik
konumdadir. ilave imar planm galismasi yapilan sahanm orta béliimiinde, Topgular Ciftligi olarak
bilinen sahada ve kuzeybati kesiminde imar planlar1 bulunmakta olup, bu planlar kopuk sekildedir.
[lave imar planmin tamamlanmasiyla planlama biitiinliigii saglanacagindan, kopuk olan s6z konusu
alanlara da teknik altyapi hizmetleri gotiiriilecektir....... Su ve Kanalizasyon Miidiirliigiimiiziin,
07.10.2022 tarih, 1347 sayili yazisinda da agiklandigi iizere; Bahse konu plan ¢aligmasinin
yapilacagi bolge sehrimizin yiiksek kisimlarinda kalmakta olup, alt bolgelerinde mevcut mahalle ve
yerlesimler bulunmaktadir. Yapilacak plan caligmasinda, alt bolgelerde kalan yerlesim alanlarindan,
plan caligilan alan igerisindeki yol alanlarima uygun bir egimle baglanti saglanarak mevcut
kanalizasyon sebekemizle hizmet saglanacaktir. {lave imar plam1 onayindan sonra, gerekli olan
yagmur suyu hattt doseme isi ve uygulamasi gergeklestirilecektir.....” hususlar1 da aciklanmistir.
DSi 3. Bélge Miidiirliigiiniin 17.03.2017 tarih, 179818 sayili yazisinda; Miidiirliiklerinin
herhangi bir sulama projesi bulunmadig: aciklanarak, s6z konusu alan icerisinde kamburun,
magara(catal) ve ¢iftlik dereleri ile yan kollar1 gectigi, derelerde sev iistiinden itibaren her iki
sahilinde de olmak iizere 15'er metre koruma bandi1 birakilmasi kosulu ile bu alanda ilave
imar plani yapilmasinin, uygun bulundugu belirtilmistir. Derelerle ilgili belirtilen kosullar,
asagida aciklanan ilave imar planlarinda gosterilmistir. imar planina esas jeolojik-jeoteknik
etiid raporlarinda yerlesime uygun olmayan herhangi bir saha belirtilmemistir.

2749 ha.lik alandaki imar plani revizyonu c¢alismalarinda, DSI 3. Bélge Miidiirliigiiniin
27.09.2013 tarih, 577344 sayili yazisinda, Kiitahya Sehir Igi Dereleri Taskin Korumasi Projeleri
hakkinda; dere yataklarina iliskin, 17.04.2013 tarihli Bakanlar Kurulu Karar1 ekindeki Riskli
Alanlar ile Belediye Meclisimizin 04.06.2013 tarih , 269 sayili karariyla yap1 yasagi getirilen Riskli
alanlarin uyumlu oldugu ve ilgili hususlar1 agiklanarak, Kocahasan Deresi ile ilgili koruma kosullar



iletilmistir. Bu dere yatagi haricinde herhangi bir dere yatagi ile ilgili kosul belirtilmemistir.
Revizyon imar plani ¢alismalarinda, DSI 3. Bolge Miidiirliigiiniin s6z konusu yazisindan sonra,
Belediye Meclisimizin; 05.04.2016 tarih, 148 sayili, 03.01.2017 tarih, 17 sayili ve 02.01.2018 tarih,
18 sayili kararlariyla; 24.04.1985 tarihinde onaylanan II. Etap, 05.06.1986 tarihinde onaylanan I.111
Etap ile 17.07.1987 tarihinde onaylanan Koruma Amagli; imar planlarinda yer alan dere
yataklariyla ilgili hususlar1 da iceren jeolojik etiid ve kosullarmin iptal edilerek, 2004 yilinda
onaylanan jeolojik — jeoteknik — jeofizik etiidleri ile 2004 yili sonrasi onaylanan jeolojik —
jeoteknik etiidlerde yerlesime uygunluk kriterleri ; “Bir sahada en son onaylanan, imar planina esas
jeolojik — jeoteknik vb. etiidlerin tim kosullar1 oldugu gibi uygulanacaktir.” kaydiyla birlikte,
uygulama imar planlarina aktarilarak uygulanmaya baslanmistir. 6306 Sayili Yasa kapsamindaki
dere yataklariyla ilgili Riskli Alanlarda, Kiitahya Sehir I¢i Dereleri Taskin Korumasi Projelerinin
uygulanmasi sonucunda, tagkin riskleri tamamen ortadan kalkabilecektir. Yine, revizyon imar plani
caligmalarinda, Orman Bolge Midirligiinden temin edilen orman alan ve sinirlarmin ilgili
kriterlerle birlikte uygulama imar planina aktarilmasi, Belediye Meclisimizin 05.04.2016 tarih, 148
sayil1, sayili karariyla uygun goriilmiistiir.  Imar plani revizyonu calismasi tamamlanamamasina
karsin, revizyon imar planina esas; ( ¢alismasi devam eden Kocahasan Deresi sahasi hari¢) soz
konusu 6306 sayili yasa kapsamindaki dere yatagi ile ilgili Riskli Alanlarda yap1 yasagi getirilmesi
ile DSI goriisii, Imar planina esas jeolojik-jeoteknik vb etiidler, Orman Alani; uygulama imar
planlarina aktarilmistir.

DSI 34. Sube Miidiirliigiiniin 27.12.2022 tarih, 3018353 sayili yazisinda; “Ilimiz merkezinden
gecmekte olan Bocii deresinin memba kisminda (Hamidiye Mahallesi) dere yataginin iizerinde veya
vakininda bulunan yapilar oldugu tespit edilmistir. Soz konusu yapilar yazimiz ekinde gonderilen
kroki ve fotograflarda goriilebilecektir. Hamidiye mahallesinde taskin kontrol projesi yapilabilmesi
icin dere yatagi giizergahinda en az 4 m genisligindeki alamin Idaremize teslim edilmesi
gerekmektedir. Sozkonusu bolgede imar plani revizyonu yapilip yapilamayacagi ile ilgili
goriislerinizin bildirilmesi...” hususlar iletilmistir. Halbuki, yukarida agiklanan, DSI 3. Bélge
Midiirliigiiniin; 27.09.2013 tarih, 577344 sayili yazist ile 17.03.2017 tarih, 179818 sayil1 yazisinda
Bocii Deresi memba kismindaki dere yatagi ile ilgili herhangi bir kriter iletilmemistir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda etiid edilmistir. Asagida agiklanan ilave imar planinda;
planlama niifusu 3120 kisiye gerekli olan mevzuat kapsamindaki, sosyal — teknik altyapi alanlart
diizenlenmistir.

Yukarida agiklanan ifrazlari yapilmis 4 tane adanm oldugu sahada, DSI 34. Sube
Midiirliigiiniin 27.12.2022 tarih, 3018353 sayil1 yazisinda, taskin kontrol projesinin yapilabilecegi,
dere yataginin oldugu hususu iletildiginden, 4 tane adaya, parsel ve yapilasma dokusu olarak benzer
adalar da bulundugundan, planlama biitiinliigli, altyapt sistemlerinin devamliligi olmasi
gerektiginden; J23B10C4A- 4B-4C-4D , J23B15B1A-1B paftalarda, yukarida agiklanan 2749 halik
alan ve 317 halik alanda yapilan revizyon ve ilave imar plani ¢aligma alani igerisinde olmak lizere,
30.4 ha.lik alanda ilave — revizyon imar plani hazirlanabilmesi icin, ; 1- Il Telekom Miidiirliigii 2 -
TEIAS 3- OEDAS 4- Kiitahya Belediyesi Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii 5- Kiitahya Belediyesi
Fen Isleri Miidiirliigii 6 -Cinigaz ; seklindeki Kurum ve Kuruluslardan goriislerin alinmasi, 7 —
(S6z konusu alt1 adet Kurum, Kurulustan goriislerin alinmasindan sonra, 4 metre genisligindeki
kanal proje alaninin, yol, yesil, spor vb alanlarinda diizenlenmesi vb ilgili ¢calismanin da dahil
oldugu, taslak uygulama imar planmnm hazirlanmasi ve Imar ve Baymdirik Komisyonumuzca
uygun goriilmesi halinde, konunun DSI 34. Sube Miidiirliigiine iletilerek ) DSI 34. Sube
Miidiirliigii nden goriis alinmasi, revizyon ve ilave imar plan1 ¢aligmasi alan igerisinde, DSI 34.
sube Midiirligiince 27.12.2022 tarih iletilen Bocili deresinin devami yatak oldugundan 20 m.
genislginde -dere yatagi koruma alani (yap1 yasakli alan) kriterinin uygulanmasi, 10.07.2019 tarih
ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapiimasina Dair Kanun'un 9. Maddesi ile birlikte, diizenlemeye tabi tutulan alanlardaki Resmi
Kurum Alani, Belediye Hizmet Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Alanit vb. kamu
kuruluslaria tahsis edilen alanlar, yine anilan kanunla %45 olarak belirlenen Diizenleme Ortaklik
Pay1 hesabina dahil edilmistir. Bu sebeple, Imar Plam ile kisitlama getirilmis gayrimenkullerin



kamu kurumlari tarafindan kamulastirilmasina ihtiyag olmayacak ve bu amagla da kurumlarin
biitcelerine kamulastirma icin 6denek koymalarina gerek kalmayacaktir. Bu baglamda, Imar
Kanununun 10. maddesi kapsaminda, asagida aciklanan imar planlarinin yiiriirliige girmesinden
sonra, maksimum 5 yil igerisinde, 18. Madde Imar uygulamalarinin tamamlanarak yerine
getirilmesi, uygulama imar planlar1 paftalarinda; ilave imar plan1 yapimi arastirma alam haricindeki
imar plansiz bélgede, J23B15A2B, J2315B1A-1B-1C-1D paftalarda, “Aksu Su Depolar1 Tesisleri
Koruma Alani (Yap1 Yasakli Alan)” kosulunun, J23B15B1A paftada DSI 34. sube Miidiirliigiince
27.12.2022 tarih iletilen Bocii deresinin devami yatak oldugundan 30 m. genislginde -dere yatagi
koruma alan1 (yap1 yasakli alan) kriterinin, J23B15B2D paftada, imar planlarindaki Enerji Iletim
Hattinin iptal edilmesi kriterinin, ilave imar plan1 yapimi arastirma alam dahilindeki bolgede;
J23B15A2A paftada, DSI dere yatagi koruma alani (yapr yasakli alan) nin; uygulanmasi, hava
mania planlarinin nazim imar planlarina aktarilmasi, uygun goriilmiistiir.

91.86 ha.lik alanda, planlama niifusunun toplam 3.120 kisi oldugu, briit niifus yogunlugu 45
kisi/ha. lik konut sahalar1 olan, sosyal teknik altyap1 alanlar1 bulunan, plan hiikiimleri ve notlarinin
yer aldig1; Havaalan1 Mania Plan1 disindaki bolge; 1. Etap olarak, Havaalan1 Mania Plan1 ic¢indeki
bolge ; ( ilave Nazim imar Plam Milli Savunma Bakanligmin uygun gdrmesi halinde yiiriirliige
girecek olan ) 2. Etap olarak diizenlenen; Ilave Nazim Imar Plam ile_bahge mesafeleri de
belirlenen; min. parsel alani biiyiikliigii 500 m2, TAKS: 0.20, KAKS:0.40 ,Ayrik Nizam 2 kat — 7.00
metre; kosullarryla konut alanlari, yap: yaklasma mesafeleri de belirlenen; Anaokulu, Ilkokul,
Ortaokul Alanlar1 ;TAKS: 0.40 , KAKS: 1.40, Yencok: 12.50 metre - 3 kat , Saglik, Belediye
Hizmet Alani (Sosyal ve Kiiltiirel Tes.); TAKS: 0.50 , KAKS: 1.75 ,Yen¢ok: 12.50 metre - 3 kat ,
Ibadet Yeri (ibadethane yapilari yengok:serbest, diger yapilar icin yengok: 12.50 metre - 3 Kat),
park, agaglandirilacak alan,orman alani, yol vb diizenlenmesi, Dere yatagi koruma alani (yap1
yasakli alan)nin belirlenmesi, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid kosullardaki ilgili
lejandlarin aktarilmasi, 4 bolge halinde 3194 Sayili imar Kanununun 18. Maddesi imar uygulamasi
yapilacak alan smirlarmin , plan hiikiimleri ve notlarinin diizenlenmesi; ydnlerindeki 1. Etap ilave
Uygulama Imar Plani; uygun goriilmiis olup; 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi, hususunu;
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