IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirhik Komisyonumuzun 19.10.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Siner Mabhallesi, 12-a pafta, 0 ada 3243 parsel alani ile ilgili imar plan1 degisikligi konusu incelendi,
yapilan goriismeler sonunda;

Bahse konu alan ile ilgili, 11.11.2021 tarih ve 4216 sayili yazisi ile iletilen, 15 metre olan yan
bah¢e mesafesinin 5 metreye diisiiriilmesi ile ilgili imar plan1 degisikliginin yapilmasi dilekgesi etiit
edilmisgtir.

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 30.11.2021 tarihinde Siner Mahallesi, 12-a pafta, 0 ada
3243 parsel alan ile ilgili talep edilen alan halihazir durum incelendiginde parselin bat1 tarafinda dere
yatagi oldugu goriilmiis olup, bu baglamda parsel alaninda, 15 metre yap1 yaklasma sinirinin 5
metreye diisiiriilmesi ydniindeki uygulama imar plan1 degisikligi i¢in parsel maliki tarafindan; DSI
Midiirliigiinden goriis alindiktan sonra konunun degerlendirilmesi uygun gorilmiistiir.

Devlet ve Su Isleri Genel Miidiirliigii, 3. Bolge Miidiirliigii, Havza Yonetimi, izleme ve
Tahsisler Sube Miidiirliigiiniin 22.09.2022 tarihli ve 4498 gelen no.lu yazi ile “Konu degerlendirilmis
olup anmilan parselin bati simirindan gegen kuru dere yatagimin drenaj alaminin kiiciik olmast goz
oniinde bulundurularak parselin bati simirinda en az 1,5 metre yiikseklikte perde duvar ile taskin
kontrolii yapimas: kaydiyla, yapi yaklasma sinrimin 5,00 olarak belirlenmesi DSI faaliyetleri
agisindan uygun bulunmugstur.” Seklindedir.

1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda, Siner Mahallesi 0 ada 3243 parselde; kuzeyde
karayolu tarafinda 25 metre, batida 15 metre, gliney ve dogu kesimde 5 er metre yapt yaklagma
mesafesi bulunan, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 Tesisleri (K.D.K.C.A.T) alanli, TAKS:0.40,
KAKS:1.50, Hmax:8,50 metre (2 kat) lejantli sahada kalmaktadhr.

Teklif edilen imar plam1 degisikligi sonrasinda bati1 boliimiinde bahce mesafesi azalmaktadir,
imar planina gore yap1 yogunlugu artmamaktadir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planl1 Alanlar imar
Yénetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Imar Kanunu’nda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8’le ilgili olarak da “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y®dnetmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmstir. Bu baglamda Imar Kanunu’nun ek
8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis islemi yapilmasi uygun goriilmiistiir.

S6z konusu Siner Mahallesi, 12-a pafta 0 ada 3243 parselde Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alani Tesisleri (K.D.K.C.A.T), TAKS: 0.40, KAKS: 1.50, Hmax: 8,50 metre (2 kat) yapilasma
kosullar1 degismeden, bat1 boliimiindeki 15 metre yap1 yaklagma mesafesinin 5 metreye
diistiriilmesine ve “ yap: ruhsati asamasinda parselin bati simirindan gegen kuru dere yataginin
drenaj alaminmin kiigiik olmast goz oniinde bulundurularak parselin bati simirinda en az 1,5 metre
viikseklikte perde duvar ile taskin kontrolii yapilmasi kaydiyla zorunludur.” seklinde plan notu
diizenlenmesine yonelik; 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planmi degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194
Sayilh imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi, hususunu;
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