IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 26.10.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Gaybi
Efendi Mahallesi, 40 pafta, 222-227 ada bolgesinde imar plani degisikligi, miiracaat dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonucunda;

DSI 34. Sube Miidiirliigii'niin 01.07.2022 tarih, 2456790 sayili ve 13.10.2022 tarih, 2767563
sayili yazilari etiit edilmistir. 2456790 sayili yazida; “ilimiz merkezinden gegmekte olan Kapan gayi
iizerinde Kurumumuzca insa edilmis olan har¢li tas duvarli tagkin koruma kanali1 bulunmaktadir. 4.750
m. uzunlugundaki kanalin, 3.600 metresinin {istii ge¢mis yillarda kapatilip sehir i¢i ulagim yolu olarak
kullanilmakta oldugundan kanal temeli ve tas duvarlarinda yipranmalar olustugu tespit edilmistir.
Biiyiik bir kisminin yenilenmesi gerektigi degerlendirilen 3.600 m. uzunlugundaki {istli kapali kanalin
lizerinin agilmasi hususu ilgi (a) yazimizda (10.05.2022 tarih ve 2283569 sayili yazi) belirtilmistir.
Tesisin iistii gecmis yillarda kapatilip ulasim yolu olarak kullanilmakta oldugundan hem taskin
yasanmast hem de yolun kanal i¢ine ¢okmesi (agir tonajli ara¢ kaynakli) agisindan biiyiik riskler
barindirmaktadir. Belirtilen bu riskler, Il Risk Azaltma Plan1 (IRAP) kapsamia 43-A1-H6-E10 eylem
numarasi ile girmis olup risklerin bertaraf edilmesi i¢in planlanan ve yapilan c¢aligmalarin bilgileri
periyodik olarak sistemde giincellenmektedir. IRAP 43-A1-H6-E10 numarali faaliyet kapsamindaki
tedbirlerin alinabilmesi igin "Kiitahya-Merkez Kapan Cayi Islah1 1. Kistm" yapim isi DSI 2022 yili
yatirim programina girmistir. imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niiz yetkilileri ile yapilan toplantida; iistii
kapatilarak yol olarak kullanilan "Kapan Cay1 Taskin Koruma" tesisinin, yenileme kapsaminda ihale
ve insa edilebilmesi i¢in imar planlarinda revizyon yapilmasi ve imar planina uygun olarak sehir ici
ulagim yollarinin insa edilmesinin gerektigi miitalaa edilmistir. Yapilan goriismelerde; ilk etapta 1.
Kisim Islah projesi kapsaminda yenilenebilecek tistii kapali tagkin koruma kanali uzunlugunun memba
kisminda (Okmeydani mah.)-(Sultanbagi Mahallesi) yaklasik 1.200 m., iistii agik mansap kisminda ise
(Gaybiefendi mah.) yaklasik 800 m. oldugu degerlendirilmistir. imar plan1 revizyonu calismalarinda
kullanilmak iizere, yenilenecek taskin koruma kanali kesitlerine ait kanal ebatlar1 talep edilmis olup
memba ve mansap kisminda uygulanacak kesitler yazimiz ekinde gonderilmektedir. Gerekli imar plani
revizyonlar1 yapilip sorunsuz bir sekilde Idaremize yer teslimi yapildig: takdirde yapim isi ihalesi
yapilabilecektir...” denilmektedir. 2767563 sayili1 yazida; “...Belediye Baskanliginizca; Okmeydani
veya Gaybiefendi mahallesinde herhangi bir kanal kisminin imar plani revizyonlari yapilip sorunsuz
bir sekilde Idaremize yer teslimi yapildigi takdirde 1. Kisim kanal yapim isi ihale siirecine
baslanacaktir...” denilmektedir.

DSI tarafindan iletilen Kapan+Kirklar Derelerine ait 2 adet Tahliye Kanali kesitinden 0+300 —
1+500 km. aras1 kanal kesitinin 6 m. genislikte oldugu, 3+985 — 4+800 km. aras1 kanal kesitinin ise
7.90 m. genislikte oldugu goériilmektedir. Yine DSI tarafindan iletilen Kapan Cayi Islahina iliskin KMZ
uzantilt dosyada yer alan 4.750 m. uzunlugundaki kanal gilizergah1 boyunca 6 m. geniglikte kanal ve
kanalin her iki tarafinda 10 m. genislikte yol alani belirlendigi goriilmektedir. Bahse konu kanal
giizergah1 Sultanbagi, Borekgiler, Gazi Kemal, Balikli, Pirler, Meydan, Gaybi Efendi mahallelerinden
gecmekte olup; Sultanbagi, Borekgiler, Gazi Kemal, Balikli, Pirler mahallelerindeki boliimde 1.
Derece Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit Alan1 ve Etkilesim Gegis Alani sahalar1 bulunmaktadir. Sit
Alanlar ve Etkilesim Gegis Alaninda koruma amagl imar plani revizyonuna yonelik ¢alismalar devam
etmektedir. Kentsel Sit Alan1 ve 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda mevcut imar planinin uygulamasi
durmus olup; bu sahalarda Koruma Bolge Kurulu karari ile belirlenen Gegis Donemi Koruma Esaslari
ve Kullanma Kosullar1 gegerlidir. DSI tarafindan ilk etapta (1. Kisim Islah Projesi) yer aldig: belirtilen
Sultanbag1 mahallesindeki yaklasik 1.200 m. kanalin yaklagik 1.000 m.'lik bolimii ile Gaybiefendi
mabhallesindeki yaklagitk 800 m. kanal boliimii 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 17.04.2013 tarih ve 2013/4678 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile belirlenen Riskli Alanlar igerisinde kalmaktadir. Sultanbagi mahallesindeki Riskli Alanda
Belediye Meclisinin 04.06.2013 tarth ve 269 sayili karariyla imar plan1 ve uygulamalarin
durdurulmasina (yap1 yasagi getirilmesine) karar verilmistir. Gaybiefendi mahallesindeki yaklasik 800
m. kanalin yaklasik 450 m.'lik kesiminde imar planinda Taskin Nedeni Ile Yap1 Yasag: Uygulanacak
Alan lejantli saha bulunmaktatir. Bu bolgeye iliskin (Kiitahya-Tavsanli Karayolunun giineyi ile
demiryolu arasinda kalan yaklasik 5.7 hektar biiyiikliigiindeki sahada) Imar ve Baymdirlik
Komisyonumuzun 20.08.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda; Ticaret ve TICK (Ticaret-Konut)



alanlar ile kentsel, sosyal, teknik altyapi alanlar1 diizenlenmesine yonelik imar plant degisikligi
yapilmasi, uygun goriilmiis olup; buna yonelik ¢aligmalar devam etmektedir.

DSI tarafindan iletilen kanal giizergahinin bazi kesimlerinde halihazirda binalar bulunmakta olup,
bu binalarin bir kismu tescilli yapilardir. Kanalin her iki tarafinda belirlenen 10 m.'lik yollarla birlikte
degerlendirildiginde ¢ok daha fazla sayida binanin (tescilli anitsal ve sivil mimari 6rnegi yapilar da
dahil olmak {izere) bu diizenlemeden etkilendigi goriilmektedir. S6z konusu kanalin iizerinin kapali
oldugu kesimler mevcut durumda sehir i¢i ulasim yolu olarak kullanildigindan ve s6z konusu yolun
altinda ve istiinde teknik altyapiya iliskin hatlar (su, kanalizasyon, dogalgaz, enerji nakil hatlar1 ve
direkleri vb.) bulundugundan dolay1 yapilacak diizenlemelerin kent i¢i ulasim ve teknik altyapiya
etkileri olacaktir. Bu baglamda s6z konusu kanal ve yol diizenlemelerini igeren projenin
uygulanabilmesi i¢in biiyiik miktarda kamulagtirma, yapim ve deplase maliyetlerinin ortaya cikacagi;
ayrica hukuki stireglerin olacagi degerlendirilmektedir.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolay:r ilk ctapta Gaybi Efendi mahallesindeki Kapan Cayi
kanal1 boliimiiyle ilgili olarak asagida agiklanan imar plani degisikliginin yapilmasi; Kapan Cay1
kanalinin diger etaplarinda yapilacak c¢alismalarin belirlenmesi icin de konunun tekrar Imar ve
Bayindirlik Komisyonumuzca degerlendirilmesi, uygun goriilmiistiir.

Gaybi Efendi Mahallesi, 40 pafta, 222-227 no.lu adalar bolgesinde imar planinda Taskin Nedeni
Ile Yap1 Yasagi Uygulanacak Alan, park, pasif yesil alan ve yol alanlari bulunmaktadir. S6z konusu
bolgenin biiyiik bolimii 6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda 17/04/2013 tarih ve 2013/4678 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 ile belirlenen Riskli Alan
icerisinde kalmaktadir. Asagida aciklanan imar plani degisikligi imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar imar Yonetmeligi kapsaminda etiit edilmistir. Plan degisikligine
konu alan, imar planma esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna goére Onlem Sartli Alanlar (O.A-5.1)
lejantli alanda kalmaktadir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmigtir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,
ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Riskli
Alan igerisinde kaldigindan, kamu yatirimlart ile ilgili oldugundan asagida agiklanan imar plani
degisikliginde, Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu ydnetmelikte belirtilen, deger artist
hususu bulunmamaktadir.

Gaybi Efendi Mahallesi, 40 pafta, 222-227 no.lu adalar bélgesinde 8 m. genislikte kanal alan1 ve
kanalin her iki tarafinda 5 m. genislikte yol alan1 diizenlenmesi; azalan park alanina karsilik, miilkiyeti
Belediyemize ait Hamidiye Mahallesi, 798 ada, 19 parsel alaninda imar planinda bulunan
Agaclandirilacak Alan lejanth sahada ayni miktarda Park alani diizenlenmesine yonelik nazim ve
uygulama imar plam degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi hususunu;
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