IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU
Imar ve Bayindirhik Komisyonumuzun 31.05.2022 tarihinde yapnus oldugu toplantisinda, Haciazizler
Mahallesi, 2618 ada, 103 parsel alaninda ilgili imar plan1 degisikligi miiracaati dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonunda;

14.03.2022 tarih, 1286 kayit nolu dilekgeyle “ Kiitahya Ili, Merkez Ilce, Haciazizler Mahallesi
miilkiyeti tarafimiza ait 2618 ada, 103 parsel mevcutta imar planlidir. Planda isli olan mevcut 18. madde
imar uygulama swmirlart i¢inde parselimizin degerlendirilmesini talep ediyoruz. Ancak meri planda ada
derinlikleri fazla oldugundan ve bazi yollarin zeminde uygulama oncesi agilmast gerektiginden parsel
surlarimiz iginde yapilasma kosullart ve DOP oranlarmi degistirmeden konut alanlarimizda plan
degisikligi yaparak ada derinliklerini yol giizergahlarint v.b diizenlemek istiyoruz. ...” hususlar iletilmistir.

Haciazizler Mahallesi, 2618 ada, 103 parselde uygulama imar planinda; 3 metre yan, 5 metre
on bahgeli, Ayrik Nizam — 2 kat, Yengok: 7 metre , TAKS:0.25, KAKS: 0.60 ve (min. parsel cephesi : 18 m.)
ve (Ada bazinda uygulama yapilacaktir -ifraz yapilamaz) lejandlariyla toplam 54.738,46 m2 konut alanlar,
2.742, 97 m2 Belediye Hizmet Alan1 (TAKS: Aranmayacaktir, KAKS: 1.40, Yencok: 12.50 m.) , 3.441,57
m2 otopark alani, 11.731,68 m2 park alani, 4.221,48 m2 Sosyal Tesis Alan1 (TAKS: Aranmayacaktir, KAKS:
1.40, Yengok: 12.50 m.), 10.512,14 m2 Kiiltiirel Tesis Alan1 (TAKS: Aranmayacaktir, KAKS: 1.40, Yencok:
12.50 m.) , 25.603, 95 m2 yol alan1 bulunmaktadir. Parsel alan1 uygulama imar planlarinda belirlenmis olan,
18. madde imar uygulama yapilacak saha icerisindedir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuat: kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son degisiklikler
20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek
madde 8 de; plan degisikligi, deger artis1, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar
Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi
Gazetede yayimlanmistir. Asagida agiklanan imar plani degisikliginde konut alanlarinda; yapi ve niifus
yogunlugu degismemektedir. Uygulama imar planlarinda belirlenen, yapilacak 18. madde imar
uygulamasinda, toplamdaki Diizenleme Ortaklik Payir Orani da sabit tutulmustur. Bu baglamda, imar plani
degisikliginde, Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir.

103 parsel alaniin uygulama imar planindaki 18. Madde imar uygulamasi yapilacak alandan
cikartilmamasi, TAKS, KAKS, Yencok, bahce mesafeleri, yap1 yaklagsma mesafeleri, ifraz kosullar1 v.b
yapilagsma kriterlerinde degisiklik yapilmadan, toplamdaki Diizenleme Ortaklik Pay1r Orani sabit tutularak;
konut, park, belediye hizmet alani, sosyal tesis, otopark; alanlarinin miktarlar1 degistirilmeden, kiiltiirel tesis
alan miktar arttirilarak, yol alan miktar1 azaltilarak; kuzeydeki dere yatagi devamliliginda konut alanlarinda
park alani belirlenmesi, orta boliimdeki park alaninda ise konut alan1 belirlenerek, yol , konut sahalarinin,
diizenlenmesi , “Haciazizler Mahallesi ilave Uygulama Imar Plam1 Plan Hiikiimleri ve Notlar1 Gegerlidir. ”
Seklinde plan notunun diizenlenmesi yonlerindeki uygulama imar plani degisikligi, ilgili nazim imar plani
degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmas
hususunu,
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