IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlhik Komisyonumuzun 22.04.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yoncali Mahallesi, 1. zon simirlar igerisinde kalan ve imar planinda Yengok: 30.50 m. kosulu bulunan
Turizm Tesis Alanlari ile Saglik Tesis Alaninda kat adedi ve bina yiiksekliginin belirlenmesine yonelik
imar plan1 degisikligi, dosyast incelendi, yapilan goriigmeler sonucunda;

Yoncali'da, kuzey kesimdeki turizm tesis alanlarinin bulundugu bdélgede imar planlart 2011
yilinda onaylanmigtir. S6z konusu bdlgede uygulama imar planinda Yoncali Mahallesi, 324 ada, 5-6
parselde Turizm Tesis Alan1 (TAKS: 0.35, E: 1.50, Hmax: 30.50 m.) lejanth alanlar; 331 ada, 2-3-4
parselde Turizm Tesis Alan1 (TAKS: 0.40, E: 1.50, Hmax: 30.50 m.) lejantli alanlar; 331 ada, 6
parselde Saglik Tesis Alan1 (TAKS aranmayacaktir, E: 1.50, Hmax: 30.50 m.) lejantl alan bulunmakta
olup; imar planinda kat adetleri belirtilmemistir. Yoncali Kaplicalarinda yer alan 94 numarali jeotermal
isletme ruhsati igerisindeki jeotermal kuyularin korunmasi amaciyla hazirlanan giincel Kaynak
Koruma Alami Etiit Raporu, i1 Ozel Idaresi tarafindan 2021 yilinda onaylanmis ve Belediye
Meclisimizin 07.07.2021 tarih, 218 sayili karar1 ile Kaynak Koruma Alan1 Etiit Raporunda belirlenen
1., 2. ve 3. derece koruma alani sinirlar1 imar planlarina islenmistir. S6z konusu koruma alani sinirlar
icerisinde 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama
Yonetmeliginde belirtilen kosullar ile Kaynak Koruma Alani Etiit Raporunda belirlenen kosullar
uygulanmaktadir. 1. zon simirlar igerisindeki uygulamalar konusunda Belediye Meclisimizin
02.02.2022 tarih ve 66 sayili karar1 da bulunmaktadir.

5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Y6netmeligi EK-
8'de; “1. zon: 1- (Degisik:RG-24/9/2013-28775) Yapilagsmaya iligkin kisitlama ve yasaklar yer alabilir
ve bunlar imar planlarinda esas alinir. Ancak jeotermal suyun alinmasi ve depolanmasi amacina
yonelik yap1 ve tesislerle, umumi amaglara yonelik termal turizm ve saglik tesislerinin yapilmasina
dogal cikislardan elli metre, kuyulardan ise otuz metre ¢capinda dairesel alan ile akiskan tasiyan aktif
kiriklar ve jeotermal sistemde kirlenmeye agik, kirlilik agisindan zayif zonlar1 olusturacak bol kirikls,
catlakli yapiya sahip litolojik zonlarin cevresinde elli metrelik sinir hari¢ olmak {izere, jeotermal
rezarvuardan yapilan iiretimin veya reenjeksiyonun yeraltisuyu seviyesinde meydana getirebilecegi
degisimlerin binalarda oturma, sisme veya tasmana neden olmayacagi bilimsel ve teknik ¢aligmalarla
belirlenen MTA’nin teknik goriisii alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan alanlarda 5 kata kadar
atiklarin1 hijyenik sekilde 3. zon disina tasimalar1 kosuluyla sinirli sekilde izin verilebilir.” hiikmii
bulunmaktadir.

1. zon smairlart i¢inde kalan ve imar planinda Turizm Tesis Alan1 (TAKS: 0.35, E: 1.50, Hmax:
30.50 m.) lejant1 bulunan Yoncali Mahallesi, 324 ada, 5-6 parsel, 331 ada, 2-3-4 parsel ve imar
planinda Turizm Tesis Alan1 (TAKS: 0.60, E: 0.60, Yencok: 28.50 m.) lejant1 bulunan 308 ada, 6 parsel
ile imar planinda Saglik Tesis Alan1 (TAKS aranmayacaktir, E: 1.50, Hmax: 30.50 m.) lejant1 bulunan
331 ada, 6 parsel alaninda mevcut imar planina gére yapilagsmalarin yapilip yapilamayacag konusunda
Il Ozel Idaresine goriis sorulmustur. Kiitahya 11 Ozel Idaresi Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii'niin
08.03.2022 tarih ve 21740 sayili yazisinda; “...1lgi (¢) yazimiz ekinde MTA Genel Miidiirliigii'niin
5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Yonetmeliginin EK-8
maddesi kapsaminda 156 ada, 8 parsel i¢in diizenlemis oldugu teknik degerlendirme raporu da
gonderilmigtir. Teknik degerlendirme raporunda tesisler ve kat yiiksekligi belirtilmis olup, ayn1 ya da
benzer konularda yeniden goriis istenilmesine gerek bulunmamaktadir. Yoncali Kaplicalari 1. zon
bolgesi igerisinde kalan parseller ile ilgili uygulamanin ilgi (¢) yazimiz ve eki dikkate alinarak islem
tesis edilmesi gerekmektedir...” hususlar1 agiklanmistir. Yoncali Mahallesi, 156 ada, 8 parselin 1. zon
siirlar iginde kalan boliimiintin Termal Turizm Tesis Alan1 (5 kat, Yengok: 19.50 m., TAKS: 0.35,
KAKS: 1.50) seklinde diizenlenmesi; 1. zon sinirlari disinda kalan boliimiiniin Turizm Tesis Alani
(TAKS: 0.35, KAKS: 1.50, Yengok: 30.50 m.) seklinde diizenlenmesine yonelik imar plan1 degisikligi
Belediye Meclisimizin 05.01.2022 tarih ve 17 sayili karariyla onaylanmistir. Diger taraftan Yoncali
Mahallesi, 308 ada, 6 parsele iligkin olarak Belediye Meclisimizin 07.07.2021 tarih ve 216 sayili
karartyla 540 (bes yliz kirk) takvim giinii igerisinde insaata baslanmamasi halinde, imar plani



degisikliginin iptal edilerek bu plan degisikliginden 6nceki imar planinin uygulanmasina (E: 0.60,
Hmax: 11.50 m., 3 kat) karar verildiginden; bu parsel asagida aciklanan imar plani1 degisikliginin
disinda tutulmustur.

Asagida agiklanan imar plani degisikligi imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve
Planli Alanlar imar Yonetmeligi kapsaminda etiit edilmistir. Nazim imar planmimn dokusu ve &lgegi
geregi, bitlinligiini bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige gerek olmadigi, tespit
edilmistir.

Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,
ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Arts
Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. S6z
konusu yonetmeligin amaci; “uygulama imar plant degisikligi sonucu tasinmazda meydana gelecek
deger artisinin deger artis payr olarak kamuya kazandirilmasinda; bu payin kapsami, tespiti,
kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iligkin is ve islemler ile diger is ve islemlere yonelik usul ve
esaslar1 belirlemektir.” seklinde belirtilmistir. Asagida agiklanan uygulama imar plan1 degisikligi, 5686
sayil1 Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Yonetmeligi kapsaminda,
Yoncali boélgesine iliskin genel bir degerlendirmeyle yapildigindan; mevcut yapilasma kosullar
degismediginden, yap1 ve niifus yogunlugunda herhangi bir artis olmadigindan, imar Kanunu’nun ek 8.
maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

1. zon sinirlart iginde kalan Yoncali Mahallesi, 331 ada, 6 parseldeki Saglik Tesis Alaninda 4 kat,
23.75 m. bina yiiksekligi olan ruhsatli bina oldugundan yapilasma kosullarinin (TAKS aranmayacaktir,
E: 1.50, Yengok: 30.50 m., 5 kat) seklinde diizenlenmesi; Yoncali Mahallesi, 324 ada, 5-6 parseldeki
Turizm Tesis Alanlarinda, parsellerin 1. zon simirlari i¢inde kalan béliimlerinin Termal Turizm Tesis
Alani (5 kat, Yencok: 19.50 m., TAKS: 0.35, KAKS: 1.50) seklinde diizenlenmesi; Yoncali Mahallesi,
331 ada, 2-3-4 parseldeki Turizm Tesis Alanlarinda, parsellerin 1. zon smirlart ig¢inde kalan
boéliimlerinin Termal Turizm Tesis Alan1 (5 kat, Yengok: 19.50 m., TAKS: 0.40, KAKS: 1.50) seklinde
diizenlenmesine yonelik uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;
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