IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 29.04.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yoncali Mahallesi, 340 ada, 55-56 parsel bolgesinde imar plani degisikligi, dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonucunda;

Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan Yoncali Mahallesi, 340 ada, 55-56 parsel bolgesinde imar
planinda Kiir Parki, Kaplica Tesis Alani, Kamu Lojmani, Trafo, Park, otopark, yol vb. alanlar; 340 ada,
40 parselde Hamam Turizm Ticari Tesisler (Hmax: 11.50 m., 3 kat) lejantli alan; 340 ada, 44 parselde
tescilli hamamin bulundugu Kaplica Tesis Alani lejantli alan; 348 ada, 1 parselde tescilli caminin
bulundugu Dini Tesis lejantli alan bulunmaktadir. S6z konusu bdlge ayn1 zamanda Yoncali Kaplicalari
94 numaral jeotermal isletme ruhsati icerisindeki jeotermal kuyularin korunmasi amaciyla hazirlanan
Kaynak Koruma Alani 1, 2 ve 3. derece koruma alan sinirlari i¢inde kalmaktadir. 1., 2. ve 3. derece
koruma alani sinirlar1 igerisinde 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve
Uygulama Yonetmeliginde belirtilen kosullar ve Kaynak Koruma Alani Etiit Raporunda belirlenen
kosullar uygulanmaktadir. Alan igerisinde 4 adet jeotermal su kuyusu bulunmakta olup, bunlarin
cevresinde 30 metre capinda dairesel alanda koruma alani (yapr yasakli alan) bulunmaktadir. S6z
konusu bolge ayrica 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda 17.04.2013 tarih ve 2013/4678 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile belirlenen Riskli Alan
icinde kalmaktadir. Plan degisikligine konu alan, imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna
gbre dnlem sartl alanlar (OA-5.1, OA-2.1, OA-1) lejantli alanda kalmaktadir. Asagida aciklanan imar
plan1 degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeligi ve Planli Alanlar Imar
Y 6netmeligi kapsaminda etiit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,
ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir. Riskli
Alan ve kamu miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan asagida agiklanan imar plani degisikliginde,
Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve sz konusu yonetmelikte belirtilen, deger artist hususu
bulunmamaktadir.

Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'nun 29.04.2022 tarih ve 6753 sayili karari ile
tashihatla uygun goriildiigii sekilde; Yoncali Mahallesi, 340 ada, 55-56 parsel bolgesinde Koruma
Bolge Kurulu tarafindan belirlenen Koruma Alani Sinirinin kuzeyinde kalan sahada Kiir Parki lejanth
alanlarda Rekreasyon Alani lejantli alan diizenlenmesi; 340 ada, 43 parsel bolgesinde imar planinda
bulunan Kaplica Tesis Alan1 lejantli sahada Termal Turizm Alani (E: 0.60, Yengok: 11.50 m., 3 kat)
lejantli alan diizenlenmesi; 340 ada, 42 parsel bolgesinde imar planinda bulunan Kamu Lojmani
lejantli sahada Resmi Kurum Lojman Alan1 (TAKS: 0.30, KAKS: 0.60, Yen¢ok: 7.00 m., 2 kat) lejanth
alan diizenlenmesi; 4 adet jeotermal su kuyusunun bulundugu sahalarin parsel sinirlar1 esas alinarak
Teknik Altyapi alani olarak diizenlenmesi; 340 ada, 48 parselin dogu kesiminde imar planinda bulunan
Kaplica Tesis Alaninda halihazir durumda cocuk oyun elemanlari, basketbol sahasi vb.
diizenlendiginden s6z konusu alanin Rekreasyon Alani olarak diizenlenmesi; alanin kuzeyinde imar
planinda bulunan trafo alani iki ayr1 parsele isabet ettiginden ve bir boliimii halihazirdaki yol alaninda
kaldigindan trafo alaniin yaklagik 3 m. batiya kaydirilarak diizenlenmesi; alanin kuzeyinde Saglik
Tesisine birlesik sahada imar planinda bulunan 7 m.'lik yaya yolu ve devamindaki yol alani lizerinde
halihazirda agaglar bulundugundan s6z konusu yol alanlarinin Rekreasyon Alani olarak diizenlenmesi;
Saglik Tesisi alaninin bu bodlgedeki imar hatlarin, kadastral smirlar esas alinarak diizenlenmesi;
Yoncali bolgesi imar plani plan notlarinda Turizm Tesis Alanlarina iligkin yapilasma kosullar
E(Emsal): 0.60, maxh: 11.50 m., 3 kat olarak belirlendiginden 340 ada, 40 parselde imar planinda
bulunan Hamam Turizm Ticari Tesisler (Hmax: 11.50 m., 3 kat) lejantli alanin Termal Turizm Alan (E:
0.60, Yengok: 11.50 m., 3 kat) olarak diizenlenmesi, imar hatlarinin kadastral siirlar ve halihazir
durum dikkate alinarak diizenlenmesi, ilgili plan notlarinin diizenlenmesi; 348 ada, 1 parsel bolgesinde



tescilli hamam ve caminin bulundugu bolgede kadastral sinirlar ve halihazir durum dikkate alinarak
imar hatlarinin, yol alanlarinin diizenlenmesi; tescilli yaptr bulundugundan Dini Tesis, Kaplica Tesis
Alani lejantli alanlarin herhangi bir yapilasma kosulu getirilmeden diizenlenmesi, tescilli yap1 disinda
kalan boliimlerinin bahge alani olarak belirlenmesi; Koruma Bdélge Kurulunun belirledigi Koruma
Alan1 Sinirlan igerisindeki Kiir Parki lejantli alanlarin Park (Kiir Parki) olarak diizenlenmesi, bu
alanlarda Yoncal1 bolgesi imar plan1 plan notlarinda yer alan Kiir Parki tanimina gore uygulamalarin
yapilmasi, bu alanlarda E: 0.05, Hmax: 4.50 m. (1. kaynak koruma zonu hari¢) kosulunun aynen
korunmasi; Koruma Bolge Kurulunun belirledigi Koruma Alani Sinirlart disinda kalan Rekreasyon
Alanlarinda ise jeotermal kaynak koruma 1. zon smirlari i¢inde kalan béliimlerinde Planli Alanlar imar
Yonetmeligindeki kosullarin uygulanabilmesi vb. diizenlemelere yonelik imar plani degisikligi uygun
goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;
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