IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhik Komisyonumuzun 29.04.2022 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda,  Siner
Mahallesi, 264 ada, 9, 10, 11 parsellerde, Belediye Meclisimizin; 06.10.2021 tarih, 297 sayili karar1 ile
onaylanan, 3205 islem nolu imar plami degisikliklerinin iptal edilmesi konusu ile ilgili miiracaat dosyasi
incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

25.04.2022 tarih, 1977 kay1t nolu dilekge etiid edilmistir. S6z konusu dilek¢eyle, Siner Mahallesi, 264
ada, 9, 10, 11 parsellerde, Belediye Meclisimizin; 06.10.2021 tarih, 297 sayili karari ile onaylanan, 3205
islem nolu imar plan1 degisiklikleri hakkinda agiklamalar yapilarak, “....... 15 Eylil 2020 31245 sayili Imar
Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik madde 7 “(5) bendine gére deger artis payt
olmamasi gerekirken , yaptigimiz itirazin kabul edilmedigi tarafimiza iletildiginden Ulke ekonomisindeki
olaganiistii artislar nedeni ile bu bedeli ddeyemeyecegimiz icin yatirmmimizi mer'i imar planina gore yapmak
zorunda kaltyoruz. Imar plam degisikliginin eski haline dondiiriilmesi......” hususlari, iletilmistir.

Belediye Meclisimizin; 06.10.2021 tarih, 297 sayili karariyla; OEDAS 'm 17.12.2020 tarih, 160689
sayili yazistyla; soz konusu parsellerden gecen, miilkiyeti Belediyemize ait Porsuk I¢gme Suyu tesislerini
besleyen, enerji nakil hatt1 bolgede imar planinda koruma kusagina gerek olmayacak sekilde, miisterek
direkli olarak diizenlendigi, hususlari iletildiginden, 9 ve 11 parsellerde bulunan enerji nakil hatt1 ve koruma
kusaginin (yap1 yasakli alan) iptal edilerek yapilasma alanina dahil edilmesi, 9 ve 10 parsellerin birlestigi
boliimde, parsellerin tevhidinden sonra uygulanmak iizere 5 metrelik yapi yaklasma mesafelerinin iptal
edilerek yapilagsma alanina dahil edilmesi; yonlerindeki uygulama imar plan1 degisikligi ve ilgili nazim imar
plan1 degisikligi onaylanmustir.

3194 sayili Imar Kanunu Ek Madde 8' de; "Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh
edilir. Emsal, insaat alani, yap: yiiksekligi ve kullamm amact degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat
tadilatlart hari¢, deger artis payi 6denmeden yapr ruhsati diizenlenemez." denilmekte ve Imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Hakkinda Yonetmeliginin de Ikinci Boliim Deger Artis payina konu
olacak plan degisiklikleri basligit Madde 5 (1) a bendinde; "En az bin metrekare ve iizeri ylizol¢limiine sahip
olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya
fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi
kullanimlar1; adanin merkezine en fazla 500 metre yaricapli alanda karsilanmak suretiyle yapilir."
denilmektedir. S6z konusu Belediye Meclisimizin 06.10.2021 tarihli ve 297 sayil1 karariyla onaylanan imar
plan1 degisikligi ile bahse konu parsellerde her ne kadar Uygulama Imar Planinda Yap: Yogunlugu
degistirilmese de, Siner Mahallesi 9 ve 11 parsellerde enerji nakil hatti ve koruma kusaginin (yap1 yasakli
alan) kaldirilmas: ile parsellerin taban alaninda yapilacak yapi (insaat) alan1 degisiklik 6ncesi imar planina
gore artmaktadir. Degisiklik oncesi 9 ve 11 parsellerde, imar planindaki TAKS degerine gore yapilan taban
ingaat alaninin tamami kullanilamamaktadir. Ayrica imar plani1 degisikligi ile Siner Mahallesi 9 ve 10 parsel
alanlar arasindaki ¢ekme mesafelerinin iptali ile Kiitahya-Afyon Cevre yoluna daha uzun cepheli bir yapi
yapilabilecektir. Belediye Meclisimizin; 06.10.2021 tarih, 297 sayil1 karari ile onaylanan, 3205 iglem nolu
imar plan1 degisikligi ile ilgili deger artis1 tespiti isleminin yapilmasinin gerektigi agiklanmistir. Deger artis
paymin olup olmayacagi, tespitinde v.b ise Gayrimenkul Degerleme Firmalarinca hazirlanan raporlar esas
alinmaktadir. Nitekim, Dap Modiiliinden atanan; {li¢ adet yetkili Gayrimenkul Degerleme Firmalarminca
hazirlanan raporlarin, tamaminda da s6z konusu Plan degisikligi sonucunda parsellerde Deger Artis Pay1
(DAP) olacagi belirtilmistir.

Siner Mabhallesi, 264 ada, 9, 10, 11 parsellerdeki imar plan1 degisikligi yapimini da igeren, Belediye
Meclisimizin; 07.07.2021 tarih, 221 sayili ve 06.10.2021 tarih, 297 sayili kararlariin iptal edilerek, s6z
konusu parsellerde; 3205 islem numarali imar plani degisikliginden 6nceki, imar planlarinin uygulanmasi
uygun goriillmiistiir.
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