IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 02.08.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Sultanbagi Mahallesi, 1567 ada, 1 parselde yapilan imar plami degisikligi ile ilgili deger artisi
konusunun tekrar degerlendirilmesi, miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriigmeler sonucunda;

28.07.2021 tarih ve 2736 kayit no.lu dilekge etiit edilmistir. Sultanbagi Mahallesi, 1567 ada, 1
parsele yonelik olarak; “Mevzuatta belirtilen minimum parsel derinligi Ol¢iisii aranmadan ifraz,
yapilasma gergeklestirilecektir.” seklinde plan notu diizenlenmesine yonelik uygulama imar plani
degisikligi Belediye Meclisinin 02.06.2021 tarih ve 189 sayili karariyla onaylanmisti. Ayn1 Belediye
Meclis kararinda deger artis pay1 tespiti isleminin yapilmasi, uygun goriilmiistii. S6z konusu dilek¢ede
Ozetle, yapilan imar plan1 degisikliginde ilgili kosullar bulunmadigindan dolay1 deger artig isleminin
yapilmamasi gerektigi belirtilmektedir.

Imar plam1 degisikligi Oncesinde Sultanbagi Mahallesi, 1567 ada, 1 parsel malikinin
miiracaatinda; parselin yeterli derinlige sahip olmamasi nedeniyle yasanilan imar sikintisinin
giderilmesi talep edilmisti. 1567 adada, yalnizca 1 no.lu parsel bulunmakta olup; parsel alaninda imar
planinda 5 m. 6n bahge alanl Bitisik nizam 3 kat konut lejantli alan bulunmaktadir. Imar planinda ada
ayirma ¢izgisi ve 5 m. 6n bahge mesafesi bulunmasi nedeniyle, ifraz edilmesi halinde mevzuat geregi
minimum 18 m. parsel derinligi, 36 m. ada derinligi gerekmektedir. Ancak parselin (adanin) ortalama
derinlik 6l¢iisli 33 m.'dir. S6z konusu parselin ifraz edilmemesine iligkin imar planinda 6zel bir hiikkiim
bulunmamakta; mevcut imar plan1 kosullarina gére de ifraz edilememektedir. Belediye Meclisinin
02.06.2021 tarih ve 189 sayili karariyla, yasanilan imar sikintisinin giderilebilmesi amaciyla, 1567 ada,
1 no.lu parsele yonelik; “Mevzuatta belirtilen minimum parsel derinligi 6l¢iisii aranmadan ifraz,
yapilagsma gerceklestirilecektir.” seklinde plan notu diizenlenmesine yonelik imar plani degisikligi
onaylanmistir.

Yapilan imar plan1 degisikligiyle imar planinda kat adedi, ytliksekligi, taban alan1 miktarinda artis
yapilmamistir. Bahge mesafelerinde de herhangi bir degisiklik olmamistir. Ustelik bu plan notuyla
olusacak parsel alanlarinda gerceklestirilecek yapilagsmalar sonrasinda, s6z konusu adadaki toplam
arka bahge alan1 miktar1 artabilecektir. Dolayisiyla, Belediye Meclisinin 02.06.2021 tarih ve 189 sayili
kararinda sehven deger artis pay1 isleminin yapilmasi hususunun belirtildigi goriilmiistiir. S6z konusu
Belediye Meclis karari ile Sultanbagi Mahallesi, 1567 ada, 1 parselde onaylanan imar plani
degisikliginde Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu ydnetmelikte belirtilen, deger artist
hususu bulunmamaktadir.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolayr Belediye Meclisinin 02.06.2021 tarith ve 189 sayil
kararindaki, deger artis payi tespiti isleminin yapilmasina iligkin kosulun iptal edilmesi, uygun
gorillmiistiir.
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