IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 01.07.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Siner
Mahallesi, 264 ada, 9 ve 11 parsel alanlariyla ilgili imar plan1 degisikligi miiracaati dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonunda;

15.09.2020 tarih, 4176 kayit nolu dilekgeyle yapilan , Siner Mahallesi, 264 ada, 9 ve 11 parsellerde
yer alan enerji nakil hatt1 ve koruma kusaginin (yap1 yasakli alan) iptal edilmesi, 9 parsel alanina “Akaryakit
— Lpg Satis Istasyonu ile Ticari Tesisler” lejandinin eklenmesi yonlerindeki imar plan1 degisikligi miiracaati,
etlid edilmistir. Uygulama imar planlarinda; Siner Mahallesi, 264 ada, 9 parsel alaninda, TAKS:0.40, Hmax:
8.50 m. - 2 kat (KAKS:1.50) Konut dis1 kentsel ¢alisma alani tesisleri, 11 parselde (TAKS:0.50), Hmax: 9.50
m. KAKS:0.50 Konut dis1 kentsel ¢aligma alani tesisleri, bulunmaktadir. S6z konusu parsellerde toplamda 24
metre genisliginde enerji nakil hatti koruma alani- yap1 yasakli alan bulunmaktadir. Parsel alanlarimin kuzey
boliimiinde 6306 sayil1 yasa kapsaminda dere yataklarina iligkin riskli alan yer almistir. Konut Dis1 Kentsel
Calisgma Alani Tesislerinde (K.D.K.C.A.T) ; Plan Notlari ve Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi
kapsaminda, Ticaret Alan1 + Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 (K.D.K.C.A); uygulanmalidur.

Konu; 3194 Sayil Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuat: kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son degisiklikler
20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek
madde 8 de; plan degisikligi, deger artis1, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar
Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi
Gazetede yayimlanmustir. Asagida agiklanan imar plani1 degisikliginde s6z konusu kanun, yénetmelik ve ilgili
mevzuati geregi deger artigi tespiti isleminin yapilmasi gerekmektedir.

Bahse konu imar plani degisiklikleri miiracaat1 hakkinda, 1-Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii Kiitahya,
2-11 Saglik Miidiirliigii / Cevre ve Calisan Sagligi Birimi Kiitahya, 3-Kiitahya Belediyesi Itfaiye Miidiirliigii,
4-Iki akaryakit-lpg istasyonu arasindaki asgari mesafe konusu da dahil olmak iizere, Kiitahya Belediyesi
Veteriner Isleri Miidiirliigii, 5- Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigii; Kurum ve Kuruluslarindan goriisler
alinmustir. 11 Saglik Miidiirliigii'niin 04.01.2021 tarih, 754 say1li yazisiyla iletilen 25.12.2020 tarihli raporda,
“....Tesisin ruhsatlandrilmas: asamasinda “Cevre ve Toplum Saghgimi Olumsuz Etkileyecek Gayri Sthhi
Miiesseselerin Etrafinda Birakilacak Saghk Koruma Bandi Mesafesi Belirlenmesi Hakkinda Yonergesi”
saglik koruma tablosunda risk puan araliklarina gore yapilacak degerlendirmede, tesisin kendi miilk
strlart igerisinde ve tesis etrafinda birakilacak saglk koruma bandi mesafeleri 40 metre +/- 25 metre
olarak baslamaktadir. Bu mesafeler tesisin ¢evre ve toplum saghgina etkileri goz oniine alinarak yapilan risk
analizine gore degisiklik gosterecektir....” hususu da belirtilmistir. 9 nolu parsel alaninin parsel derinligi
yaklagik 39 m. , parsel cephesi yaklasik 63 m. dir. Il Saglik Miidiirliigiince iletilen s6z konusu saglik koruma
bandi mesafelerinden dolayi, parsel alaninin cephesi ile derinlik dlgiileri yetersiz durumdadir. Ayn1 zamanda,
Veteriner Isleri Miidiirliigiinin 03.06.2021 tarih, 652 sayili yazisinda, “... Enerji Piyasasi Diizenleme
Kurumu Petrol Piyasasit Daire Baskanligimin goriisii dogrultusunda sehir i¢i yollarin iizerindeki Akaryakit —
Lpg Istasyonlar arasinda bir km. lik mesafe sarti aranmasi gerektigi belirtildiginden “Imar plan: degisikligi
yapilmast planlanan alan ile mevcut akaryakit ve Ipg otogaz satis istasyonu arasinda 150 metre mesafe
bulundugundan yapiimas: diisiiniilen imar plant degisikligi Miidiirliigiimiizce uygun goriilmemistir.”
hususlari iletilmistir. Bu nedenlerden dolay1 9 numarali parselde “Akaryakit — Lpg Satis istasyonu ile Ticari
Tesisler” diizenlenmesine iliskin imar plan1 degisikligi talebi, uygun goriilmemistir.

OEDAS 'm 17.12.2020 tarih, 160689 sayili yazisiyla; s6z konusu parsellerden gecen, miilkiyeti
Belediyemize ait Porsuk igme Suyu tesislerini besleyen, bahse konu enerji nakil hatt1 bolgede imar planinda
koruma kusagina gerek olmayacak sekilde, miisterek direkli olarak diizenlendigi, hususlar iletildiginden, 9
ve 11 parsellerde bulunan enerji nakil hatt1 ve koruma kusaginin (yap1 yasakli alan) iptal edilerek yapilagma
alanina dahil edilmesine yonelik uygulama imar plani1 degisikligi, ilgili nazim imar plam degisikligi uygun
goriilmiis olup; 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarica onaylanmasi hususunu,
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