IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 27.05.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yildinm Beyazit Mahallesi, 590 ada, 26 parsel alamiyla ilgili imar plam degisikligi, miiracaat
dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonunda:

I1 Milli Egitim Miidiirliigtiniin 23.02.2021 tarih, 21145730 sayili yazisiyla yapilan, Yildirim
Beyazit Mahallesi, 590 ada, 26 parsel alamyla ilgili imar plan degisikligi talebi etiid edilmistir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayih Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artig1, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yo6netmelik™
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir. Kamu yatirnmlan ile kamu
miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan asagida agiklanan imar plam degisikliginde, imar
Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artisi hususu
bulunmamaktadir.

Yildirnm Beyazit Mahallesi, 590 ada, 26 parselde bulunan Egitim Tesisleri Alaninin
kuzeyindeki 10 metrelik yap1 yaklasma mesafesinin 2 metre olarak diizenlenmesi, y&niindeki
uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup: 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi, hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 27.05.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Belediye Meclisimizin 06.01.2021 tarih, 23 sayili karariyla, Siner Mahallesi, 97 ada, 2 parselde
onaylanan, 3133 islem nolu imar plami degisikligine aski siiresi dahilinde yapilan itiraz konusu,
dosyasi incelendi, yapilan goériismeler sonunda;

31.03.2021 tarih, 1295 kayit nolu dilekge; “ Kiitahya ili merkez ilgesi Siner Mahallesi 97 ada
2 parselde, komsu parseller ile arada yol birakilarak yapilacak imar plan degisikligine asagidaki
gerekgeler dahilinde itiraz ediyoruz. a) Imar plan degisikligi yapilacak parsele komgsu olan, halka
ait ve yapilasmaya agik tim parsellerde yapilasma tamamlanmistir. Komgu parseller ile arasina yol
birakilarak imar plan degisikligi yapilacak parsel gevresindeki tiim komsu parsellerde bina
mevcuttur. Imar durumuna gore binalar sekillendirmis ve giris — ¢ikislar: tanzim edilmistir. b) Imar
plan degisikligi yapilacak parselin cephe aldigi ana caddenin ( Imam Gazali Caddesi ) imar plan
degisikligi yapilacak parselin bulundugu tarafinda, biiyiik oranda yapilasma tamamlanmis soz
konusu parsele kadar olan kisimda ve kuvvetle muhtemel sonrasinda da bir tane bile 5 kath yapi
nizami bulunmamaktadir. ¢) Mevcut imar durumunda degisiklik olmadigi veya oldugu takdirde,
parselin konumu itibariyle ve Imam Gazali caddesine cephe olmasindan sebep, hayatin dogal akigi
geregi soz konusu parselde, Imam Gazali caddesine cephe kisminda insa edilecek binann veya
binalarin olabildigince Imam Gazali caddesi tarafina cephesinin genis olarak tasarlanacagin
agikardir. Olmasi gerekendir, beklenendir. Talep edilen imar plan degisikliginde , yapilasma emsal
alam ve bahge mesafeleri dogrultusunda, muhtemel yapilasma ortaya konuldugunda asikar olarak
niteledigimiz durum da tespit edilebilir. Bu baglamda ve mevcut imar durumundaki emsal oranina
gore yapilasmada imar plam degisikligi diisiiniilen parsel ile komgu parseller arasinda yaklagik
olarak yola terk edilen kisim kadar bosluk olusacaktir. Séz konusu parselde yine mevcut imar
planina gore belirttigimiz on goriiniin aksine bir yapilanma diisiiniildiigiinde ise yapilacak binalar
arasinda onemli bir mesafe olacagi veya parsel genelinde énemli olgiide bos alan kalacag: da
asikardir. Kaldr ki imar plan degisikligi gerceklestiginde Imam Gazali Caddesine cephe parselde
bahge mesafeleri ¢iktiktan sonra ve yapilasma orani ile kat adedine gore olusacak kiitlenin geklide
ana hatlariyla ortadadir. Yukarida (¢ ) ve (‘a ) maddesinde a¢ikladigimiz hususlar irdelendiginde
bu parselde imar plan degisikligi yapilmak suretiyle birakilacak yolun komsu parseller i¢in ¢cok da
elzem olmadiginin ayrica komsu parsellerle arada yol birakmak suretiyle komsu parseller ile arada
birakilacak yapilasma mesafesinin arttirildigi izleniminin pek de gergekgi ve faydali olmadigmn
ortaya konuldugunu diigiiniiyoruz. Bununla birlikte ( ¢ ) maddesinde degindigimiz iizere yapilacak
imar plan degisikligi ile soz konusu parselin yapilasma emsal orant ve kat yiiksekligi goz oniinde
bulunduruldugunda parselin Imam Gazali caddesi tarafinda adeta sur duvari gibi kiitle olusturucak
vapilasma istemiyoruz. Itirazimizi degerlendireceklerden talebimiz yapilmas: diisiiniilen imar plan
degisikligindeki bahge mesafeleri emsal oram dogrultusunda parsel derinligi azalan Imam Gazali
caddesine cepheli olusacak yeni parselde ana kiitlesi adeta sekillenmis olan kat yiiksekligi
arttirilmig yapilagsmanin, Parsele komsu 3 katli yapilarin cepheleri oniinde 5 katl bir sekilde adeta
sur duvari gibi sekillenip sekillenmeyeceginin, Halka ait ve yapilasmaya agik imar plan degisikligi
yapilacak parsele komsu tiim parsellerde yapilasma durumunun sekillenip sekillenmediginin ve
yola terk ile olusacak yol sayesinde olusacak faydalardan, olusacak ve mevcut parseller bazinda
istifade imkanimin, Imam Gazali Caddesi tizerinde imar plan degisikligi diistiniilen parselin
bulundugu tarafta bir tane bile bes kat imarl parsel bulunmadigimin, Plan degisikligi yapilacak
parsele komgsu olan parsellerde bina sahibi ve yakinlar: olarak bir yapi adast olan binalarimizin
bulundugu bélgede bina satin almadan once ¢evremizdeki yapilanma ozelliklerine baktigimizin,
binamizin durumunu bu haliyle degerlendirerek binanmuzi satin aldigimizin, Belediyemizin yasal
mevzuatlarina uygun olarak insa edilen binalarimizda otururken yapilmas: diigiiniilen imar plan
degisikligi ile yukarida belirttigimiz durumlarla karsi karsiya kaldigimizin, Goéz dniinde
bulundurularak imzalar: ile birlikte ii¢ sayfadan olusan itirazimin degerlendirilmesini talep

ediyoruz.” Seklilj@dir.



Imar adasindaki diger parsellerde yapilagmanin tamamlanmis olmasi, 2 numaral parsel
alaninda imar plami degisikligi yapilmasina engel teskil etmemektedir. 2 nolu parsel alanimn
giineyinde ve giineydogusunda, uygulama imar planinda, 20 metrelik yola cepheli Ayrik Nizam -5
katli , Ticaret + Konut , T2 alanlar1 bulunmaktadir. 2 nolu parsel alaninin 5 kata ¢ikartilan boliimde
imar plani degisikligi 6ncesinde, arka bahgelerdeki iki bina arasindaki mesafe toplamda 9.50 metre
olabilecek iken, 7 metrelik yol alani diizenlenmesiyle iki bina aras1 16.75 metreye ¢ikartilmigtir.
Ayni zamanda, kamu eline bedelsiz gegecek olan yol alan miktar1 artmis olup, bu yol haricinde
(TAKS: 0.40 tan) TAKS, 0.35'¢ diisiiriilmiigtiir. Ayrik Nizam lejandi korunmustur. Imar plam
degisikligi, alandaki arazi kotlar: etiid edilerek hazirlanmigtir. Imar plani degisikliginde; kat artisi
yapilan alan ada bazinda diizenlenmis olup, yap1 ve niifus yogunluklari degismemistir.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolay1, Belediye Meclisimizin 06.01.2021 tarih, 23 sayih
karariyla, Siner Mahallesi, 97 ada, 2 parselde onaylanan, 3133 islem nolu imar plam degisikligine
aski stiresi dahilinde yapilan itiraz; uygun goériilmemigtir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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PLAN NOTU: IMAR PLANI DEG|$|KL|Gi ONCESI 4.75 METRELIK ARKA BAHGCE
ALANLARINDA, CIKMA VE DIGER KOSULLAR AYNEN UYGULANACAKTIR.

EN AZ 844 M2 LIK YOL ALANI , KAMU ELINE BEDELSIZ OLARAK GECECEKTIR.

ve 23 Sayll Belediye Meclisi Karari  EKki Olup ,

Tanzim Edilmigtir.

06/01/ 2021 Tarih
iigili Karar  Dogrultusunda




IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 02.06.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Siner Mahallesinde, Kanal Kiitahya Proje Alami ve ¢evresindeki bolgede; Belediye Meclisimizin,
26.06.2020 tarih, 216 sayili ve 05.08.2020 tarih, 239 sayili , kararlariyla kabul edilip onaylanan,
3066 nolu ilave imar plani ve imar plani degisikliinin iptal edilmesi konu dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonunda;

Kiitahya Idare Mahkemesinin 2020/705 Esas Nolu Kararinda, “.... ,dava konusu ilave imar
planlarinin séz konusu kamu yarari karar1 alinmadan, 26.06.2020 tarihli belediye meclis karariyla,
kamu yarar1 kararinin sonuglanmasi kaydiyla kabul edildigi, 05.08.2020 tarihli meclis karariyla ise
kamu yarari karar1 verilmeyen ticaret alanlarinin ve ilgili kentsel sosyal teknik alanlarina iliskin
boliimlerin iptal edildigi, ....., dava konusu 68 adet sulu mutlak tarim arazisinin yer aldigi 179.189
m?2 lik alana iliskin olarak, 5403 sayili Kanunda éngériilen kosullar saglanmadan ve s6z konusu izin
siireci devam etmekte iken , mevzuatta ongoriilen usule aykiri sekilde, izin islemlerinin
tamamlanmasi (kamu yarar1 kararinin sonuglanmasi) kaydiyla 3066 numarali ilave uygulama imar
plan1 ve imar plani degisikligi ile 3066-A numarali ilave nazim imar plam ve imar plani
degisikliginin kabul edilerek onaylanmasina iliskin dava konusu Kiitahya Belediye Meclisinin
26.06.2020 tarihli ve 216 sayili ve 05.08.2020 tarihli ve 239 sayih kararlarinda hukuka, mevzuata,
kamu yararmna, planlama esaslart ile gehircilik ilkelerine uyarhk bulunmadif sonucuna
varilmustir....6te yandan; dava konusu imar planlarimin ve imar plam degisikliklerinin uygulanmasi
halinde, davacilarin miilkiyet hakkinin etkilenecegi , dava konusu alanda yapilacak uygulamalar
sonucunda maliki olduklar1 tarim arazileri iizerindeki tasarruf ve kullanim haklarinin ortadan
kalkacag: dikkate alindifinda, davacilar agisindan telafisi giic ve imkansiz zararlarin dogacagi
aciktir. Agiklanan nedenlerle ; hukuka aykirilign agik olan dava konusu islemlerin; uygulanmasi
halinde telafisi gii¢ ve imkansiz zararlar dogabileceginden, .... yiiriitmesinin durdurulmasma .... 7
hususlari, belirtilmistir.

Bu baglamda, Kiitahya idare Mahkemesinin 2020/705 Esas Nolu Kararina istinaden, Siner
Mabhallesinde, Kanal Kiitahya Proje Alam1 ve cevresindeki bolgede; Belediye Meclisimizin,
26.06.2020 tarih, 216 sayili ve 05.08.2020 tarih, 239 sayili , kararlariyla kabul edilip onaylanan,
3066 nolu ilave imar plani ve imar plani degisikliginin; iptal edilmesi uygun goriilmiistiir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 02.06.2021 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda,
Alayunt Mahallesi, 154 ada, 1 parsel alamyla ilgili imar plam degisikligi, miiracaat dosyasi
incelendi, yapilan gériismeler sonunda;

22.01.2021 tarih, 295 kayit nolu dilekge; “Kiitahya lli Merkez ligesi Alayunt mahallesinde
miilkiyet tarafima ait olan 154 ada 1 parsel numaral tasinmazda bulunan evimin mevcut ¢ekme
mesafelerine gore plan tadilati yapilmas igin geregini arz ederim.” seklindedir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artigi, ilgili hususlar yer almigtir. Ek
madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelik™
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir. Asagida agiklanan imar plam
degisikliginde, imar hatlarinda, TAKS, KAKS, kat adedi degerlerinde; herhangi bir degisiklik
yapilmamistir. Bu baglamda, yap1 yogunlugunu arttirmayan imar plam degisikliginde, s6z konusu
kanun ve yonetmelik kapsaminda, deger artigi hususu bulunmamaktadir. Nazim imar planinin
dokusu ve &lgegi geregi, biitiinligiinii bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige gerek
olmadigy, tespit edilmistir. Asagida agiklanan imar plami degisikliginde , s6z konusu 22.01.2021
tarih, 295 kayit nolu dilekge ile yapilan imar plani degisikligi talebiyle iletilen, haritadaki bina esas
alinmistir.

Alayunt Mahallesi 154 ada 1 parsel alaninda, mevcut binanin korunmasi i¢in kuzey boliimde; 5
metrelik 6n bahge mesafesinin binanin oldugu béliim 1,30 metre olarak, giiney béliimde; 3 metrelik
yan bahge mesafesinin binamn oldugu boliim 1,60 metre olarak, bati bsliimde; 5 metrelik 6n bahge
mesafesinin binanin oldugu boliimde 3,30 metre olarak; belirlenmesi, yikilip yeniden yapilanmada,
yeni yap1 ve insaat alani artis1 da dahil olmak tizere ilave yapi ruhsatlarinda; s6z konusu yan bahge
mesafesinin 3 metre, 6n bah¢e mesafesinin 5 metre olarak uygulanmasi, mevcut binamin kat
adedine (2 kat) gore ruhsatlandirma islemlerinin yapilabilmesi ; yonlerindeki uygulama imar plam
degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarmnca

onaylanmasi hususunu,
Bilgilerinize arz ederiz.

Serda BAL YILDIZ Siileyman CANKAY: Ruhsen KUMDALI
Bagkan Bagkan Yaxd:’ Rapartor

Elif DEMIRELLI Bilal YURTTAS

Je







iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 02.06.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Siner Mahallesinde, Kanal Kiitahya Proje Alam ve gevresindeki bolgede; ilave imar plani ve imar
planm degisikligi yapimi, dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Siner Mahallesinde, Kanal Kiitahya Proje Alani ve gevresindeki bolgede; imar plani yapimina
esas Kamu Kurum ve Kurulus goriisleri alinarak, jeolojik — jeoteknik etiidler hazirlanmistir. il
Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 31.03.2021 tarih, 1024192 sayil yazisiyla , “.... 68 adet Sulu
Mutlak Tarim Arazisi vasfinda olan alanin 17,9189 hektarlik kisminda Rekreasyon amagch ilave
imar plan1 yapilmasi isine esas, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu
kapsaminda tarim digt amagla kullamim izni talep edildigi, Tarim ve Orman Bakanligi Tarim
Reformu Genel Miidiirliigiiniin 26.03.2021 tarih ve E-58125898 -230.04.02-972182 sayil1 yazisi
geregince; Rekreasyon Amagh ilave imar Plam yapilmasi uygun goriilmiistiir. Ayrica 09.12.2017
tarihli ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanmas: ve
Planlanmasina Dair Yonetmeliginin 12. Maddesinin 8. Fikras1 geregince, iznin verildigi tarihten
itibaren iki yil siire ile gegerli olup planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecektir.
” hususlar , iletilmistir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayih Resmi Gazetede yayimlanmustir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artigi, ilgili hususlar yer almigtir. Ek
madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y&netmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yaymmlanmustir. Kamu yatinmlan ile kamu
miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan asagida agiklanan imar plam degisikliinde, Imar
Kanununun ek 8. maddesinde ve sdz konusu ydnetmelikte belirtilen, defer artisi hususu
bulunmamaktadir.

Asagida agiklanan ilave imar plani ve imar plam degisikliginde, rekreasyon alanlarindaki
parsellerle, konut alanina déniistiiriilen parsellerin takas edilmesi, rekreasyon alanlarindaki diger
kalan parsellerin de Belediye ve Miicavir Alanlarimizdaki Belediyemize ait taginmazlarla takas
edilmesi veya kamulastirilmasi v.b islemlerinin yapilmasi, hususlari; uygun goriilmiistiir.

Kanal Kiitahya Proje Alammin oldugu kesimlerin rekreasyon alanlari olarak planlanmasi,
TAKS: 0.35, 1.40 — Ayrik Nizam 4 kat, TAKS: 0.35, 1.05 — Ayrik Nizam 3 kat; konut alanlarinmin,
Belediye Hizmet Alam (Idari , Sosyal Kiiltiirel Tesis), Ortaokul, Ibadet Yeri, Saglik Tesisi, Park,
Cocuk Bahgesi, Pasif yesil alan, yol ve otopark sahalarinin tasarlanmasi, plan hiikiimleri ve
notlarinin diizenlenmesi, yonlerindeki; ilave nazim ve uygulama imar plami ve imar plani
degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca

onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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