IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhlk Komisyonumuzun 30.04.2026 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda; Siner Mahallesi, 146 ada 1 parselde imar plan1 degisikligi, miiracaat dosyasi
incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

01.10.2025 tarihli ve 3993 sayil dilekge; “Kiitahya Ili, Merkez Iice, Siner Mahallesi,
146 ada, 1 nolu parselin maliki bulunmaktayiz. Meri Imar Planinda parselin giiney yoniinde
planlanan 25 metre en kesitli imar yolu, Karayollarimin akilli kavsak projesi kapsaminda
bolgenin kuzeyinde yer alan fiili kavsak projesi ile hayata gegirilmistir. Bu nedenle bahsi
gecen yolun Karayoluna c¢ikisi fiili olarak kapatilmistir. Bu sebeple emniyet onlemleri,
karayolu giivenligi ve fiziki sartlar bakimindan imar yoluna ihtiya¢ duyulmamaktadir. Yine
meri imar planinda parselin kuzey yoniinde planlanan 7 metre yaya yolunun da trafik ¢ikisi
olmamasi bakimindan gerekliligi yoktur. Devaminda yer alan park sistemine dahil edilerek
park icindeki yiiriiyiis yollari ile yaya trafigi saglanabilecektir. Bu gerekgelerle 25 metre en
kesitli baglanti yolu ile 7 metrelik yaya yolunun kaldirilarak park alani amagh planlanmast
teklif edilmektedir. Hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan:
Degisiklikleri ekte sunulmaktadir. Geregini arz ederiz.” Seklindedir.

Siner Mahallesi, 146 ada 1 parsel Nazim ve Uygulama imar planlarinin igerisindedir.
Yiiriirliik Imar planinda Siner Mahallesi 146 ada 1 parsel Karayolu yoniinde 30 metre yapi
yaklagma mesafeli ve 5 er metre yap1 yaklagsma mesafeli, Ticari Tesisler (Konut Yapilamaz)
TAKS: 0.60, KAKS: 1.50, Hmax: 15,50 metre lejantl alanda kalmaktadir. Siner Mahallesi
146 ada 1 Parsel Alan1 yiizolglimii; 5.397 m2 dir. Parsel alanlarinin bulundugu bdélge, imar
planlarina esas jeolojik-jeoteknik etiitlerinde kismen Uygun Alan (U.A) kismen de Onlemli
Alanlarda (OA-5.1) kalmaktadir. Tasinmazin bir boliimii 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkindaki Kanun Kapsaminda 17/04/2013 tarih ve 2013/4678
sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile, Riskli Alanlar olarak ilan edilen ve 17/05/2013 tarih ve
28650 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak, yiriirliige giren Kiitahya Merkezinde bulunan 12
adet mabhalle ile Derelerin belirlenmis alanlar1 Riskli Alan olarak ilan edilen sahada
kalmaktadir.

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 10.12.2025 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda; Siner Mahallesi, 146 ada 1 parselde Imar Planm1 Degisikligine konu olan alan ile
ilgili 1-Karayollar1 14. Bélge Miidiirliigii Bursa, 2-D.S. 1 34. Sube Miidiirliigii Kiitahya,3-
Osmangazi Elektrik Dagitim A.S., 4-Fen Isleri Miidiirliigii, 5- Su ve Kanalizasyon
Mudiirliigii, 6-Ulasim Hizmetleri Miudiirliigii, 7-Park ve Bahgeler Miidiirliigli, 8-Torosgaz
Dogalgaz Dagitim A.S Kiitahya Sube Mudiirliigii, kurumlardan goriis alinmasindan sonra
konunun degerlendirilmesi uygun gorilmiistii.

S6z konusu Karayollar1 14. Bolge Miidiiliigiintin 05.02.2026 tarihli ve 582 gelen no.lu
yazis1, DSI Miidiirliigiiniin 11.03.2026 tarihli ve 1124 gelen no.lu yazisi, Osmangazi Elektrik
Dagitim A.s’nin 04.02.2026 tarihli ve 565 gelen no.lu yazisi, Fen Isleri Miidiirliigiimiiziin
06.02.2026 tarihli ve 613 gelen no.lu yazisi, Su ve Kanalizasyon Midiirliiglimiiziin
28.01.2026 tarihli ve 453 gelen no.lu yazisi, Ulasim Hizmetleri Midiirliiglimiiziin 30.04.2026
tarihli ve 2097 gelen no.lu yazisi, Park ve Bahgeler Miidiirliiglimiiziin 23.01.2026 tarihli ve
403 gelen no.lu yazisi, Torosgaz Kiitahya Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketinin 26.01.2026
tarihli ve 417 gelen no.lu yazisi etiit edilmistir.



Imar Kanunu’nda 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
degisiklikler sonucunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer
almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak “Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Uygulama Yonetmeligi” 22/11/2025 tarih ve 33085 sayilt Resmi Gazetede yayimlanmistir.
Asagida aciklanan imar plam degisikliginde, Imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve sdz
konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 islemlerinin yapilmasi uygun goriilmiistiir.

Asagida acgiklanan imar plani degisikliginde 2659 m2 yol alan1 azalmakta, 2659 m2
park alani artmaktadir. Siner Mahallesi 146 ada 1 parsel yliriirlik imar planinda TASK: 0.60
‘dir. Siner Mahallesi 146 ada 1 parselin yiiriirliikk imar planindaki (Karayolu yoniinde 30 metre
diger yonlerde 5 er metre yap1 yaklasma mesafeli) yap1 yaklasma mesafelerinden sonra TAKS
kullannmi TAKS: 0.39) olup imar plan1 degisikligi sonrasinda (Karayolu yoniinde 25 metre
diger yonlerde 5 er metre yap1 yaklasma mesafeli) yap1 yaklagsma mesafelerinden sonra TAKS
kullanim1 TAKS: 0.45 olmaktadir. Yiiriirlikk imar planinda parselin kuzeyinde 7 metrelik yol
alani, glineyinde 25 metrelik Kiitahya- Afyon yoluna paralel (toplayict yol) alani
bulunmaktadir. S6z konusu asagida agiklanan imar plani degisikliginde 25 metrelik yolun
Park alanina donistiiriilmesi nedeniyle yan yolun devamliligi kalmamaktadir. S6z konusu yan
yol alani ile ilgili olarak s6z konusu bolgede devam eden imar plani ¢aligmasinda (Afyon yolu
solu imar plani) degerlendirilmesi uygun gorilmiistir.

S6z konusu Siner Mahallesi 146 ada 1 parselin Karayolu yoniinde 30 metre yap1
yaklagma mesafesinin 25 metreye disiiriilmesi, parselin kuzeyinde bulunan 7 metrelik yol
alaniin park alanina dahil edilmesi, Giiney kesimdeki 25 metrelik yol alaninin park alanina
dahil edilmesi yonelik; imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi, hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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