IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 15.04.2026 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, Yoncali Mahallesi 335 ada 10 parselde imar plan1 degisikligi; miiracaat dosyast
incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 19.01.2026 tarih ve E-70622399- 756.99- 152 sayili
yazisinda; Miilkiyeti Belediyemize ait Yoncali Mahallesi 335 ada 10 parsel numarali 2.010,13
m?2 yiizol¢limlii tasinmaza iliskin 15.01.2026 tarihinde yapilan Kiymet Takdir Komisyonunda
yapilan goriismede taginmazin imar sartlarinin yeniden degerlendirilmesi yoniinde kanaate
vartlmis oldugu belirtilerek, s6z konusu tasinmaz ile ilgili plan degisikligi i¢in gerekli
islemlerin yapilmasi talep edilmektedir.

Yoncali Mahallesi 335 ada 10 parsel numarali tasinmazda imar Planinda; batisinda
10m., dogu, giiney ve kuzey kesiminde 5 m. ¢ekme mesafeli Konut Alan1 (TAKS:0.40,
KAKS:0.60, 2kat) lejanthi alan bulunmaktadir. S6z konusu alanda “Giiney kesimdeki parsel
alani (konut) en az 2.000 m2 olacaktir.” seklinde plan notu bulunmaktadir. S6z konusu parsel
alaninin tamami imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna gére UA (Uygun Alanlar)
lejantli kalmaktadir. S6z konusu parsel alani, 94 no.lu Jeotermal Sahas1 Kaynak Koruma Alani
(III. Derece Koruma Alani) olarak belirlenen alanda kalmaktadir. Buna ek olarak, imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama YOnetmeliginin 7. Maddesi, 2. fikrasinda
bulunan “Kamu yatirimlar ile kamu miilkiyetindeki alanlardan ... deger artis payr alinmaz.”
hiikmii geregince deger artigina tabi yerlerden degildir.

Asagida aciklanan imar plani degisikligi, Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi kapsaminda etiit edilmis olup, Yoncali
Mahallesi 335 ada 10 parsel numarali tasinmazin bulundugu alanda asagida aciklanan imar
plan1 degisikliginde; niifus yogunlugunun artirilmadig, teknik altyap: (yol) alani miktarinin
artirildig gorilmistiir.

Yoncali Mahallesi 335 ada 10 parsel alaninin kuzey kesiminde Sm.lik (yaklasik 290m?2)
yol alani diizenlenmesine, parsel alaninin geriye kalan kisminda; batisinda 10m., kuzeyinde
3m., dogu ve giiney kesiminde Sm. ¢gekme mesafeli Ticaret-Turizm-Konut Alani lejantli alan
diizenlenmesine, “Turizm Tesisleri yapilmasi halinde, ayrik nizam TAKS: 0.50, KAKS:1.05,
Yencok: 12.50, 3 kat uygulanacaktr. Ticaret-Konut yapimasi halinde, ayrik nizam TAKS: 0.40,
KAKS:0.70, Yengok: 7.50, 2 kat uygulanacaktir.” seklinde plan notunun diizenlenmesine,
“Giiney kesimdeki parsel alani (konut) en az 2.000 m2 olacaktir.” seklindeki mevcut plan
notunun iptal edilerek, Ticaret-Turizm-Konut Alanma yonelik “ifraz yapilamaz.” seklinde
plan notu diizenlenmesine yonelik nazim ve uygulama imar plan1 degisikligi uygun goriilmiis
olup; 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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