IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhlk Komisyonumuzun 28.01.2026 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, 30 Agustos Mabhallesi, 523 ada, 17, 55 ve 58 parsellerde imar plani1 degisikligi
miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Su ve Kanalizasyon Miidiirliigiiniin 21.01.2026 tarih ve E-37851948-622.01-117 sayili
yazist; “...Otuz Agustos Mahallesi, 523 ada, Cem Sultan Sokak kismindaki parsellerin
kanalizasyon sebeke hatlarimin bakim, onarim ve ¢alisirligimin siirdiiriilebilmesi igin, yerinde
vapilan incelemeler ve varilan nihai kararda;, 523 ada, 55 parselin 334,66 m? tamaminin
"Atik Su Terfi Merkezi" olarak kamulastiriimast uygun goriilmiistiiv. 523 ada, 58 parselin ise
ek vaziyet plaminda goriildiigii ve daha once miilk sahipleriyle tutanak altina alindigi iizere;
ilgili arsamin hafriyat alimi veya binamin temel atimi esnasinda c¢elik kilavuz igerisinden
kanalizasyon hatti gecirilecektir...” seklindedir. S6z konusu yaz: etiit edilmis olup imar Plan
Degisikligi talep edilmektedir.

30 Agustos Mahallesi, 523 ada, 17, 55 ve 58 parseller; yiiriirliik imar planinda, Bitisik
Nizam, 4 Kat, 5 metre 6n bahge mesafesi yapilasma kosullu Konut Alani lejantli alanda
kalmakta olup imar Planma esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore, Onlemli Alanda (O.A-
3) kalmaktadir.

Imar Plan1 Degisikligi talep edilen alan iliskin, Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin,
22.07.2025 tarih ve E-70622399-622.01-2045 sayili yazist; “...Otuz Agustos Mahallesi 523
ada 55 parsel numaral taginmazin 14,86 m?lik kisminda ve 58 parsel numarali tasinmazin
27,53 m?lik kisminda belediyemiz lehine daimi irtifak hakki tesis edilmis olup...Otuz Agustos
Mahallesi, 523 ada 17, 21, 22 parsellerde ise belediyemizce irtifak hakki tesis edilmesine
yonelik bir ¢calisma yapilmamigtir...” seklindedir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi, Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi, ilgili mevzuatlar kapsaminda; asagida agiklanan Imar Plan1 Degisikliginde,
30 Agustos Mabhallesi, 523 adada, yapilar arasinda kot farki bulunmasi nedeniyle halihazirda
bulunan kanalizasyon sebeke hatlarinin bakim, onarim ve ¢alisirliginin siirdiiriilebilmesi, yapi
statiklerinin ve ¢evresel dokunun iyilestirilmesi amaciyla daha saglikli yapilagma kosullarinin
olusturulmasi degerlendirilmistir.

Imar Kanunu’nda 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
degisiklikler sonucunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer
almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Uygulama Yonetmeligi” 22/11/2025 tarih ve 33085 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir.
Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama Yo&netmeligi, Madde 7,
yonetmelikte, (7) fikrasinda; “Idarelerce resen onaylanan nazim imar plant degisikliklerine
uygun hale getirmek amaciyla sunulan uygulama imar plani degisiklik teklifleri ile idarelerce
resen onaylanan uygulama imar plam degisikliklerinden deger artis payt alinmaz.” hikmi
bulunmaktadir. Asagida agiklanan Imar Plani Degisikliginde kamu alan1 (Belediye Hizmet
Alani) artmakta, yap1 yogunluu azalmaktadir. Bu baglamda, Imar Kanunu’nun ek 8.
maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.



Bu baglamda, Otuz Agustos Mahallesi, 523 ada 55 parselin tamaminin
kamulastirilmas1 kaydiyla; s6z konusu parselde Bitisik Nizam, 4 Kat, 5 metre 6n bahge
mesafesi yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alan1 (Atik Su Terfi Merkezi) diizenlenmesi,
523 adada imar hatlar1 (uygulama) degistirilmeden 523 ada 17 parselin giiney tarafinda ve 58
parselin kuzey tarafinda 2 metre yapr yaklasma mesafesi diizenlenmesine yonelik 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayii Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi, hususunu,
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