IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayndirlik Komisyonumuzun 17.12.2025 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Calca Mabhallesi, 4441 adaya kuzeydogu kesiminde birlesik park alaninda, trafo alani
diizenlenmesine iligkin imar plan1 degisikligi konusu , incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Calca Mabhallesi, 4438, 4439, 4440 ve 4441 nolu adalar bolgesinde, Belediye Meclisimizin
05.02.2025 tarih, 58 sayili karariyla; 22.55 ha.lik ;18. Madde imar Uygulamasi yapilan alanda ve
ilgili birlesik sahada ; iskan ruhsati verilebilmesi, parselde, yol, park, pasif yesil alan, kanal alan1
vb bulunmasi halinde ,bu alanlarin kamu eline bedelsiz ge¢mesi halinde tadilat ruhsatinin
diizenlenebilmesi, kayitlariyla, imar plan1 uygulamasi ile ilgili islemlerin durdurulmasi, yap1 yasagi
getirilmesi, yeni, ilave yapi ruhsati diizenlenmemesi, imar plani 6rnegi, imar durumu (¢ap1)
verilmemesi, ifraz, tevhid, parselasyon vb yapilmamasi; uygun goriilmiistiir.

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S nin , 31.10.2025 tarih, 280568 sayili yazisinda, “bélgedeki
elektrik altyapr yenileme ¢alismalarimin bitme agsamasina gelmis olmast ve trafo tesis edilmeden
enerjilendirme yapitimamast , ayni zamanda artan elektrik kesintisi sikayetleri nedeniyle bélgedeki
trafonun tesis edilmesi aciliyet arz etmektedir. Bu nedenle yazimiz ekinde gonderilen alanin trafo
veri plan degisikliginin yapilmasi...... “ hususlar1 , iletilmistir.

Imar Plam Plan hiikiimleri ve notlarinda; “ Trafolarin yapimi ve yapimindan sonra; can ve
mal giivenligiyle ilgili gerekli tedbirler ilgili kurum olan TEDAS, Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.
v.b tarafindan alinacaktir. Trafolarla ilgili mevzuata uyulacaktir. Estetik Komisyonu kararindan
sonra Trafo yapilar: gergeklestirilecektir. Uygulama imar planlarinda belirlenen; yapilasmasi
gerceklesen, gerceklesecek; trafo yapilari , alanlari hakkinda; a. Trafo yapilar: ve alani ile ilgili
kurum olan; TEDAS, Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. v.b kurum tarafindan; trafo yapilarindan
itibaren ['er metre mesafede; yapilasmasi gerceklesen trafo yapilarmin bulundugu sahalarda; yol
olmasi ve yeterli alan bulunmamasi durumunda; bu mesafe kisitlanarak, Belediyemizin sorumlu
oldugu yesil alanlarda v.b ise ilgili Miidiirliigiimiizden goriis alinarak; konut, ticaret, sanayi, turizm
v.b alanlar ile egitim , saglik, ibadet, bha, resmi kurum v.b kullanim alanlarina birlesik béliimlerde
trafo alam simirindan itibaren; 1.80 m. yiiksekliginde ucu kapali tel ¢it yapiimasi, gerekmektedir. b.
Park ve Bahgeler Miidiirliigii tarafindan, trafo alanindan itibaren 10 metre mesafede olacak sekilde
oyun alanlarinin kisitlanmasi gerekmektedir. ” kosullar1 yer almistir.

Asagida agiklanan uygulama imar plan1 degisikligi hakkinda, Karayollar1 14. Bolge
Miidiirliigiiniin , 05.12.2025 tarih, 1993658 sayili yazisinda; “Yaziniz ekinde alinan Osmangazi
Elektrik Dagitim A.S.’nin yazisinda trafo yapilmak istenilen bolgede sanayi yapilarmmin yogun
oldugu, enerji kesintilerinin yasandigi ve trafonun tesis edilmesinin aciliyet arz ettigi
belirtilmektedir. Kamu hizmetinin devam edebilmesi icin onayli giizergahimiz ile kesismeyen 4441
ada kuzeydogu kesimindeki trafo alani diizenlemesinde Idaremizce sakinca bulunmamaktadir.
Kiitahya Cevre Yolu Revizesi kesin proje c¢alismalari devam etmekte olup giizergahin
kesinlesmesinin ardindan imar planlarina islenmesi icin Idarenize gonderilecektir.” Hususlarl
iletilmistir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Planl Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuat: kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanunu'nda , Ek madde 8 de;
plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik” bulunmaktadir. Kamu yatirimlart ve
kamu miilkiyeti alanlarla ile ilgili yapildigindan asagida agiklanan imar plan1 degisikliginde, imar
Kanunu'nun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yoOnetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde yer aldigindan ve Nazim imar
planinin, dokusu, dl¢egi geregi; nazim imar plani degisikligine gerek olmadigi tespit edilmistir.

Asagida agiklanan uygulama imar plant degisikligi ile ilgili, Belediye Meclisimizin
05.02.2025 tarih, 58 sayili karartyla uygun goriilen; imar plani uygulamas: ile ilgili islemlerin
durdurulmasi, yap1 yasagi getirilmesi vb hususlarin iptal edilmesi kaydiyla;



Calca Mabhallesi, 4441 adaya kuzeydogu kesiminde birlesik park alaninda, 1, 3 ve 5’er
metre yap1 yaklasma mesafeli trafo alaniin diizenlenmesi, azalan park alaninin karsilanmasi i¢in,
park alaninin yol alanina dogru genisletilerek, yol alaninin diizenlenmesi,“Trafo alani
uygulanacaktir. Yeni ¢evre yolu projesinin kesinlesmesinden sonra uygun olmasi halinde park alani
uygulanabilecektir plan notunun olusturulmasi yonlerindeki uygulama imar plani1 degisikligi uygun
goriilmiis olup 3194 Sayih iImar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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