IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhlk Komisyonumuzun 17.12.2025 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, Siner Mahallesi, J24A11B-12A-12D paftalarin1 kapsayan alanda, Bursa Bolge
[dare Mahkemesi, Ikinci Idari Dava Dairesinin 2025/633 Esas, 2025/955 karar numarali
kararinin degerlendirilmesi konusunda, yapilan gériismeler sonucunda;

Dava konusu Siner Mahallesi J24A11B-12A-12D paftalarini kapsayan alanda,
06.12.2018 tarih ve 317 sayili Belediye Meclis Karari ile 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve
1/1000 blgekli Uygulama Imar Plani onaylanmustir. 06.12.2018 tarih ve 317 sayili Belediye
Meclis Karari ile; “...Karayollar: 14. Bélge Miidiirliigiiniin 23.06.2016 tarih, E. 152461 sayili
vazisinda belirtilen hususlarin aktarilmasi, Yeni Cevre Yolu alamimin 70 m. olarak
tasarlanmasi, Afyon Yolunun kuzeye dogru genisletilmesi, Planli Alanlar Imar Yéonetmeliginde
belirtilen, ilgili oran konusunda, yapilasmayla ilgili Emsalin max. % 80 i konut kullanimli ;
Ayrik Nizam, Yengok: 30.50 m., TAKS:0.30, KAKS(Emsal)=1.20 lejandlariyla, min parsel
cephe ve derinligi : 40 metre min. parsel biiyiikliigii: 2.000 m2 kosullu, TICK (Konut+Ticaret)
Alanlarimin tasarlanmasi, Riskli Alanin gegtigi kesimde 25 metrelik yola bakan , daha énce
onayli olan mevzii imar planl alan ve bu alanin bati kesiminde birlesik saha ile mevcut Afyon
Karayolu tarafinda ticaret alanlarimin diizenlenmesi, ticaret alanlarinda daha once onayli
mevzii imar planli alanlar haricinde, min parsel cephe ve derinligi : 40 metre min. parsel
biiyiikliigii: 2.000 m2 kosullu, TAKS:0.50, KAKS(Emsal)=1.00, Yengok: 9.50 m. lejandlarinin
belirlenmesi, TAKS:0.50 , KAKS:1.20, Yen¢ok:20.00 metre lejandlariyla; Anaokulu, Tlkokul
ve Ortaokul Alami, Saglik Tesisleri Alam, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alam, Ibadet Yeri,
Belediye Hizmet Alam (Teknik Altyapr — Sosyal ve Kiilt. Tes.) sahalarinin diizenlenmesi, park,
yol, pasif yesil, orman alanimin, Nato Akaryakit Boru Hatti Alani ve ilgili koruma bandlarinin
planlanmasi, Ozel Spor Tesisleri, Akaryakit-Lpg-Lng Satis Istasyonu — Ticaret Alani,
Akaryakit Satis Istasyonu sahalarimin diizenlenmesi, Mevcut Afyon Karayolu ve yeni ¢evre
yvolundan 25'er metre, Riskli Alanin gectigi 25 metrelik yoldan 10'ar metre, diger yollardan
S5'er metre én bahge alanlarimin belirlenmesi, 18. Madde Imar Uygulamas: yapilacak alanin
veni ¢evre yolu sahasimin kuzey boliimii dista kalacak sekilde diizenlenerek, uygulama imar
planinda belirlenmesi, orman alanmini icermeyecek sekilde, daha once onayli mevzii imar
planli alanlart da icine alarak, 18. Madde Imar Uygulamasinin yapilmasi, Daha énce onayli
mevzii imar planl alanlarda;, E(KAKS) uygulanmayan, “TAKS: 0.35 , Yen¢cok=8.50 m. (2
Kat)” “TAKS: 0.40, Yen¢ok=9.50 m.” “TAKS:0.55, Yen¢ok=9.50 m.” lejandlar: ile
yogunlugu da degistirmemek amaciyla Emsal uygulanan yerlerde; “TAKS: 0.40, E: 0.65,
Yencok: 9.50 m.” “TAKS: 0.30, E: 0.50, Yencok: 9.50 m.” lejandlarinin diizenlenmesi...”
karara baglanmistir.

Bursa Bolge Idare Mahkemesi Ikinci Idari Dava Dairesinin 2025/633 Esas, 2025/955
numarali kararinda; istemin ozeti; “Kiitahya Idare Mahkemesinin 04.02.2020 tarihli ve
E:2019/179, K:2020/85 sayui kararimin, davact tarafindan, aymi alana iligkin olarak
hazirlanan imar plan  degisikliginin iptali istemiyle acilan davada Kiitahya Idare
Mahkemesinin E:2017/134, K:2018/262 sayili karart ile dava konusu islemin iptaline karar
verildigi, anilan karara karsi yapilan istinaf basvurusunun Izmir Bélge Idare Mahkemesi 3.
Idari Dava Dairesinin E:2018/741, K:2018/1110 sayili karar ile reddedildigi, ancak yeniden



benzer nitelikte imar planm degisikligi yapildigi, plan degisikligi yapilirken tek bir sirketin
taleplerinin dikkate alindigi, 05.08.2005 tarihinde onanan imar plamindaki kullanimlarin
tamamen degistirildigi, kisiye ozel rant saglayict yeni yapilasma hiikiimleri getirildigi, nesnel
nedenler olmaksizin ayricalikli yaptlasma haklar: tanindigi bu durumun planlarin genellik ve
objektiflik ilkesi ile bagdasmadigi, komsu bolgedeki imar planlarinda konut alanlart igin
Hmax: 12,50 metre yapilasma kosullart mevcut iken dava konusu plan degisikligi ile Hmax:
30,50 metre yapilasma kosulu onerildigi, soz konusu yiiksekligin sehrin siliietini bozacak
nitelikte oldugu, eksik inceleme ile karar verildigi ileri siiriilerek istinaf yoluyla incelenerek
kaldirilmasi, dava konusu islemin iptaline karar verilmesi istenilmektedir.” olarak belirtilen
davada, “...davacimin istinaf basvurusunun kabuliine, Kiitahya Idare Mahkemesinin
04.02.2020 tarihli ve E:2019/179, K:2020/85 sayuli kararmmin kaldirilmasina, dava konusu
islemin iptaline...kararin tebliginden itibaren 30 giin icinde Dairemiz araciligiyla Danistay’a
temyiz yolu acik olmak tizere 10.10.2025 tarihinde oybirligiyle karar verildi.” hikmii
bulunmaktadir.

Bu baglamda; 06.12.2018 tarih ve 317 sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam iptal edilerek sz
konusu alanin imar plansiz hale getirilmesi,

Siner Mahallesi J24A11B-12A-12D paftalarin1 kapsayan alanda “Konut Alani, Ticaret
Alani, Ticaret-Konut Alan1 (TICK) ve Kentsel-Sosyal-Teknik Altyapr Alanlar1” olarak imar
planm hazirlanmasi igin, Idaremiz tarafindan; 1- Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigii Bursa, 2-
D.S.I 34. Sube Miidiirliigii Kiitahya, 3-Kiitahya Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Miidiirliigii, 4-Teias 6.iletim Tesis ve Kontrol Miidiirliigii Kiitahya, 5-Oedas Proje ve Tesis
Midiirligii Kiitahya, 6-Orman Bolge Midiirliigli Kiitahya, 7-Tarim ve Orman Bakanligi V.
Bolge Miidiirliigii Kiitahya Sube Miidiirliigii, 8-Kiitahya Belediyesi A.Fen Isleri Miidiirliigii,
B.Su ve Kanalizasyon Isleri Miidiirliigii, C.Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii, C.Ulasim
Hizmetleri Miidiirliigii, D.Itfaiye Miidiirliigii, E.Iklim Degisikligi ve Sifir Atk Miidiirliigii,
F.Afet Isleri Miidiirliigii, 9-Kiitahya 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii, 10- Torosgaz
Dogalgaz Dagitim A.S Kiitahya, 11-Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demir Yollar1 (TCDD) 7.
Bolge Miidiirliigii Afyon, 12-Tiirk Telekom I1 Miidiirliigii Kiitahya, 13-Milli Savunma
Bakanligt NATO Akaryakit Boru Hatti ile ilgili kurumdan kurum goriisleri alinmasindan
sonra konunun degerlendirilmesi uygun goriulmiistiir.
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