IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 17.12.2025 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda, Belediye
Meclisinin 01.10.2025 tarih ve 285 sayili karari ile onaylanan Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi, 220 ada, 102, 103,
107 parsel bolgesinde yapilan 3533 nolu imar plani degisikligine aski siiresinde gelen talebin degerlendirilmest,
miiracaat dosyas1 incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Miilkiyetleri Belediyemize ait olan Lala Hiiseyin Pagsa Mahallesi, 220 ada, 102, 103, 107 parsel bolgesinde
imar planinda bulunan Belediye Hizmet Alani, Bitisik nizam 3 kat konut alani, park ve 7 m.'lik yol alanlarinin
bulundugu sahada, bahce mesafesi birakilmadan, “Ticaret, Oto Pazari, Katli Otopark™ (TAKS: 1.00, KAKS: 3.00,
Yencgok: 12.50 m., 3 kat) lejanth alan diizenlenmesi; “- “Ticaret, Oto Pazari, Katli Otopark™ alaninda Ticaret
kullanimi KAKS (Emsal)'in %30'unu gecemez. - “Ticaret, Oto Pazari, Katli Otopark” alaninda 10 m.'lik koruma
bandi (yap1 yasakli alan) yalnizca zemin ve bodrum katlarda uygulanacak olup, iist katlarda bu kesimde de
yapilagmalar gerceklestirilebilecektir. Ancak yapi ruhsati 6ncesinde Su ve Kanalizasyon Midiirliigiinden goriis
alinacaktir.” seklinde plan notu olusturulmasi, s6z konusu alanin gevresinde bat1 ve giliney kesimde 12 m.'lik yol
alanlar1 diizenlenmesi; giiney kesimdeki park ve yol alanmin yeniden diizenlenmesi; Su ve Kanalizasyon
Miidiirliigiiniin goriis yazisinda belirtilen kuzeybati giineydogu yonli €900 Kanalizasyon Kolektor Hatti ve
cevresinde S'er m. (toplam 10 m.) koruma bandinin (yap1 yasakli alan) imar planina islenmesi; azalan Park ve
Belediye Hizmet Alani alanina karsilik s6z konusu alana kusucumu yaklasik 2.700 metre mesafede bulunan
miilkiyeti Belediyemize ait Hamidiye Mahallesi, 136 pafta, 798 ada, 19 parselde Agaclandirilacak Alan lejanth
sahada ayn1 miktarda Park ve Belediye Hizmet Alan1 (TAKS: 0.50, KAKS: 1.50, Yen¢ok: 12.50 m., 3 kat) lejantl
alan diizenlenmesine yonelik nazim ve uygulama imar plani degisikligi Belediye Meclisinin 01.10.2025 tarih ve
285 sayili karari ile onaylanmsti.

Ask siiresi icinde gelen Fen Isleri Miidiirliigii’niin 06.11.2025 tarih ve 3090 sayili yazis1 etiit edilmistir.
S6z konusu yazida; “Ilgi yazimizda talep ettigimiz plan degisikligi ile ilgili yeni imar planinda ...Ticaret
kullamimi KAKS'tn %30'unu gegcemez.” ve yine mevcuttaki Kanalizasyon Kollektor Hatt1 ile ilgili bu alanda “...10
m.'lik koruma bandy (yapt yasakl alan) yalnizca zemin ve bodrum katlarinda uygulanacak olup, tist katlarda bu
kesimde de yapilasmalar gerceklestirilebilecektir. Ancak yapr ruhsati oncesinde Su ve Kanalizasyon
Miidiirliigiinden goriis alinacaktir.” denilmektedir. Plan degisikligi ile ilgili olarak ticaret kullaniminin
sinirlandirilmamasi ve plan notu olarak “Mevcuttaki kanalizasyon kollektor hattimin Su ve Kanalizasyon
Miidiirliigiinden uygun goriis alinarak deplase edilmesi” ibaresi yazilmasi ve koruma bandinin iptal edilmesi igin
gerekli is ve islemlerin yapilmasini talep etmekteyiz.” seklindedir.

Asagida aciklanan imar plam degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi kapsaminda etiit edilmistir. imar Kanununda 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan degisiklikler sonucunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer
almigtir. Ek madde 8 le ilgili olarak “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama Y&netmeligi”
22/11/2025 tarih ve 33085 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu miilkiyeti ve 6306 sayili Kanun
kapsamindaki Riskli Alanlarda yapildigindan dolayr asagida agiklanan imar plani degisikliginde, Imar
Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artist hususu bulunmamaktadir.

Su ve Kanalizasyon Miidiirliiglinlin goriis yazisinda belirtilen @900 Kanalizasyon Kolektér Hattinin kent
merkezindeki biiyiilk ¢apli ana hatlardan biri olmasi nedeniyle mevcut haliyle korunmasimin uygun olacagi
degerlendirilmektedir. Diger taraftan imar plam degisikligi ile diizenlenen “Ticaret, Oto Pazari, Katli Otopark”
lejantli alanda zemin katta asma kat yapilabileceginden dolay1 bina yiiksekliginin artirilabilecegi ve zemin kat
tizerindeki katin da Ticaret fonksiyonunda kullanilabilecegi, son katin iizerinin ise teras ¢ati seklinde
diizenlenebilecegi degerlendirilmektedir.

Yukarida aciklanan nedenlerden dolay1 Su ve Kanalizasyon Miidiirliigliniin goériis yazisinda belirtilen @900
Kanalizasyon Kolektor Hattinin mevcut haliyle korunmasi; Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi, 220 ada, 102, 103, 107
parsel bolgesinde Belediye Meclisinin 01.10.2025 tarih ve 285 sayili karari ile onaylanan 3533 nolu imar plani
degisikligi ile diizenlenen “Ticaret, Oto Pazari, Katli Otopark” (TAKS: 1.00, KAKS: 3.00, Yencok: 12.50 m., 3
kat) lejanthi alanda; alan kullanim fonksiyonu degismeden yapilagsma kosullarmin (TAKS: 1.00, KAKS: 3.00,
Yencok: 15.00 m., 3 kat) seklinde diizenlenmesi; Plan notlarindaki “-“Ticaret, Oto Pazari, Katli Otopark”
alaninda Ticaret kullanimi KAKS (Emsal)'in %30'unu gegemez.” hiikmiiniin iptal edilerek “-“Ticaret, Oto Pazari,
Katli Otopark” alaninda zemin kat ve 1. katta Ticaret kullanimlar1 yer alabilir.” seklinde plan notu
diizenlenmesine yonelik uygulama imar plan1 degisikligi uygun gériilmiis olup; 3194 Sayili imar Kanunu'nun
8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu; Bilgilerinize arz ederiz.
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