IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 10.12.2025 tarihinde yapnus oldugu toplantisinda;
Calca Mabhallesi, 4438 ada 21 ve 22 parsellerde imar plan1 degisikligi, dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonucunda;

01.10.2025 tarihli ve 3992 sayili dilekge; “Kiitahya Ili, Merkez Iice, Calca Mahallesi, 4438
ada, 21 ve 22 parsellerin maliki bulunmaktayiz. Meri Imar Planinda Kiiciik Sanayi Sitesi Alani amagl
planlanmis bulunan 4438 ada 21 nolu parselde mevcut ruhsath yaprya ilave insaat yapilacagindan
biiyiitiilmesi gerekli hale gelmistir. Bu gerekgeyle birlikte 21 nolu parselin bati ve giiney yéniinde
bitisis olan ve yine miilkiyeti sirketimize ait olan 4438 ada 22 nolu parselin, 21 nolu parselin
dogusuna isabet eden kismumin kiiciik sanayi sitesi alam amacgl planlanarak diizenlenmesi teklif
edilmektedir. Hazirlanan 1/5000 ol¢ekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisiklikleri
ekte sunulmaktadir. Geregini arz ederiz.” seklinde olup imar plani degisikligi talep edilmektedir.
01.10.2025 tarihli ve 3992 sayili dilekge, 10.10.2025 tarihli ve 4229 sayili dilekce ve 17.10.2025
tarihli ve 4375 sayil dilekgeler etiit edilmistir.

Calca Mahallesi, 4438 ada 21 ve 22 parseller Nazim ve Uygulama imar planlariin
icerisindedir. S6z konusu yiiriirliik imar planinda; 4438 ada 21 parsel, Kiigiik Sanayi Sitesi Alani,
Yengok:8 metre 2 kat, 25 m, 10m. ve 5 metre yap1 yaklasma mesafeli lejantli alanda, 4438 ada 22
parsel Ticaret alan1 TAKS:0,60, E(KAKS): 0,60 Yengok:7,50 metre 2 kat, 25 m, 10m. ve 5 metre yap1
yaklagsma mesafeli lejantl alanda kalmaktadir. 4438 ada 21 Parsel Alam yiizol¢iimii; 4.338 m2 dir.
4438 ada 22 parsel alan1 ylizolgtimii; 7.889 m2 dir.

Yiiriirliik Imar Planinda 4438 ada 21 parselde (Kiigiik Sanayi Alani) 5.086 m2 yapi
yogunlugu, 4438 ada 22 parselde (Ticaret Alani) 4.733 m2 yap1 yogunlugu, iki parselin toplamda
9.819 m2 yap1 yogunlugu bulunmaktadir. imar Plam Degisikligi sonras1 4438 ada 21 parselde (Kiigiik
Sanayi Alani) 7.868 m2 yapt yogunlugu, 4438 ada 22 parselde (Ticaret Alani) 3.584 m2 yapi
yogunlugu olusmaktadir. Imar Plam Degisikligi sonrasi iki parselin toplamda 11.452 m2 yapi
yogunlugu olusmaktadir. Toplamda imar plam degisikligi sonrast 1.633 m2 yapi1 yogunlugu
artmaktadir.

Yukarida agiklanan yap1 yogunlugu hesabi; 4438 ada 21 parselin (Kii¢iik Sanayi Alani) yapi
yogunlugu hesabi yap1 yaklasma mesafelerinden sonra kalan alan ile kat adeti ¢arpilarak bulunmustur.
4438 ada 22 parselin (Ticaret Alani) yapt yogunlugu hesabi parsel m2 ile E(KAKS) carpilarak
bulunmustur.

Imar Kanunu’nda 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan degisiklikler
sonucunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le
ilgili olarak “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Uygulama Yo6netmeligi” 22/11/2025 tarih
ve 33085 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir. Asagida aciklanan imar plam degisikliginde, Imar
Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve séz konusu yoOnetmelikte belirtilen, deger artisi hususu
bulunmaktadir.

Calca Mabhallesi 4438 ada 21 parsel, 6.254 m2 Kiiciik Sanayi Sitesi Alani, Yengok:8 metre 2
kat, 25 m, 10m. ve 5 metre yap1 yaklagsma mesafeli lejanth alan, 4438 ada 22 parsel, 5.974 m2 Ticaret
alam1 TAKS:0,60, E(KAKS): 0,60 Yen¢ok:7,50 metre 2 kat, 25 m, 10m. ve 5 metre yap1 yaklasma
mesafeli lejantli alan diizenlemesi yonlerindeki; 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Imar ve Bayindirlik Komisyonumuz tarafindan uygun
goriilmiis olup, 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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