IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymndirlik Komisyonumuzun 24.12.2025 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda; Yildirim
Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23-27 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parsel de Belediye Meclisinin
05.11.2025 tarihli ve 345 sayili karari ile onaylanan 3544 ve 3544 A no.lu imar plam degisikligine aski
siiresi igerisinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi, miiraacat dosyast incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

Yildirnm Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23-27 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parsel alanlari
Nazim ve Uygulama imar planlarinin icerisindedir. Taginmazlar Yiiriirliikteki, uygulama imar planinda ,681
ada 27 parsel 5 metre 6n, 3 metre yan bahgeli, Blok Nizam — 4 kat (TAKS:0.40) konut lejandli alanda, 681
ada, 17, 683 ada 12 parsel ve 681 ada 23 parseller alaninda; 5 metre 6n, 3 metre yan bahgeli, Blok Nizam — 4
kat (TAKS:0.40) konut lejandl1 alan, 6zel Park alan1 ve yol sahasi yer almistir. 682 ada 21 parsel yol alaninda
kalmaktadir. S6z konusu parsel alanlar1 komsu parsellerle suyulu durumdadir. Parsel alanlarinin bulundugu
bolge, imar planlara esas jeolojik-jeoteknik etiitlerinde Onlemli Alanlarda (OA-2) kalmaktadir. Yildirim
Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23-27 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parsel alanlarinda; Diizenleme
Ortaklik Payr (DOP) %45 kesinti yapilacak sekilde, 18. Madde imar Uygulamasi yapilmasi; Yildirim
Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23-27 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parsel de 6zel park alani lejantl
alanda, Ticaret alani, 5 er metre yap1 yaklasma mesafeli, TAKS:0,60, KAKS(Emsal) :1,00, Yen¢ok: 9,50
metre (2 kat) lejantl alan, Belediye Hizmet Alan1 (BHA) (Idari, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani), 5 er metre
yap1 yaklagsma mesafeli, TAKS:0,50, KAKS (Emsal):1,00, Yengok: 9,50 metre (2 kat) lejantli alan, yol ve
ilgili diizenlenmelerin yapilmasi yonlerindeki Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarihli ve 345 sayili karart ile
3544_Ano.lu Nazim ve 3544 no.lu Uygulama Imar Plan1 degisikligi onaylanmusti.

S6z konusu Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarihli ve 345 sayili karar1 ile onaylanan 3544_A no.lu
Nazim ve 3544 no.lu Uygulama imar plani degisikliklerine 20.11.2025 ve 19.12.2025 aski tarihleri arasinda,
08.12.2025 tarihi ve 5266 gelen no.lu dilekgeyle, 10.12.2025 tarihli ve 14312714 (5306 gelen no.lu) sayili
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii iizerinden iletilen (aym itiraz dilekgesi eki ile birlikte)
yazisiyla, 16.12.2025 tarihli ve 2540 (5424 gelen no.lu) sayili Basin Yayin ve Halkla Iliskiler Miidiirliigii
iizerinden iletilen (CIMER tarafindan Belediyemize Ulastirilan itiraz dilekgesi) yazisiyla, 18.12.2025 tarihli
ve 5470 sayil dilekgeyle Imar Plan1 Degisikligine itirazlar edilmistir.

S6z konusu 20.11.2025 ve 19.12.2025 tarihleri arasindaki aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazlar etiit
edilmis olup, itirazlarin imar Plani Degisikligi yapilmadan Kamulastirma yapilmasi, imar Kanununa,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine, Sehircilik ve Planlama ilkelerine, Kamu Yararma Aykirilik Teskil
Etmesi, 3194 Imar Kanunun Ek Madde 8’e gére yapilmamasi, sosyal donati alaninin kaldiriimasi, toplanma
mekani olan alanin kaldirilmasi, Kentsel Sosyal Teknik Altyap1 Raporu hazirlanmamasi, zorunluluk olmadan
maliklerin talebi tizerine Plan Degisikligi yapilmasi, pargacil nitelikte plan degisikligi yapilmasi, arastirma
raporu hazirlanmadan plan degisikligi yapilmasi vb. yonlerinde oldugu tespit edilmistir. S6z konusu Hukuk
Isleri Miidiirliigiinden Imar Plan Degisikligi ile ilgili yazi iletilmis olup, imar Plan1 Degisikligi 3194 Sayil
Imar Kanunu Ek Madde 8’in Hiikiimlerine ve lgili mevzuatta belirtilen kosullara uyularak diizenlenmistir.

S6z konusu bolgedeki imar planlarinda acik- yesil alan az oldugundan; Yildirim Beyazit Mahallesi,
681 ada 17-23-27 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parsel alanlarinda Belediye Meclisinin 05.11.2025
tarihli ve 345 sayil karar1 ile onaylanan 3544 A no.u Nazim ve 3544 no.lu Uygulama Imar Plam
Degisikliklerinin iptal edilerek, S6z konusu Imar Planlarinin Imar Plani Degisikliginden dnceki haline
getirilmesi uygun goriilmiistiir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Mustafa KART Kadir Firat ZEYBEK Bayram KACANER
Baskan Baskan Yard. Raportor

Tahsin Gérkem LEKESIZ Aziz GUNDUZ



