IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhik Komisyonumuzun 04.11.2025 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Yildirirm Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23-27 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parsel de
imar plan1 degisikligi, dosyas1 incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Yildirim Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23-27 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parsel
alanlar1 Nazim ve Uygulama imar planlarinin igerisindedir. Tasinmazlar Yriirliikteki, uygulama
imar planinda ,681 ada 27 parsel 5 metre 6n, 3 metre yan bahgeli, Blok Nizam — 4 kat (TAKS:0.40)
konut lejandl1 alanda, 681 ada, 17, 683 ada 12 parsel ve 681 ada 23 parseller alaninda; 5 metre 6n, 3
metre yan bahgeli, Blok Nizam — 4 kat (TAKS:0.40) konut lejandli alan, 6zel Park alani ve yol
sahast yer almistir. 682 ada 21 parsel yol alaninda kalmaktadir. S6z konusu parsel alanlar1 komsu
parsellerle suyulu durumdadir. Parsel alanlarmin bulundugu bélge, imar planlarina esas jeolojik-
jeoteknik etiitlerinde Onlemli Alanlarda (OA-2) kalmaktadir.

Parsel alanlarmni igeren Ozel Park Alanlari hakkinda; Belediye Meclisimizin, 01.09.2016
tarih, 303 sayili kararinda ; “14.06.2014 tarih, 29030 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, Mekansal kullanim tanimlart ve esaslari
boliimiinde; Sosyal altyapi alanlari: “Birey ve toplumun Kkiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor
tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile Park,
cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve yesil alanlara verilen genel
isimdir.” seklinde tanimlanmistir. Bu tanimdan da anlasilacagi iizere, imar planinda 6zel sektor
tarafindan gergeklestirilecek Park alanlar1 (6zel Park alani) da ayrilabilecektir.” hususlar
aciklanarak, ....... parsel alanlarmin oldugu sahada, ... “Ozel Park alani”nin diizenlenmesi, ....
Yonlerindeki 2658 6 nolu uygulama imar plani degisikligi onaylanmistur.

Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin Yildirim Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23-27 parsel, 682 ada
21 parsel ve 683 ada 12 parsel alanlari ile ilgili 23.06.2025 tarih 2423 gelen kayit numarali
yazisinda; " Kiitahya 1. Aslive Hukuk Mahkemesinin 2025/12 Esas sayili dosyasi ile; Davacilar
Ahmet Hasip KISIOGLU, Hayriin Nisa AZMIOGLU, Musa Kazim ULUSOY, Nimet KISIOGLU
Vekili Av. Ibrahim DURMAZ tarafindan Yildirim Beyazit Mahallesi, 682 ada, 21 parsel sayili
tasinmazin tamaminin, ayni yerdeki 681 ada, 23 parsel sayili tasinmazin biiyiik kisminin ise imar
planminda yesil alan, park olarak ayrildigi, miivekkil Belediye tarafindan yol ve kaldirim yapilarak
fiilen el atildigindan bahisle men'i miidahale, eski hale getirme ve kal davasi agilmistir. On
inceleme durusmasi 26.06.2025 tarihindedir. Belediye Enciimeninin 20.02.2024 tarih 287 sayil
karari ile; Ilimiz Merkez Yildirim Beyazit Mahallesi, 681 ada 23 parselin yol alaminda ve park
alaminda kalan kisimlarinin ve tamami yol alaminda kalan 682 ada 21 parselin, Belediye
Enciimeninin 08.02.2024 tarih ve 209 sayili karari ile de Ilimiz Merkez Yildirim Beyazit Mahallesi,
681 ada 17 parselin ve 683 ada 12 parselin yol alaninda ve park alaminda kalan kisimlarinin 2942
sayil  Kamulastrma Kanunu'na gore kamulastirilmasina karar verilmistir. 2942  sayili
Kamulastirma Kanunu'nun 10. Maddesine gore Kiitahya 4. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2024/528
E. sayili dosyasi ile agilan dava devam etmektedir. Dosyada 16.10.2024 tarihli bilirkisi rapor
gelmis rapora itirazlar dogrultusunda ek rapor alinmasina karar verildigi, ek raporun heniiz
donmedigi, durusmasimin 24.06.2025 tarihinde oldugu anlasilmaktadir. Kamulastirma davasina
sunulan bilirkisi raporlarina gére 4 (dort) parselin kamulastirma bedelinin 33.302.917,41 TL
olarak tespit edildigi anlasiimaktadir. Kamulastirma bedelinin depo edilememesi durumunda
davanin usulden reddine karar verilecegi, bu durumun neticesi olarak tasinmaz malikleri
tarafindan Kiitahya 1.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2025/12 Esas sayii dosyasi ile a¢ilan men'i
miidahale, eski hale getirme ve kal davasinin Belediyemiz aleyhine sonuglanmasinin muhtemel
oldugu anlasiimaktadir. Isbu davamin konusu itibariyle el atmamn onlenmesi olmasindan dolayi
kural davac tarafca 2004 sayili Icra Iflas Kanunu hiikiimlerine gére Bir Isin Yapumasina Iliskin



Ilam olarak icra takibine konu edilebilecegi, Yargitay uygulamalarina gére dava konusu miidahale
edilen seyin aymina iliskin taraflar arasinda ihtilaf bulunmamasi halinde kararin icrasi igin
kesinlesmesine gerek olmadigi anlasiimaktadir. Bu duruma gére davaci taraf¢a tasinmazin mevcut
tapu kaydina dayanan isbu dava ile ilgili olarak ilamin icrasinda Icra Miidiirliigii tarafindan
kesinlesme aranmadan icra takibine konu edilebilecegi, bu durumun neticesi olarak halihazirda
sehir i¢in ulasiminda ana aks olarak gorev yapan yolun davacilar tarafindan Mahkeme kararina
gore kapatilabilecegi anlasilmaktadir. Yakin bir tarihte izah ettigimiz hukuki durumlarin
yasanmamasini teminen davaya konu taginmazlar: kapsayan imar plani revizyonu yapilarak hem
fiilen el atmaya konu kisimlart hem de davacilarin tasarruf hakkini kisitlayan hukuki el atilan
kistmlarimin imar mevzuatina uygun hale getirilmesi 6nem arz etmektedir. Konunun plan degisligini

yontinden degerlendirilerek neticesi ile ilgili olarak Miidiirliigiimiize bilgi verilmesini arz ederim.
seklindedir.

Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 23.06.2025 tarihli ve 2453 gelen no.lu yazis1 etiit edilmis olup,
Bahse konu yazida séz konusu alanlarin Ozel park alani ve yol alaninda kalmakta oldugundan
kamulagtirmasiz el atma ve Belediye tarafindan yol ve kaldirim yapilarak fiilen el atildigindan
bahsedilmekte olup, alan ile ilgili plan degisikligi yapilmasit konusunda degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

3194 sayili imar kanununun Ek Madde 8' de (Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) “Imar
planlarinda umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13 tincii madde kapsaminda kamu eline gegisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyact

olmadigina dair goriisii alinarak esdeger alan ayvrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi

hiikiimlerine gore ve cevre yapilasma kosullart ile wyumlu olmak kavdivla konut kullamimi haric

fonksiyon degisikligi amach plan degisikligi yapilabilir." ve "......2942 sayui Kanunun ek 1 inci
maddesi kapsamindaki imar plant degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.” Denilmektedir.
3194 sayil imar kanunun Ek Madde 8'1 imar Plani degisikligine dair deger artis pay islemlerini tarif
etmektedir. 2942 sayili Kamulastirma kanunun Ek 1 inci maddesi; "Uygulama imar planlarinda

umumi_hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle miilkiyet hakkinin éziine dokunacak

sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazilar hakkinda, wygulama imar planlarinin yiiriirliige
girmesinden itibaren beys yillik siire icerisinde imar programlart veya imar uygulamalar: yapilir ve
biit¢e imkanlar: dahilinde bu tasinmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her hdlde miilkiyet
hakkint kullanmasina engel teskil edecek kisitliligi kaldiracak sekilde imar plani degisikligi
yvapulir/vaptiritlir. Bu siire iginde belirtilen iglemlerin yapilmamasi halinde tasinmazlarin malikleri
tarafindan miilkiyet hakkindan kaynakli bedele iliskin agilacak davalar, adli yargida goriiliir.”
seklindedir.

3194 sayili imar kanunun Ek Madde 81 Imar Plami degisikligine dair deger artis payi
islemlerini tarif etmekte olup, talep edilen imar plam1 degisikliginde Deger Artis Payr hususu
bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5. Maddesinde; "Sosyal altyapt alanlari: Birey ve

toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiya¢larimin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam
kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini,
kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan,
rekreasyon alani gibi a¢ik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” denilmektedir. Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinde imar plani degisikligi yapimi ile ilgili hiikiimler yer almis
olup, bu madde de "Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiingi, sosyal
ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi




esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diistiren
plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimin
kaldirilmasi, kiiciiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadik¢ca yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin: a) Imar planindaki
durumu_degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimct
Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.” denilmektedir.

Park ve Bahgeler Midiirliigiiniin 28.10.2025 tarihli ve 4508 sayili yazisinda; “...S6z konusu
alanda, Imar Plam Degisikligi yapilmasimn  Miidiirliigiimiiz ~ tarafindan ~ bir  sakinca
bulunmamaktadwr.” seklindedir. Su ve Kanalizasyon Midiirliigiiniin 30.10.2025 tarihli ve 4539
sayili yazisinda; “...Belirtilen parsellerin yazimiz ekindeki goriilecegi iizere hali hazirdaki su ve
kanalizasyon hatlar: tarafiniza gonderilmistir. Belirtilen parseller icin Miidiirliigiimiiziin herhangi
bir yatirimi bulunmamaktadir.” seklindedir. Fen Isleri Miidiirliigiiniin 30.10.2025 tarihli ve 4530
sayilll yazisinda; “...Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede mevcutta bulunan yol ve kaldirim
alanlarimin dikkate alinarak, Imar Plan Degisikligi yapilmasinda Miidiirliigiimiizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir. Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. ‘nin, Torosgaz Kiitahya
Dogalgaz Anonim Sirketi ‘nin yazilar etiit edilmistir.

Igili gelen kurum goriisleri etiit edilmistir.

S6z konusu Yildirim Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23-27 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683
ada 12 parsel alanlarinda; Diizenleme Ortaklik Pay1r (DOP) %45 kesinti yapilacak sekilde, 18.
Madde imar Uygulamasi yapilmasi;

Yildirim Beyazit Mahallesi 681 ada 17-23-27 parsel, 682 ada 21 parsel ve 683 ada 12 parsel
de 6zel park alani lejanthi alanda, Ticaret alani, 5 er metre yap1 yaklasma mesafeli, TAKS:0,60,
KAKS(Emsal) :1,00, Yengok: 9,50 metre (2 kat) lejantl alan, Belediye Hizmet Alan1 (BHA) (idari,
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani), 5 er metre yap1 yaklasma mesafeli, TAKS:0,50, KAKS
(Emsal):1,00, Yencok: 9,50 metre (2 kat) lejantli alan, yol ve ilgili diizenlenmelerin yapilmasi
yonlerindeki; 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi, Imar ve Bayindirlik Komisyonumuz tarafindan uygun goriilmiis olup, 3194 Sayih imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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