IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 24.09.2025 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Lala
Hiiseyin Pasa Mabhallesi, 220 ada, 102, 103, 107 parsel bolgesinde imar plant degisikligi, miiracaat
dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Fen Isleri Miidiirliigii’niin 23.07.2025 tarihli ve 1995 sayili yazisinda; “ilimiz Merkez Ilgesi Lala
Hiiseyin Pasa Mahallesi'nde bulunan alan igerisinde diikkanlar, otopazar1 ve otopark alani igeren bir
proje yapilmasi planlanmaktadir. Mevcut durumda 220/102, 220/103, 220/107 ada parsel numarali
alanlar ve imar durumunda park olarak belirtilen kismin birlestirilerek tek bir parsel haline getirilmesi,
imar fonksiyonunun buna gore yeniden revize edilmesi hususunda geregini arz ederim.” seklindedir.

Miilkiyetleri Belediyemize ait olan Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi, 220 ada, 102, 103, 107 parsel
bolgesinde imar planinda; 102 parselde Belediye Hizmet Alani (Hmax:9.50 m.), 103 parselde 5 m. 6n
bahge alanli bitisik nizam 3 kat konut alani, 107 parselde park alan1 ve dogu tarafinda parsel numarasi
bulunmayan sahada park alan1 ile 7 m.'lik yol alanlar1 bulunmaktadir. Bahse konu alanin bir kism1 6306
saylli Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda “Riskli Alan”
icerisinde kalmaktadir. Ayrica s6z konu alan, imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna gore
Onlemli Alanlar (OA-5.1 ve OA-1) lejantl alanda kalmaktadur.

OEDAS Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.'nin 27.08.2025 tarih, 273985 sayili yazisi,
TOROSGAZ Dogalgaz Dagitim A.S.'nin 04.09.2025 tarih, 2025/2210 sayili yazisi, Park ve Bahgeler
Midiirliigiiniin 29.08.2025 tarih, 601 sayili yazisi, Su ve Kanalizasyon Miidiirliigiiniin 01.09.2025 tarih,
2082 say1l1 yazisi etiit edilmistir. Su ve Kanalizasyon Miidiirliigliniin yazisinda; “...L.H.P Mahallesi, 220
ada, 102, 103 ve 107 parsel sinirlar1 icerisinden gecen, 1984/1995 yillar1 arasinda yapilmus Iller Bankasi
Projeli @900 Kanalizasyon Kolektdr Hattimiz yazimiz eki sayisal plana islenerek verilmistir. Bu hat
deplase edilemeyeceginden imar c¢alismalari bu hat korunarak ve hat lizerinde kazi, tamir vb.
durumlarda miidahale edilebilmesi i¢in hatttin glizergah1 baz alinarak sag ve sol kisminda en az 5 er
metrelik alan birakilmas1 gerekmektedir...” hususlari iletilmistir.

Asagida aciklanan imar plam degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y®6netmeligi,
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi kapsaminda etiit edilmistir. Imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda
Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili
olarak ta “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve
31245 sayili Resmi Gazetede yaymmlanmistir. Kamu miilkiyeti ve 6306 sayili Kanun kapsamindaki
Riskli Alanlarda yapildigindan dolay: asagida agiklanan imar plam degisikliginde, Imar Kanununun ek
8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi, 220 ada, 102, 103, 107 parseller bélgesinde Belediye Hizmet Alani,
konut alani, park ve 7 m."lik yol alanlarimin bulundugu sahada, bah¢e mesafesi birakilmadan, “Ticaret,
Oto Pazar, Katli Otopark” (TAKS: 1.00, KAKS: 3.00, Yencok: 12.50 m., 3 kat) lejanthh alan
diizenlenmesi; “Ticaret kullanim1i KAKS (Emsal)'in %30'unu gegemez.” plan notu olusturulmasi, séz
konusu alanin ¢evresinde bati ve giiney kesimde 12 m.'lik yol alanlar1 diizenlenmesi; gliney kesimdeki
park ve yol alaninin yeniden diizenlenmesi; Su ve Kanalizasyon Midirliigliniin goriis yazisinda
belirtilen kuzeybati giineydogu yonli @900 Kanalizasyon Kolektor Hatt1 ve ¢evresinde S'er m. (toplam
10 m.) koruma bandinin (yap1 yasakli alan) imar planina islenmesi; “Ticaret, Oto Pazari, Katli Otopark”
alaninda 10 m."lik koruma bandinin (yap1 yasakli alan) yalnizca zemin ve bodrum katlarda uygulanmasi,
tist katlarda bu kesimde de yapilasmalarin gerceklestirilebilmesi, ancak yapi ruhsati 6ncesinde Su ve
Kanalizasyon Miudiirliigiinden goriis alinmasi; azalan Park ve Belediye Hizmet Alani alanina karsilik
s6z konusu alana kusucumu yaklasik 2.700 metre mesafede bulunan miilkiyeti Belediyemize ait
Hamidiye Mahallesi, 136 pafta, 798 ada, 19 parselde Agag¢landirilacak Alan lejantli sahada ayni
miktarda Park ve Belediye Hizmet Alan1 (TAKS: 0.50, KAKS: 1.50, Yencok: 12.50 m., 3 kat) lejanth
alan diizenlenmesine yonelik nazim ve uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194
Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu; Bilgilerinize arz ederiz.
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