IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 20.08.2025 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, Yildirnm Beyazit Mahallesi, 1101 ada bolgesinde imar plami degisikligi
miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

20.05.2025 tarih ve 2010 gelen numarali vatandas dilekgesi; “Yildirim Beyazit Mh.
18/0/1 Pafta 1101 ada 11 parsel nolu tasinmazimin ekli imar durum belgesinde goriildiigii
lizere -A- ile belirtilen kistm sahsima ait olup soz konusu yerdeki su, kanalizasyon ve asfalt
atilan yerin etrafim ¢evirerek kullanmak istiyorum...” seklinde olup 16.05.2025 tarih ve
2025/2023 gelen numaral1 vatandas dilekgesi; “Yildirim Beyazit Mh. 18/0/1 Pafta 1101 ada 11
parsel nolu tasinmazimin sahsima ait olup soz konusu yerdeki yerdeki su, kanalizasyon ve
asfalt atilan yerin etrafini gevirerek kullanmak istiyorum...” seklindedir. S6z konusu vatandas
dilekgeleri, etiit edilmis olup Imar Plan1 Degisikligi talep edilmektedir.

Yiiriirlik Uygulama Imar Planinda; Yildirrm Beyazit Mabhallesi, 1101 ada, 3-11
parseller, yaklasik 5 metre ¢evre tesekkiilii bulunan Bitisik Nizam, 3 Kat, Konut Alaninda,
1101 ada, 22 parsel, yaklasik 5 metre ¢evre tesekkiilii bulunan Bitisik Nizam, 3 Kat, Konut +
T1 (Yalniz Zemin, Bodrum Katlarin Ticaret Olarak Kullanilabilecegi Yapilasma) Alaninda
kalmaktadir. Yildirim Beyazit Mahallesi, 1101 adanin kuzeydogusunda Park Alani, Otopark
Alani, Trafo Alan1 ve Yol Alan1 bulunmaktadir. Ayrica s6z konusu bolge, 6306 Sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda Riskli Alanda
kalmakta olup Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiitlere gére Onlemli Alanda (OA-5.1)
kalmaktadir.

Yildirim Beyazit Mahallesi, 1101 ada bolgesinde Konut ve Konut + T1 (Yalniz Zemin,
Bodrum Katlarin Ticaret Olarak Kullanilabilecegi Yapilagsma) Alanlari icerisinde kalan altyapi
unsurlarmin deplase edilmesine yonelik Taslak Imar Plam1 Degisikligi hakkinda kurum
gorlislert sorulmustur. Park ve Bahgeler Miidiirliigliniin 13.08.2025 tarih ve E-14612185-
622.99-573 sayili yazisi; “...Bahse konu mahallemizde bulunan "Sair Ali Pesendi" parkimiz
vatandaslarimizin ~ yogun  kullamimindan  dolayr  kaldirilmas:  tarafimizca  uygun
goriilmemistir...” seklindedir. Fen Isleri Miidiirliigiiniin 24.07.2025 tarih ve E-51840172-
622.02-2000 sayil1 yazist; “... Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede soz konusu alanda mevcut
asfalt yol bulunmakta ve yaklasik 300 m? oldugu tespit edilmis olup Belediyemiz gelir
tarifesine gore maliyeti 495.000 TL dir. Yazinizda talep edilen Su ve kanalizasyon hat bilgileri
Miidiirliigiimiizde ~ bulunmadigindan  ilgili  miidiirliik  tarafindan  degerlendirilmesi
gerekmektedir. Bahse konu alanda Imar plan: degisikligi ile alakali yapilan degerlendirmede
mevcutta bulunan asfalt yolun korunmasimin uygun olacag degerlendirilmektedir...”
seklindedir. Su ve Kanalizasyon Miidiirliigliniin 30.06.2025 tarih ve E-37851948-622.01.1341
sayili yazisi; “...Bahse konu plan degiskiligi incelenmis olup, mevcut hatlarimiz taslak imar
plani iizerinde sayisal olarak ekte verilmektedir. Vatandas dilek¢esine istinaden yapilacak
calismadan Miidiirliigiimiizle ilgili yalnizca @200 mm. kanalizasyon hattimiz etkilenecek olup,
vaklasik 90 mt.'lik mesafenin deplase edilmesi gerekecektir. Deplaseden sonra ortalama
abone hatlart yaklasik 3 metre ilave hat yapilmas: ongoriilmektedir. Abone baglantilart ile
birlikte bu deplasenin Belediyemize maliyeti, Belediye Meclis tarifemize gore; 1580TL x 90



metre=142200,00 TL, 9 adet abone igin 9 x 3 metre x 1750,00TL =47250,00TL, 2 adet rogar
vapimi 2 x 1,5 metre(h) x 2280,00TL= 6840,00TL 2 adet rogar kapagi 13120,00
TL=26240,00TL Toplamda 222530,00 TL olarak hesaplanmistir...” seklindedir. Kiitahya
Telekom Midiirligiiniin 30.06.2025 tarih ve TT.01105997-575.03.01.01-194994 sayil1 yazisi;
“...Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakincast olup olmadigi hususunda gerekli inceleme
yapumistir. Miidiirliigiimiize ait yeralti/havai kablosu ge¢mektedir. Kazi calismalart esnasinda
Kurumumuz tesislerinin zarar goérmemesini teminen, ¢alismalara baglamadan Jnce
Kurumumuz tarafindan belirlenen gérevili personel ile irtibata gecilip saha ¢alismasina
gozlemci personel talep edilmesi gerekmektedir. S6z konusu alana insaat yapilmasinda
herhangi bir sakinca yoktur...” seklindedir. Torosgaz Kiitahya Dogal Gaz Dagitim A.S.’nin
04.07.2025 tarih ve 2025-1647 sayil yazisi, “..Jlgi yazimz ile gonderilen veriler
dogrultusunda yapilan incelemede, diizenlenecek imar plan alani i¢erisinde Kurumumuza ait
dogal gaz boru hatlari bulundugu tespit edilmistiv. Boru hatlarimiza ait veriler sayisal
ortamda (NCZ formatinda) ve UTM 3° ITRF 96 koordinat sistemine gore hazirlanarak Ek-1
de sunulmugtur...” seklindedir. OEDAS’1n 08.07.2025 tarih ve 268667 sayili yazisi; “...S6z
konusu bélgede imar plan degisikligi yapiimasinda Sirketimiz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamakla beraber bahse konu alanda 3 adet aydinlatma diregi, 2 adet saha dagitim
kutusu ile yeralti aydinlatma, abone ve A.G. hatlarimin bulundugu gériilmiistiir. Soz konusu
elektrik tesislerine ait koordinatli veriler ekte gonderilmekte olup bahse konu tesislerin
deplase edilmesi maliyeti yaklasik olarak 350.000,00 TL. (UgyiizellibinTL) dir ... seklindedir.

Yildirim Beyazit Mahallesi, 1101 ada bolgesinde Konut ve Konut + T1 (Yalniz Zemin,
Bodrum Katlarin Ticaret Olarak Kullanilabilecegi Yapilasma) Alanlar icerisinde kalan altyap1
unsurlarinm bulundugu alanin kamulastirilmasina yénelik Taslak Imar Plani Degisikligi
hakkinda kurum goriisii sorulmus olup Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 23.06.2025 tarih ve
E-70622399-622.01-1785 sayili yazist,  “...Miidiirliigiimiizce  yapilan rayi¢ deger
arastirmasina gore, ilgi yazimizda belirtilen 6 metrelik yol alamminda bulunan Yildirim
Beyazit Mahallesi, 1101 ada bolgesinde yaklasik 190,00 m?'lik kamulastirilacak kismin
tahmini kamulastirma bedeli 2.185.000,00 TL (11.500,00 TL/m?)'dir..."" seklindedir.

Konu: 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y®6netmeligi, Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi, Kurum Gériigleri ve ilgili mevzuat kapsaminda degerlendirilmistir. Imar
Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger
artis, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair
Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. S6z konusu yonetmelikte “Yapi1 ve niifus yogunlugunu artirmamak,
diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada
veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatti diizeltmelerine, imar hatt1
diizenlemesine konu plan degisikliklerinden deger artis pay1 alinmaz” hiikmii bulundugundan
asagida aciklanan imar plam degisikliginde, Imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve sdz
konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.



Yildirim Beyazit Mahallesi, 1101 ada bolgesinde, yiiriirlik imar Planinda, Konut ve
Konut + T1 (Yalniz Zemin, Bodrum Katlarin Ticaret Olarak Kullanilabilecegi Yapilagma)
Alaninda kalan yaklasik 190 m*’lik alanin, kamulastirilmasi kaydiyla;

S6z konusu Yildirrm Beyazit Mahallesi, 1101 ada bolgesinde; yiiriirlik Imar
Planlarinda, Konut Alan1 ve Konut + T1 Alaninda (Yalniz Zemin, Bodrum Katlarin Ticaret
Olarak Kullanilabilecegi Yapilasma) kalan vyaklasik 190 m”lik alanda Yol Alam
diizenlenmesi, 1101 ada 3-11 ve 22 parsellerde 3 metre 6n bahce mesafesi diizenlenmesi,
“Yildirim Beyazit Mahallesi, 1101 ada, 3-11 ve 22 parsellerde, 3 metre 6n bahge alaninda;
1,5 metre ¢itkma yapilabilir” plan notu diizenlenmesi ve 1101 adanin kuzey ve
kuzeydogusunda Park Alani, Otopark Alani, Trafo Alan1 diizenlenmesine yonelik imar Plani
Degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi, hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.

Mustafa KART Kadir Firat ZEYBEK Bayram KACANER
Baskan Baskan Yard. Raportor

Tahsin Gérkem LEKESIZ Aziz GUNDUZ



