IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 27/08/2025 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Belediye Meclisimizin 06/08/2025 tarih 229 sayili karar numarasi ile Imar ve Bayndirlik
Komisyonu'na havale edilen; Andiz Mahallesi 104 ada 99 parsel ve 125 ada 21 parsel alanlarinin
bulundugu bolgede imar plani degisikligi talebi konusu, etiit edilmistir.

Andiz Mabhallesi 104 ada 99 parsel ile ilgili 28.05.2025 tarih 2106 kayit numarali
dilekce; "Kiitahya Ili, Merkez Ilgesi Andiz Mah. 104 ada 99 parsel sahibiyim. Parselimin
bulundugu alanda yapilan imar uygulamas: parselasyon planinda 104 ada 99 parselin, 7139
adal parsel ve 7129 ada 3 parsele dagitimi yapilmistir. 104 ada 99 parselimin bulundugu
ana yola sifir olan arazim imar planinda park olarak ¢izilmistir. Sahsima verilen 7139 ada 1
parsel ve 7129 ada 3 parsel Kadastro parselimden 150 mt uzaktadir. S6z konusu 104 ada 99
numarall parselimi plan degisikligi yapilarak parkin imar'a ¢evrilmesine, imarli adima tahsis
edilen alanlarinda parka c¢evrilmesini, magduriyetimin giderilmesini saygilarimla arz
ederim." seklindedir. Andiz Mahallesi 125 ada 21 parsel ile ilgili; 11.06.2025 tarih 2251 kayit
numarali dilekge; "Andiz Mahallesi Oda Onii No:12'de ikamet etmekteyim. 125 ada 21
parselde yer alan tarlami bahge olarak kullaniyorum. Buradaki tarlami sebze ve meyve
bahgesi olarak kullantyorum. Icerisinde su kuyum cesitli meyve agaclarim, su depolarim ve
bir adet depo olarak kullandigim barakam mevcut ailemin meyve ve sebze ihtiyacini bu
bahgeden karsiliyorum. Yakin zamanda yapilacak olan imar ¢alismasinda 125 ada 21
parseldeki toplam arsa olarak yeri degistirilmistir. Imar ¢alismasinda bana verilecek olan
arsayt ayni parsel icerisinden verilmesini istiyorum." ve 11.06.2025 tarih 2250 kayit numarali
dilekce; "125 ada 21 parselimde Bahge evi, su kuyusu, meyve fidanlarim ve arilarim
bulunmaktadir. Yeni imarda yerim degismektedir. Parselimin kaydirmadan oldugu yerden
verme imkani varsa yerinden almak istiyorum. Olmuyorsa imar plamimin iptalini istiyorum."

seklindedir.

Andiz Mahallesi 104 ada 99 parsel kismen Nazim ve Uygulama Imar planlarmmn
icerisinde kismen de disindadir. Tasinmazin Uygulama imar Planlari igerisindeki bdliimii; yol
ve park alanlarinda kalmaktadir. Andiz Mahallesi 125 ada 21 parsel Nazim ve Uygulama imar
Planlar icerisinde; park alaninda kalmaktadir. Ayrica Taginmazlarin imar planlar igerisindeki
boliimii 18. Madde Imar Uygulamasi Yapilmasmin Zorunlu Alan S igerisinde
kalmaktadir. S6z konusu imar planlarinin yapimi asamasinda Il Tarim ve Orman Miidiirliigii
de dahil olmak iizere ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinmistir. Imar Planlarina Esas
Jeolojik-jeoteknik etiitler yaptirilmis olup, Uygun Olmayan alanlar bulunmamaktadir. S6z
konusu Andiz Mahallesi Yerlesik alani cevresi Imar Planlari Belediye Meclisimizin
03/05/2016 tarih 182 sayili karariyla onaylanip, aski siiresi tamamlanarak yiiriirliige girmistir.
Bahse konu imar planlarinda belirtilen 18. Madde Imar Uygulamasi Yapilmasinin Zorunlu
Alan Smirlar1 igerisinde idaremiz tarafindan Imar Uygulamasi (Parselasyon Planlar)
hazirlanmis olup askiya cikarilmistir. Yukarida belirtilen dilekgeler imar Uygulamasina aski
siiresinde gelen taleplerdir. Belirtilen talepler Imar Uygulamasmin (Parselasyon Planlarr)
diizenlenmesi ile giderilebilecek talepler olmayip, Imar Plan1 degisikligi ile diizenlenebilecek
taleplerdir.



Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Y&netmeligin Madde 7, 5
fikrasinda; "Yapi ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payi olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine,
cephe hatti diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artis
payi alinmaz." denilmektedir. Bu nedenle asagida agiklanan imar plam degisikliginde, Imar
Kanunu'nun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir.

Bahse konu Andiz Mahallesi imar Planlar1 Belediye Meclisimizin 03/05/2016 tarih 182 sayili
karariyla onaylanmis olup, aski islemleri tamamlanarak yiirlirlige girmistir. Yiiriirlik imar planlarinda
park alaninda kalan, Andiz Mahallesi 125 ada 21 parsel alanindaki halihazirda bulundan bina imar
planlarinin onaylandigi tarihten sonra yapilmis olup, tasinmazin kadastral yola da cephesi
bulunmamaktadir. Ayrica 125 ada 21 parsel imar planlarinda 18. Madde Imar Uygulamasi
Yapilmasinin Zorunlu Oldugu Alan Sinir igerisinde kalmaktadir. Bu nedenle Andiz Mahallesi 125
ada 21 parsel ile ilgili yapilan imar plani degisikligi talebi uygun goriilmemistir.

S6z konusu Andiz Mahallesi 104 ada 99 parsel numarali taginmazin bulundugu bdlgedeki park
alaninin; Ayrik Nizam 4 kat, TAKS:0.25 KAKS:1.05 yapilasma kosullu konut alani olarak
diizenlenmesi, azalan park alanina karsilik 104 ada 99 parselin yaklagik 130 m. kuzeyinde Ayrik
Nizam 4 kat, TAKS:0.25 KAKS:1.05 yapilasma kosullu konut alanmnin park alani olarak
diizenlenmesi ve imar hatlarindaki kayikliklarin diizenlenmesi yonlerindeki 1/5000 Nazim ve 1/1000
Uygulama Imar Plam degisikligi uygun goriilmiis olup, 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi hususunu,
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