IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 23.07.2025 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Yoncali
Mahallesi 342 ada 1 parsel ve 146 ada 15 parselde imar plani1 degisikligi; miiracaat dosyas1 incelendi, yapilan
gorlismeler sonunda;

Kiitahya 11 Ozel Idaresinin 04.03.2025 Tarih ve E- 74715651- 750- 75498 sayil1 yazisinda; Yoncali
Mabhallesi 146 ada 15 parsel ve 342 ada 1 parsel numarali tasinmazlarda, dilekge ekinde sunulan taslak imar
plan1 degisikliginin yapilmasi talep edilmektedir.

Miilkiyeti Kiitahya Il Ozel idaresine ait olan imar planinda 2.132m2 Yoncali Mahallesi 342 ada 1
parsel numarali tasinmazda Imar Planinda; kuzeyinde 10m., dogusunda 5 m., batisinda 10 ila 31 m. ¢gekme
mesafeli, Turizm Tesisi Alan1 (TAKS: 0.60, KAKS: 0.60, Yencok: 11,50 m., 3kat) lejantl1 alan bulunmaktadir.
S6z konusu parsel alaninin ¢ok biiyiik béliimii imar planma esas jeolojik jeoteknik etiide gore OA-2.1
(Onlem Sartli Alanlar) lejanth sahada kiigiik bir boliimii imar planina esas jeolojik jeoteknik etiide gore OA-
5.1 (Onlem Sarth Alanlar) lejantli sahada kalmaktadir. Miilkiyeti Kiitahya i1 Ozel idaresine ait olan imar
planinda 7.032m2 Yoncali Mahallesi 146 ada 15 parsel numarali tasinmazda Imar Planinda; Hamam-Turizm
Ticari Tesisler (Her yonden 3m. ¢ekme mesafeli, E(KAKS): 1.00, Yen¢ok: 11,50 m., 3kat) lejantli alan
bulunmaktadir. S6z konusu parsel alaninin tamami imar planina esas jeolojik jeoteknik etiide gore OA-5.1
(Onlem Sartli Alanlar) lejantli sahada kalmaktadir. S6z konusu parsel alanlari, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 17/04/2013 tarih ve 2013/4678 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen Riskli Alan igerisinde kalmakta olup taginmazlarin bir bolimii 94 no.lu
Jeotermal Sahasi1 Kaynak Koruma Alani (II. Derece Koruma Alani) bir boliimii ise (III. Derece Koruma Alani)
olarak belirlenen alanda kalmaktadir. Buna ek olarak, Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmeligin 7. Maddesi 1. fikrasinin (a) bendinde ve 2. fikrasinda “Riskli alanlardan ... Kamu
yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan ... deger artis payr alinmaz.” hiikkmii bulunmaktadir.

Asagida aciklanan imar plani degisikligi, Imar Kanunu, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi kapsaminda etiit edilmis olup, Yoncali Mahallesi 342 ada 1 parsel ve 146
ada 15 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu alanda asagida agiklanan imar planit degisikliginde,
Miilkiyet (parsel alani miktar1) ve niifus yogunlugunun artirilmadigi, teknik altyapi alan miktarlarinin
korundugu goriilmiistiir.

Yoncalt Mahallesi 342 ada 1 parsel ve 146 ada 15 parsel numarali tasinmazlarin bulundugu bdélgede,
9.159,51 m2 Hamam-Ticari Tesisler Turizm Tesis Alam1 (TAKS:0.60, KAKS:0.70, Yengok:11.50 m., 3 kat)
lejantl alan diizenlenmesine, 342 ada 1 parsel kuzeyinde yer alan 10m genisligindeki yolun kaldirilarak s6z
konusu parselin gilineyinde yer alan 6m genisligindeki yolun 10m genisliginde olacak sekilde
diizenlenmesine ve azalan otopark alanina karsilik olarak 342 ada 1 parselin giliney batisinda ayn1 miktarda
otopark alanmi diizenlenmesine, “Torosgaz Kiitahya Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 18.04.2025 tarih ve 2025-
0992 sayili yazisina istinaden; iptal edilen (10m.lik) yol iizerinde dogalgaz boru hattinin bulundugu tespit
edilmis olup, dogalgaz boru hattinin deplase yapiminin talep edilmesi durumunda, deplase bedelleri parsel
maliklerince karsilanacaktir.” seklinde plan notunun ve ilgili plan notlarinin diizenlenmesine yonelik nazim
ve Uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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