IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 14.05.2025 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, Evliya Celebi Mahallesi 620, 621, 623, 624, 2781, 2782, 2783, 2784 ve 2785
adalar bolgesinde imar plani revizyonu konusu incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Belediye Meclisimizin 05.02.2025 tarih 62 sayili karariyla komisyonumuza havale
edilen imar plan1 revizyonu konusu imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y®dnetmeligi ve
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi kapsaminda etiid edilmistir. S6z konusu adalar bdlgesinde
yiirlirliikk imar planinda 3,4,6 ve 7 katli Konut lejantli alanlar bulunmaktadir. S6z konusu imar
plan1 revizyonu ¢alismasi kapsaminda 620, 621, 623, 624, 2781, 2782, 2783, 2784 ve 2785
adalar bolgesinde kat adetlerinin 5 kata gore diizenlenmesine yonelik ¢alisma yapilmis olup,
komisyonumuzca etiid edilmistir.

Belediye Meclisimizin 06.09.2023 tarih 292 sayili karartyla onaylanan; konut alani
fonksiyonlu Evliya Celebi Mahallesi 623 ada 165 , 166, 167 ve 168 parseller, 2782 ada 17,
18, 19 ve 20 parseller, 2784 ada 10, 11, 12, 13, 14 ve 15 parseller, 2785 ada 154, 155 ve 156
parsellerin bulundugu bolgede planda belirtilen sinirlar igerisinde imar uygulamasi yapilarak,
planda belirtilen parselin olusturulmasi, yeni olusacak parseldeki bina taban alaninin (zemin
kat) oturabilecegi azami alanlarin planda gosterilmesi, zemin katin iizerinde tertiplenecek 2
adet yiikselen bloklarin maksimum taban alani siirlarinin ve bloklar arasindaki mesafenin
planda gosterilmesi, bu bloklarin {izerinde yapilacak mansart ¢at1 katinin planda gosterilmesi,
planda belirtilen kiitlelerdeki toplam insaat alan1 bodrum katlar hari¢ azami 5240 m? olacak
sekilde, 6 kat (Yencok:20.50 metre) yapilasma kosullu Ticaret+Konut alani diizenlenmesi,
konut alan1 fonksiyonlu Evliya Celebi Mahallesi 623 ada 161, 162, 163 ve 164 parseller, 2782
ada 14, 15 ve 16 parseller, 2784 ada 6, 7, 8, 9, 16 ve 17 parseller, 2785 ada 150, 151, 152 ve
153 parsellerin bulundugu bolgede planda belirtilen sinirlar igerisinde imar uygulamasi
yapilarak, planda belirtilen parselin olusturulmasi, yeni olusacak parseldeki 2 adet bina taban
alaninin oturabilecegi azami taban alami smirlarinin planda gosterilmesi, 2 adet bina
arasindaki asgari mesafelerinde gosterilmesi, planda belirtilen 2 adet kiitlelerdeki toplam
ingaat alan1 bodrum katlar hari¢ azami 5320 m? olacak sekilde, 7 kat (Yencgok:22.00 metre)
yapilasma kosullu Ticaret+Konut alan1 diizenlenmesi, yine konut alani fonksiyonlu Evliya
Celebi Mabhallesi 623 ada 157, 158, 159 ve 160 parseller, 2782 ada 9, 10, 11, 12 ve 13
parseller, 2784 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 parseller, 2785 ada 147, 148 ve 149 parsellerin bulundugu
bolgede planda belirtilen smurlar igerisinde imar uygulamasi yapilarak, planda belirtilen
parselin olusturulmasi, yeni olusacak parseldeki bina taban alaninin (zemin kat) oturabilecegi
azami alanin planda gosterilmesi, planda belirtilen kiitledeki toplam ingaat alan1 bodrum
katlar hari¢ azami 5781 m? olacak sekilde, 7 kat (Yen¢ok:22.00 metre) yapilagsma kosullu
Ticaret+Konut alan1 diizenlenmesi, 12 ve 10 metre yol alani diizenlenmesi, ‘- Insaat ruhsati
alinmadan 6nce mimari projeler icin Imar ve Bayindirlik Komisyonu - Estetik
Komisyonundan uygun goriis alinmasi zorunludur. - Otopark ihtiyacimin parsel biinyesinde
karsilanmast  zorunludur. - TAKS — KAKS aranmayacaktir.” seklinde plan notlar
diizenlenmesi, bu diizenlemelerle birlikte dogu kesimde diizenlenen 12 metrelik yolun dogu
tarafinda 5 metre bahge alanlar1 diizenlenmesi, bati kesimindeki 12 metrelik yol tarafinda da
yogunluk artis1 olusmamasi i¢in imar plam1 degisikliginden onceki bahge alanlarinin aynen
korunmasima yonelik, 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plani degisikligi ile bu uygulama imar
plam1 degisikligindeki fonksiyonun nazim imar planlarma aktarilmas: yoniindeki 1/5000
Olgekli nazim imar plani degisikligi onaylanarak, aski siireleri de tamamlanarak yliriirliige
girmisti. S6z konusu plan degisikligi ile toplam insaat alaninin azaldig tespit edilmistir.



Belediye Meclisimizin 06.09.2023 tarih 292 sayili karariyla onaylanan imar plani
degisikligi ile 6 ve 7 kat olarak kazanilmis haklarin oldugu, Evliya Celebi Mahallesi 620, 621,
623, 624, 2781, 2782, 2783, 2784 ve 2785 adalar bolgesinde 5 kata gdre yapilmasit planlanan
imar plani revizyonu ¢alismasi ile vatandasin hak kaybina ugrayabilecegi, s6z konusu hak
kayiplarinin idaremiz ve parsel malikleri arasinda hukuksal problemlere yol agabilecegi vb.
durumlarin olusmasina sebep olacagi gerekcelerine istinaden,

S6z konusu ¢alisma kapsamindaki Evliya Celebi Mahallesi 620, 621, 623, 624, 2781,
2782, 2783, 2784 ve 2785 adalar bolgesinde planlanan imar plani revizyonu c¢alismalarinin

iptal edilerek, mevcut imar planlarinin uygulanmasi uygun goriilmiistiir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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