IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 15.01.2025 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, Yildirirm Beyazit Mahallesi, 536 ada, 36 parselde imar plan1 degisikligi
miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

03.06.2024 tarih 16251 sayil1 dilekge; “Yildirim Beyazit Mahallesi, 91 Pafta, 536 ada,
36 parselde bulunan tasinmazin Bitisik-Konut Nizami olan yerimizin ticari (T2) olarak plan
degisikligi yapilmasimi, imar durum belgesine islenmesi...” seklindedir. ilgili Imar Plam
Degisikligi talebi etiit edilmistir.

Yildirim Beyazit Mabhallesi, 536 ada, 36 parsel, 1/1000 o6lcekli yiiriirlilk Uygulama
Imar Planinda; Bitisik Nizam, 4 Kat, 5 metre 6n bahge mesafesi, (6,25 metre arka bahge
mesafesi uygulanan) yapilasma kosullu, Konut Alani lejanth alanda kalmaktadir. Ayrica
tasinmaz alani, Imar Planima esas Jeolojik-Jeoteknik etiit raporuna gére Onlemli Alanda (OA-
1) kalmakta olup hava mania kodu=967-967 metredir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Planl1 Alanlar
Imar Yénetmeligi, Kiitahya Uygulama Imar Plani, plan hiikiimleri ve notlar1 ve ilgili mevzuati
kapsaminda degerlendirilmistir. 3194 sayili imar Kanunu Ek madde 8 de; “(Degisik
fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine parsel bazinda
fonksiyon degisikligi ile ada bazinda yapilacak imar plant degisikligi sonucunda degerinde
artis olan parsel veya parsellerin artan degeri ile mahkemelerce iptal edilen imar plani
degisikliklerinde, imar plant degisikligi neticesinde yiiriirliikten kalkan imar plani ile teklif
edilen yeni imar plamimin kapsadigi parsel veya parsellerde olusan deger farkimin yiizde
doksam (%90) deger artis payt olarak alimr...” hiikkmii bulunmaktadir. Bu baglamda Imar
Kanunu’nun ek 8. maddesinde belirtilen, deger artis islemi yapilmasi uygun goriilmiistiir.
Asagida aciklanan imar plami degisikligi, Nazim imar planmin dokusu ve olgcegi geregi,
biitiinliigiinii bozmayacagindan, Nazim Imar Planinda, degisiklife gerek olmadigi tespit
edilmistir.

Kiitahya Uygulama Imar Plani, Gosterim bashg: altinda; T2, “Talebe bagl olarak
gerektiginde biitiin katlar ticari amagla kullanmlabilecek (konut) yapilasma” olarak agiklanmis
olup Plan Hiikiimleri ve Notlari, 8.maddesi, “T2 lejandli alanlar, ydénetmelikteki
Ticaret+Konut (TICK) lejandli alanlar olarak uygulanacaktir.” seklindedir.

S6z konusu imar plan1 degisikligi talebinde; Yildirirm Beyazit Mahallesi, 536 ada, 36
parselde, Imar Planlarinda, Konut Alaninda, Ticaret-Konut Alam olarak diizenlenmesine
yonelik fonksiyon degisikligi talep edildiginden ve “Yap: yogunlugu degismemek amaciyla,
plan degisikliginden onceki bahge mesafeleri aynen uygulanacak olup, bu bahge mesafeleri
dahilinde zemin ve bodrum katlar yapilamaz.” seklinde plan notu eklenerek plan degisikligi
yapildigindan, asagida agiklanan imar plani degisikliginde yap1 ve niifus yogunlugunda artis
bulunmamaktadir.



S6z konusu Yildirim Beyazit Mahallesi, 536 ada, 36 parselde; Bitisik Nizam, 4 kat, 5
metre &n bahge mesafesi, Ticaret-Konut Alan1 (TICK) diizenlenmesine ve “Yap: Yogunlugunu
Degistirmemek Amaciyla, Plan Degisikliginden Onceki Bahce Mesafeleri Aynen Uygulanacak
Olup, Bu Bahge Mesafeleri Dahilinde Zemin ve Bodrum Katlar (bodrum katlarda otopark
hari¢) Yapilamaz” plan notu diizenlenmesine yonelik, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi uygun goriilmiis olup; bu yonde parsel malikleri tarafindan hazirlatilacak 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani Degisikliklerinin Idaremize sunulmasi halinde, onaylanmak
iizere belediye meclisine, diizenlenecek komisyon raporu ile birlikte, sunulabilmesi uygun
gorilmiistiir.
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