IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 15.01.2025 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yoncali Mahallesi, 342 ada, 2 parselde imar plant degisikligi; miiracaat dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonunda;

06.12.2024 Tarih ve 650971 kayit numarali ve 08.01.2025 tarih 655148 kayit numarali
dilekgelerde; Kiitahya ili, Merkez ilgesi Yoncali Mahallesi 342 ada 2 parsel numarali tasinmazda
nitelikli konaklama tesisi yapmak amaci ile, dilek¢e ekinde sunulan taslak imar plani degisikliginin
yapilmasi talep edilmektedir.

Yoncali Mahallesi 342 ada 2 parsel numarali tasinmazda Imar Planinda; kuzeyinde 5m.,
dogusunda 10 m., giineyinde 20 m., batisinda 23 ila 34 m. ¢ekme mesafeli, Turizm Tesisi Alam
(TAKS: 0.60, E(KAKS): 0.60, Yencok: 11,50 m., 3kat) lejantli alan bulunmaktadir. S6z konusu
parsel alan1 imar planina esas jeolojik jeoteknik etiide gore OA-2.1 (Onlem Sartli Alanlar) lejanth
sahada kalmaktadir.

S6z konusu parsel alani, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 17/04/2013 tarih ve 2013/4678 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile
belirlenen Riskli Alan igerisinde kalmakta olup tasinmazin bir bolimi 94 no.lu Jeotermal Sahasi
Kaynak Koruma Alani (II. Derece Koruma Alani) bir boliimii ise (III. Derece Koruma Alani) olarak
belirlenen alanda kalmaktadir. Buna ek olarak, Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkinda Yonetmeligin 7. Maddesi (a) bendinde belirtildigi sekilde riskli alanda kaldigindan teklif
imar plani degisikliginde, imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve s6z konusu y&netmelikte belirtilen,
deger artisi hususu bulunmamaktadir. Yoncali Mahallesi 342 ada 2 parsel, Kiitahya Kiiltiir
Varliklarmi Koruma Bolge Kurulunun 29.04.2022 tarih ve 6753 sayili karari ile belirlenen tescilli
yapilarin koruma alani sinir1 disinda kalmaktadir.

Teklif imar plan1 degisikligi, Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve Planl
Alanlar Imar Yénetmeligi kapsaminda etiit edilmis olup, Yoncali Mahallesi, 342 ada, 2 parselin
kuzey kesiminde yap1 yogunlugu artisina karsilik 6m. genisliginde yol alaninin kamuya bedelsiz
olarak terk edilmesine, parselin giiney boliimiiniin 5.773 m2 kismiin ada ayirma cizgisiyle
ayrilmasina, ayrilan 5.773 m2 alanda; kuzeyinde 5m., dogusunda, giineyinde ve batisinda 10 m.
cekme mesafeli, Turizm Tesisi Alan1 (TAKS: 0.60, KAKS: 1.50, Yencok: 28,50 m.) lejanth alan ve
“Ana bina niteliginde olmayan miistemilat, agitk havuz vb. yapilarda 5m. ¢ekme mesafesi
uygulanabilecektir. ” seklinde plan notunun diizenlenmesine, kuzey boliimiinde 6m. genisliginde yol
alan1 diizenlenmesinden sonra kalan alanda ise her yonden 5m. ¢ekme mesafeli Turizm Tesisi Alani
(TAKS: 0.60, KAKS: 0.60, Yencok: 11,50 m.) lejanth alan diizenlenmesine yonelik nazim ve
uygulama imar plami degisikligi uygun gériilmiis olup; 3194 Sayili Iimar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi hususunu;
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